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A. LES ENJEUX DE LANSORUCTION DU PROCEIMMUNAL

DES ENJEUX AUX ORIENTATIONS

[ QSELI2 &S Rdz RALF3Iy2aiGA0 Si

projet communal. Les choix retenug8 @zNJ SGF 6f ANJ £ S

LIX Iy 20!l f RQdAzZNB I yAaYSo
[ §a Sy2a2S8SdzE 2yi
les suivants

RS tQlylfeas

R
t! 55 @ArasSy

S tQsSil
G £t NBLRYRNB ¢t

0Sa

SisS 02y ai Nk dagportldhtauds poterBiafitesi/ k donz&inteS ét fail€sses hddrAt@ ynis a jourCes enjeux sont

ATOUTS ET POTENTIALITES

CONTRAINTES ET FAIBLESSES

ENJEUX

ACCESSIBILITE ET
DEPLACEMENT

Situation stratégique par rapport au
infrastructures routiéres

Un arrét de bus dessdrpar le réseau de
f QF 33t 2 YSNIPortoksg' RS

Une proximité aquatre gares desservig
par le RER ou le Transilien

Pas de gare ferroviaire dans la communeg

Un seul bus par heure uniguement
semaine pour rejoindre la gare RER la f
proche

Un territoire traversé par un axe routie
important entre Rouen et Paris

t Sdz RS tAlLAaz2ya F
f QSy @St 2LIIS oONGAS

Intensifier la desserte bus vers la gare RER
CergySaintChristophe.

Cl OA t A GabNdarés@t adxO&8uipemenpsr
des circulationslouces.

5S@St2LIISNI £ QF OO0OS&aaAo/
par les modes doux, notamment le vélo, avec
enjeu de franchissement da N14 A15).

DYNAMIQUES
DEMOGRAPHIQUES

Une commune jeune malgré
vieillissement structurel de la populatior

Une coissance démographique en déc
avant 1990 qui connait une remontée da
les années 1990 et 2000 et dont
tendance est a la baissentre 2007 et
2012. Depuis 2012, la courbe tend
remonter grace aux nouvelles opératio

de logements.

5SSt 2LIISNI £ QF GGNI OGA ¢

Maintenir les jeunesménagessur le territoire et
permettre leur installation

Encourager la mixité osiale et

intergénérationnelle

Prendre en compte les besoins de tous, a tous

11.09.2018
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Un vieillissement structurel de la
population.

Une attractivité moins forte que les anné
passées avec un solde migratoire négatif

ages de la vie.

Une commune qui conserve longtem
ses habitants

Une forte proportion de propriétaires

Une production de logements uniforme ¢
grande taille sous forme de maisons

Trop peu de petits logements

Maintenir les jeunes actifs sur le territoire

Permettre aux personnes agées de continue|
résida a PuisewPontoise

ECONOMIQUES
ET ACTIVITES

De nombreux emplois sur la zone

Une part non négligeable de migratiol
domicile / travail effectuées en transpar
en commun

Une activité agricole encore présent
avec un siege RQSELI 2Ad !
commune.

professionnelle

Une mauvaise adéquation entre
formation professionnelle des habitants
les emplois proposés sur la commune

DYNAMIQUES
RESIDENTIELLES Des logements plutot récents Peu de logements locatifs Maintenir la mixité sociale et intergénérationnelle
Une récente prduction de petits Adapter la production de logements pour répono
logements aux houveaux besoins sociétaux et offrir
parcours résidentiel aux habitants

Une part importante de la populatior] Une hausse sensible du chémage /| 2y F2NISNI £ S Ryl Yomigué
active ayant un emploi stable Une part importante de migration sur le territoire
Une population relativement qualifié¢e | domicile / travail effectuées en véhiculf 5 A GSNEAFASNI t Q2 FFNBE Sy
Un chémage plus faible que la moyen individuel Permettre la diversification des activités sur

DYNAMIQUES nationale Un quart de la population sans formatig territoire communal

SOCIO -

Encadrer la diversification des fonctions au sein
tissu résidentiel

5S@St 2LIISNI I
entreprises

Cl @2 NA &rBoNdlité dans yes thunsports

REYE YAY

Maintenir les terres agricoles cultivées

11.09.2018
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Un territoire stratégique poul
fQAYLI FylaFrdAzy RQS

Des entreprises anciennes

/| 2y F2NISNI €S ftASYy Syl
pédagogie dans le cadre de la diversification
f QI OGAQGAGS FANRO2E S

EQUIPEMENTS

Une école élémntaire
Des commerces divers
De nombreux équipements sportifs

Une proximité aux équipements scolair
du secondaire

Des services de santé spécialisés

Aucun service denédecine générate et
peu de commerces de proximit
accessibles a pied.

Permettre aux commerces présents de ¢
maintenir

Développer les services arédecine généralsur
le territoire communal

FONCTIONNEMENT
URBAIN

Des espaces
imperméabilisés

majoritairement  nc

t Sdz RQSI|dZA LISYSyYy (&3
habitants sont satisfaits grace aux pd
VOoisins

'yYS FNJI OGdzZNBE ONBSS
bati et le reste du village

Des liaisons douces peu connectées
f QSYy @St 2LIIS dzNDB I Ay

Renforcer le maillage des liaisons douces
garantir la sécurité des usagers

11.09.2018
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Une corYdzy S | yOASyyS| 5848 &aSOGSdz2NE RQS Ia| Protéger et mettre en valeur le patrimoine bé

PATRIMOINE ET
IDENTITE LOCALE

patrimonial est toujours visible, a la fo
bati et naturel

Des béatiments remarquables, élémer
identitaires de la commune

Prise en compte du
réhabilitation du béati ancien

potentiel d

valeur patrimoniale limitée, enclavés g ancien

Sud de la N14.

Assurer une production des formes baties en |
S0 t QARSYyGAGS RS f1I

PAYSAGE ET
BIODIVERSITE

Un positionnement géographique sourt
de diversité de paysages (platez
grtfSSIXU

l'yS @saAsilGAzy NBY
GAaadz dzNDBFAY | dzA
du bati.

Un tissu béti concentré au sud de
commune

t NBaSyO0S RQdzy 9aLJl

Unerupture écologique liée au passage
la N14.

Améliorer la qualité écologique et paysagere ¢
espaces de frange forestiére et agricole.
aSUiGNBS Sy @I fSdNJ f QAR
Pontoise notamment des espaces cultivés et |
potagers.

Conforter le role relai des espaces non batis dan
tissu urbain.

Favoriser la qualité des continuités écologiques
espaces urbains.

Porter une attention particuliere aux enjel
LJ @&l 3SNB RQSYGNBS RQl

11.09.2018
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Un secteur urbanisé a proximité d¢ Prendre en compte les contraintes ¢
nuisances routiéres constructibilité liées aux risques naturels

JGSOKy 2t 23AljdzSa RIya f

1 de développement urbains

Peu de risques naturels
Des risques moyens liés

Un village en dehors des risem
. retrait/gonflement des argiles

N UISANCES NEGNIAGk3I2yFE SYSy
FEEOUTENS Des risques liés au transport d'électricité

Des sites industriels et activités de servi
toujours en actiité ou non

Page |10
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HYPOTHESES DE DEVELOPPEMENT ET SCENARIOS
DAMENAGEMENT

1.1 Scénario de développemen t

1.1.1 Imaginer Puiseux -Pontoise demain

Cette phase, préalable a la définition du projet communal répond a deux
grands obijectifs

V' Evaluer les possibilités de développement futur de la commune et leur
impact, en réalisant des prospectives chiffrées grace asdénarios
démographiques et de logements prenant en compte les grandes
tendances observées et les objectifs supoemmunaux. Ces
prospectives permettront de déterminer les besoins en équipements
FAyaA ljdzS f1 OFLIOAGS RQFOOdzSAf

Hiérarchiser les principes du développement fupar des scénarios
RQFYSY Il 3SYSydz ljdzAh RSFAYyAaaSyl
développement, et ce, afin de retenir celles qui constitueront le parti
RQFYSYIl3SYSyid oLINe2Si RS I 0O2YY
Pour imaginerd physionomie de la commune de Puis¢u® y 12 A &S
Hnonx | @2AN) dzyS @GA&aA2y LINRPALISOGADS
indispensable.

La définition du scénario se fait a partir de trois questionnements
Al 2Y0ASY RQKIFIOAGIYda £ f QK2NRIT 2y

A Quels seront les besoins induis

H

A Quelles sont les capacités fonciéres du territoire pour les accueillir et
ou?

11.09.2018

g

t

La commune de Puiseddontoise connait umalentissement de la croissance
de sa population entre 2007 et 2012, tranchant avec la forteissance
démographique des années 19901999. Cette tendance est cependant a
relativiser a la vue des nouvelles constructions des années 2015 et 2016.

Le ralentissement de la croissaneatre 2007 et 2012 correspond notamment
a une forte diminution du sdde migratoire La ou la croissance
démographique était essentiellement due a une forte attractivité du
territoire entre 1990 et 1999celleci a chuté en raisoR Qdzy a2 f RS YA

négatif. Solde migratoire qui portera a nouveau la croissance en 2016.

VARIATION DO CAMENTRA 968ET2012ENTRIPUISEUXPONTOISE ET LES TERMES DE REFERENCE

0,12

0,10
o7 /\
0,06 0,06 / \
03
0,01 0.02 0,01 0,01

/
—_/
\4.,){5

——TCAM COMMUMNE
—TCAM CA

TCAM Val d'Cise

0,08

1968-1975 1975-1982  1982-1990 1930-1999  1999-2007 2007-2012
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La prospective doit donc permettre de déterminer quelle croissance est
envisagée, quels équipements seront nécessaires, et de retenir un scénario

pragmdique pour la commune.
CONTRIBUTION DU SOIMNERATOIRE ET DU SEINATUREL
AUX VARIATIONS DERQATION DE96SA 2012 Celuici doit néanmoins étre considérévec prudence Les chiffres qui en

découlent doivent permettre de définiune tendance lls ne sont pas a

12

considérer comme des seuils» de population a atteindre mais sont congus

0 = commedes outh £ & R QL A R SquijperniettentRS DN & Z § el £ S

8 — développement de la commune.

6 BN — 55a a40SYINA2a RQIFYSylF3aSYSyid az2yid R2)\

s -\ TEANB TFTAIANBNI S RQSOIf dzSNI RSa LI2aa.

, sur une échéare de 1615 ans environ.

B o o2 | pabl| pses . Lfta O2yO8NYySyi tQSyadyots Rdz (SNNXG

28 b2 | LINSBYRNBE Sy O2YLIWiS az2y AydSaNIaGaraAzy |

2 i | N peuvent générer des impacts importants sur le développement de la

-4 commune de PuiseudRontoise.

6 = Ces scénarios devront étebattus, interrogés, évaluépour permettre de

5 RSTAYANI £ S &a0SyYylNR2 |jdzA &YS NIIQA NI | GRENIC

— 195?;9?5 19?5:982 198207;990 199([);999 199‘;7200? 200_?[;21012 t | 5 5 S l:l R S é h NJ\ S y. l.:l | L,J 7\ 2 y. é_ R Q I YS y. I 3 S Y.

Solde migratoire 20 22 - o6 0o 28 véritable clé de vo@ du PLU, il argumente le projet urbain communal, ses
Taux de variation annuel moyen| -1, 2,2 5,8 103 15 2.9 secteurs d'OAP, son zonage et son reglement.

Les OAP précisent et/ou argumentent certains secteurs de projets ou d'enjeux
La communedevra donc répondre aux besoins de la population actuelle et spécifiques pour la communes.
s3akts YS y u ) L QS dze ,RAS é, TA dzi dAZN‘Ei ,KI- oAU dﬁé’qée Sé'ér%%segt tw% hyiq?thgg‘.% I'é\iélﬂéa @ul' &n‘&lﬂ%%é}é [{"gé NJ, Su
aQAyaulttSNEYD LZUSyuAsttsysyd a dZN‘]pertspgctiveUaﬁ %{}%%é%.’ﬂé‘%‘? urbgir%,l'e%?o%&etntauxsé%éhomigu%sdzc
poE)uIatjons sur le terriEoire covnt[ibue au dylrlmizfme ,de la coAmmlﬂne mais St a2 OAL dZE X S Lfda fFNBSYSYd Rdz R§ &
LJISdzi I SYSNBN) RSa AygSaiuAaasSyYSyiuaz yz2ulYYSyud Sy YIUASNBE RQSIdZA LISYSYyUa
publics.
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x Le renouvellement du parc de logements
1.1.2 Le maintien de la croissance de la population, un

objectif souhaité Parallelement aux nouvelles constructions, certains logements sont démolis,

abandonnés ou affectés a un autre usage (commerces, bureaux...). Le
renouvellement est alors négatif et la commune perd des logements. Il est
positif lorsque les logements sont divisés en plusieurs logements ou que des

20l dzE RQIOGAOGAGSE a2yi GNIyYyaFz2N¥Sa

Les infrastructures, les équipemsret services dans la commune de Puiseux
Pontoise sont adaptés pour répondre aux besoins locaux de la population. Le
fonctionnement des équipements repose sur le maintien de ce niveau de
population, tout en étant concurrencé par les équipements des pBl€sl LILJdzA

des environs, qui eux peuvent prétendre a la satisfaction des habitants. Cela Le renouvellement se calcule en comparant le nombre de logements construits
engendre des déplacements dépendants & un véhicule. durant une période et la variation totale du parc durégaméme période.

PuiseuxPontoise, comme toutes les communes du territoire national, voit le
Y2YoNB RQKI 6A Gy aimibderghéh@r@r@eNdorn@ BSINB Y Sy i R
décohabitation, augmentation du nombre de foyers monoparentaux, | Evolution du parc total Parc de logements en 2007 = 129 logements
vieillissement, etc.). Ce phénoméne implique de construire davantage pour de logement Parc de logements en 2012 = 131 logements
f 238NI dzy YsYS y2YONB RQKFIGAGIYydGao g’xﬁglonatlorffgzn:gj 2 i yhis som eneiaEdanks 192 Hato7 X 2Oy A &
(démolition ou rénovation du parc ancien et, le cas échant, évolution de la

_Nombre de Io?gements

o OFLy0S Si RSa NBaAARSyOSa aSO2yRI ANBAU kA7 I NILA QA WIS Y § psuid chsstremy dé lagemeri @ S 9
du parc de résidences principales. (Données fournies par la| entre 2007 et 2012
commune)
A calcul du « point mort » Bilan du 129131 = 2 logements

. . . Aoy . N . A Le renouvellement a participé & la création dedkements
Le «point-mort » sert & estimer le nombre de log&wy G & lj dzQA £ T I |dzR'RIPUXEEPMERt §28 entF;e 2057 ot 2012, @

commune construise chaque année pour maintenir son volume de population,
dans des conditions de logement estimées satisfaisantes. Il permet de
compenser la baisse de la taille des ménages, de renouveler une partie de son
parc etR QI & & dzNB Niuidizy d&s paroyiry résidentiels.

Cette estimation se calcule a partir de trois phénoménes
1 Le renouvellement du parc de logements
1 La variation des résidences secondaires et des logements vagants
1 Le desserrement des ménages.
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x La variation des résidences secondaires et des
logements vacants
La variation du nombre de résidences secondaires et de logements vacants En 2013, la commune relevé logements vacants et aucune réesidence
LISdzii F @2ANI dzy AYLI OG aAIYyAFAON GAT & eaondanes @s dodpges INGEERO22 piesraient Rrgisemiziablgnerd yniibipie
Ainsi, les chiffres retenus pour cette analyse sont les suivants

VARIATION DEA PART DES RESIDENSECONDAIRES ES IDFGEMENTS VACABASIS LE TOTAL DU PAR
DE LOGEMENTS BEISEUXPONTOISE ENTRO68ET2012

16 Entre 2007 et 2012

14 / \ Evolution des résidences . .
. +0 résidencesecondaires
/ \ secondaires
12 . ,
/ \ Evolution de la vacance +6 logement vacant

10
. / \ 6 logements sont entrés dans le pg

/ \ / Variation des résidences secondaires et d
6 / \ / logements vacants.

'/ \ /
L

0

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012
—résidences secondaires 1 0 0 0 0 0 0
Logements vacants 0 4 15 15 0 1 7

Sources : Insee, RP1968 a 1999 dénombrements, RP2007 et RP2012 exploitations principales.
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x Le desserrement des ménages

/ SNHEE&
@R uisewPobthise &&port de Présentation

La tendance observée a PuisdRontoise, malgré une hausse entre909et

HantX Said Lok

RAYAYydziAz2y
phénoméne de «esserrement des ménages est national et implique la
création de nouveaux logements, plus petits, pour loger une population égale.

R dz

EVOLUTION DE LA TAIDES MENAGE PAISEUXPONTOISENOMBRE MOYEN®CCUPANTS PAR

RESIDENCE PRINCIRALE

a5
a
3,5
5 | 33 Tt 2,9
2
3,1 7 26
2,9 2,9
2,5 =
&7 2.6 2.6
2 T T T T T T
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012

11.09.2018

== Puiseux-Pontoise
== CA Cergy-Pontoise

Val d'Oise

Yy 2Y0NB

RQ200dzLI yia LI NJ

f238ySyido /S

Entre 2007 et 2012

Evolution du nombre de
personnes par résidence
principale

Nombre moyen de pers/ménage en 2003,5
Nombre moyen de pers/ménage en 2012,3

Besoins en lpements liés
au desserrement

Population en 2007474 habitants
474/ 3,3 144 ménages
Nombre de ménages en 2007235 ménages
144-135 =9 ménages

Entre 2007 et 2012 on compte 9 ménages en plus pour
YsYS y2YONB RQKIGA

9 logements ont été nécesdres pour répondre aux besoing
issus du desserrement de la population entre 2007 et 201
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territoires

x  Bilan des trois phénomeénes et calcul du pont mort
/ S& o LIKSYy2Ys8§ySa Y2y GNByd 1jdzQt LR LMz FdAz2y S3IFESY £Sa 0Saz2iya Sy NBaARSy
principales sont variables. Le pointorh correspond a la somme de ces 3
phénomeénes et informe sur le nombre de logements a construire permettant
fI adroAfAGS RSY2ANI LIKAIdzS® Lt aQl3IAd R2yO Rdz y2YoNB RS t23SvySyia ysoOSa
L2 dzNJ YFEAYGSYAN £ LRLMzZ FGA2y | 0OGdzSttS £ fQK2NAT 2y Hnono

EFFET DEMOGRAPHIQUELD, CONSTRUCTIONME.
Entre 2007et 2012 14

Besoins liés au renouvellement (A) 9 | )
(est négatif car participe a la réponse a -2
besoin en logements) 10 -
Besoins liés a la variation des résidence +6 g -
secondaires et de la vacance (B) 3 .
B 6 C 2007-2012
Besoins liés au desserrement (C) +9
Point mort A+B+C (D) 13 logements 4 -
2 -
'Ayarz SG RQFLINBA tSa R2 Qazyn®yitand lad NI | °

population sur le territoire de PuisewRontoise, sur la période 20@2012, Point mort Constructions neuves
13 logements ont été nécessaires.

 dzOdzy f23SYSyid yQlF SiS O2yaiafabzési &dzNJ £ YsYS LISNAR2RST I LI Ll

cependant passée de 474 habitants en 2007 a 410 en 2012. Soit une perte de

cn KFIoAdGlydGad [ o0FA&4S Rdz y2YONB RQKFIOAGEYyG&a SELX AdzS Sy LINIGAS fQloas
nouvelles constructions. En effet, les logements vides dus a la diminution de la

population st permis de reloger des ménages issus du desserrement.
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1.1.3 Informations communales depuis le dernier EVOLUTION DU NOMBRE DOGEMENTS COMPARKEELLE DEMOGRAPHIENTREQGSET2012:
recensement INSEE s00 474
5QFLINBEa tS5a AyT2NNYI G Ae2cgnstrui® 214MDES Ndfré v (i 50 F//'\
2012 et 2015, des PC impliquant la construction7@elogements ont été 400 —36.:‘ i~ /
déposés, ils seront décomptés du besoin en logements de la commune. :Zz | \.\ 52 /
250 \\ / =#=Résidences principales
200 \{T‘J —8—Ppopulation
1.1.4 Combien déhabitants ~ | 6horizon 150 la 125 124
en logements induits ? 100 u‘g:w’
50
o T T T T T T 1

ﬂ Les tendnces paSSéeS 1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012

TAILLE MOYENNE DESMGES DE968A 2012COMPAREE ENTREISEUXPONTOISE ET LES

. o . R R } R . R o TERRITOIRES DE REN'E]’!ES R . R
-lyS F2NIS ONRBAAaalyOS SyaNB fSa |')/)/Q5Q5 mehchn &0 mcchch 3 A7 X & DOAAr& Al
croissance. La dynamique démographique est cependant a la hausse depuis les
années 2013.

4,5 -
- Unsolde migratoire négatif excepté entre 1990 et 2007. 4\

- Une évolution du parc de logements en corrélation avec celle de la
population.

Les tendances observées sur les décennies passées sont les suivantes

4,5

== Puiseux-Pontoise

3,5 3.3

e A Cergy-Pontoise
- Une baisse de la taille moyenne des ménages mais qui est toujours

supérieure par rapport aux territoires de référence.

val d'Oise

2,3

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012
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1 Les quatre hypothéses de développement proposées

S {/2¢ SG €S t[1 RS tI |/ 2-Pofwiyenariégonise ba3d deftaiyde bidissahc yiémBggaphiqdeNihiel moyen applicable sur leur
0 SNNR (2 A NBio dgEQIR/S f @MBSA &Radk y OS RS& GSNNAG2ANBaE RS NBFSNBYOS o+l t-2008Qérhed S S
Fya O8 OFa RQFYGAOALSNI f | -PNBeipsuties ISpchEipyamesl LIKA lj dz8 RS t dzi & & dzE

Latendancedealcroissance20082013(3%)dePuiseub<2yii2)\éé SilFyd o0AFA&ASS LI NI £fSa NBOSyiSa Oz2yai
FyydzSt Y2esSy RS tF /2YYdzybdziS RQ!3IIE2YSNIGA2Y [ Ay&aA [[d2S Rdz +1f RQhA&S &«

Le tableau capres représente différentes évolutions de population sur la base du recensement INSEE de 2012, selon quatre scéndésietlestimés en
logements découlant de chacun.

Cing hypothésede travailont doncétéS G dzZRA SSa 180:f QK2 NAT 2y Hn
1.'yS aiGlroAftAlGS Rdz y2YNBMRQKFOAGFYyda | dz NE3II NR Rdz
2. Une croissance corrélée a celledt f  Fsar ka péiidtle 2002013, soit+0.5%,
3. Une croissance corrélée acelledé & Y Y dzy | dzi S R Q sufllafédode2002013, Soif+-0.7%,
4. Ure croissance permettantdé I A y i1 SY ANJ f RS OB A B dzZLIWE YE R NBNBF GA2y wmBpsnt w Of FaasSa L f QK2
5

l'yYS ONRAA&l YOS O2NNBAEAILRYRIYIE A2 Y0 I2@0S bgeméRmappl@mémaids par anya PuiseBantoise sur la
période 20164 nHM LINRPf 2y 3SS HS5MHRK2NRT 2y HnonX az2Ail
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1 Le choix de tendance sur le parc de logements

]

Une légére baisse de la taille des ménages passant de 3,3 (en 2012)ra LISNE 2y y Sa LI NJ Y $aymudlcipalite esim@iielali | 2

- A 4 LA ~

RAYAydziaAz2zy RS OSGdGS GSyRIyOS @I aS LRdzNBRdAZAGNBEI SiG yS asSNI 2 YlFAa L
Un desserrement entrainant un besoin @@ logements acréek f QK2 NAT 2y Hnon OLRAYG Y2NILOO®

Unetendance du renouvellement mintenue: 2 logements ont été créés suite au renouvellement entre 2007 et 2012 (point mort). En 2015, 7 logements
2y SGS ONBSA RlIya dzyS I yOASyyS oNGA&aasSz 2y LiISdzi R2ynainteniddeltel2ridéhoel |j dzS
Ainsi, il est possible de supposer dugementsLJ: NI A OA LISNRYy G £ f 1 NBLR Y &S islsardonti&anksy/da Sy 238
Une variation des résidences secondaires et des logements vacants idenéidagendance passée. La 6logements étaient nécessaires entre 2007 et

HAMHE Af Sad OK2A&A RS LINE 2 &icfaiderdddrésSires Sy RF yOS £ f QK2NAT 2y HnonX a:

11.09.2018

Hypothése prenant en Hypothése prenant HyQothése permettant Hypothése prenant
Hypothéses Point de référence compte la crossance en compte la fS Y_I- )\ Yy UuAS en cqmpte les _
(& partir du recensement de 2012) Hypothase 1 Rdz £ f R Qlcroissance de la CAC primaire objectifs du PLHi
2013) (20082013) (20162021)
Hypothese 2 Hypothese 3 Hypothese 4 Hypothése 5
Variation annuelle de la population 0% 0,5% 0,7% 3,45% 5,75%
Population 2030 410 449 465 755 1124
Nombre d'habitants supplémentaires 0 39 55 345 714
Taille moyenne des ménages (3,3 en 2012 3,2 3,2 3,2 3,2 3,2
Besoins en logements
/croissance 0 12 17 108 223
/desserrement +27 +27 +27 +27 +27
/renouvellement -6 -6 -6 -6 -6
Ivariation RSLV +18 +18 +18 +18 +18
Logements construits depuis 2012 (a
décompter du besoin) 79 79 79 79 79
Total -40 -28 -23 68 183
Soit X log/an 0 0 0 4 10
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territoires

S OFf OdA aQlFLIJzAS &dzZNJ RSa R2yySSa KeLRUOKSOAIdzSasz Sy 3ddndidgatzdony de dinded uné S a
enveloppe globale pour chaque hypothése.

Ainsi le besoin identifié pounaintenir la population dePuiseuxt 2 v (1 2 A & S cotrpté teriu des constructions qui ont déja eu lieu depuis 2012/ Q Sy (i NJ A
de besoin en logements.

[ QK@ LR (G K8aS adz gt y i+ S RiG hdaEs3sRhS-qudtele suivant ¢ & deRodissance deAEGP @081 nmo Y QSY NI Ay Sy d
besoin en logementpuisque les logements construits depuis 2012 suffisent a satisfaire les besoins en logements de ces hypothéses.

[ QKR LR GKSASYLISNNSESGT 6 imfliguela coBstruciiR ¥ §gh@® 2 3SYSy G a b f @iisoNNobengntsarann = & 2 A

Le renouvellement du parc existarpasse notamment par la NI ya F2 NY | 0 A 2y R QI I/reste sipeopé@tibmiesde possible Bubgeil deda ferme
Thomassin, ce qui représentawviron 20 logements.

vdzl yi t f QK& LR ( K 8las ShjettiNBuyPLH 7018y G XISHI ¥ SO0SaaAridsS I+ 02yailNHzO ialgggmeRSparnay. o £ 2

[ S y2YoONB {(G2aGFf RS f23SYSyi aseh colNepéarfadusid\dstihéafmikszdidpris 2nfre 50 at 80logdjmuzits. Bn &fféd; le raiNbre
ROKIOAGIyGa LINRP2SEd QYLIZNIABSYIoIS 0t Stider d SdB SYSy (i & dzLag Wehad azsidindre 18 éniffrazde GRS, 76 Q| 3
f238yYSyida aSNIASYyld ySOXRAINA NS & 213XxdzNI ¥l X YOKSYWNRNI2tyQ 1z tn3pr
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NOMBRE DE®ABITANTS PREVUS BAENARIO@rI2030

1200

1124

1000
e Hypothése 1
= Hypothése 2
800
/ o

Hypothése 3
= Hypothése 4

LOi

mpact

sur

b égsiperaentt seaairas f s

de

Remarque Ne sont traités dans cette simulation que les besoins des écoles maternelles et
LINR Y ANBAz
démographigue des communes voisines.

[ QS| dzi $d8aifeSdé PuisedRontoise présente 63 éléves en 2QTAiffres

de la CACP[. S
données

disponibles

t S$a

GFof S| dz
sur la

STFSOGATaA

qdA @O y iz
commune,

RSa

permet

O2fts83dz8a SG F

sikotA £ LI

connaitre

approximativement les besoins actuels en nombre ldsses(Ces hypothéses ont
été réalisées en projetant des classes moyennes de 30.¢leves

Le ratio entre les éléves de maternelle et les éléves de primaire est calculé suivant les chiffres de

—Hypothese 5 fOQLb{ 99 &dzNJ f | -RdESY¥, dryssvoirR& latydKsSS dEEQNIS H L ™
RQSyFlyiia ad2f NAasSa RS W t p +Fya HKOo RS
600
Hypothese Hypothése Hypothése Hypothése
Point de prena)r/ft)en SO prenant en permettant le prenant en
o Hypothéses référence la croissance du compe [a maintien de compte les
410 449 Hvoothese 1 +1 f ROQR Croissance deld £t QS O2t S | objectifs du PLH
400 : : : : . : - - — 10 yp Hvbohase 2 CACP Hypothése 5
2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 ypohese Hypothése 3 Hypothése 4
. . Population
NOMBRE DE LOGEMENRERUS PAR SCENAR@IB030
nouvelle 0 39 55 345 714
400 Population agéeg
de2 a 10ans 52 107
350 7 359 Maternelle 17 35
/ Primaire 35 72
300 Total effectif
—Hypothése 1 scolaire
e —Hypotheése 2 supplémentaire 0 6 8 52 107
Hypothése 3 Nombre de
/ 223——Hypothese 4 classes
200 ——Hypothese 5 nécessaires 0 0 0 1,5 3,5

150 // -

e 148
Bl — — 138

100 T T T T T T T T T
2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030

11.09.2018

NB: Ce calcul ne prend pas en compte les typologies de logements prévues sur la commune. En
LIS G A (xaélevie®? auSconBafie] &  NJ

SFFSaz
LINE RdzOG A2y RS 3INI yRA

dzy' §

dzy' S

LINE RdzOi A2y RS

t23SyS8Syida
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stationnement

Le mode de vie & Puisetx2 y i2AaS Sad F2NISYSyi
déplacement véhiculé. Un ménage dispase moyenne de 1,25 voitures au
sein de la CACPonnées CAgPPuUiseuxPontoise se situe adessus de cette
moyenne du fait de son caractére plus rural. Le chiffre2deoitures par
ménage est retenu.

mpact sur | e

pu
(0p))

RSLISYRIYyl RQdzy Y2RS

La problématique du stationnement peut alors constitugre préoccupation
grandissante a mesure que la capacité de stationnement de la commune peut
étre dépassée par le nombre croissant de véhicules venus avec les nouveaux

habitants.

Ainsi, on peut estimer le nombre de voitures

Impact sur le
stationnement

Point de
référence
Hypothése 1

Hypothése
prenant en
compte la
croissance du
+Ff R(
Hypothese 2

Hypothése
prenant en
compte la
croissance de
la CACP
Hypothese 3

Hypothése
permettant le
maintien de
f Qs02
primaire

Hypothése 4

Hypothése
prenant en
compte les
objectifs du
PLHi
Hypothése 5

Ménages en 2030
sur une base de 3,7
personnes/ménage

138

148

149

236

359

Nombre de
voitures en 2030

276

296

298

472

718

Voitures en
plus

20

22

196

442

[ OF LI OAGS
KFoAlGrGA2Y &

5GFGA2YYSYSYd

les habitants.

EnNBJI yO

O2yYLXiS ¢S
produit également un besoin en places.

11.09.2018

KSZ

RQI OO0 dBitdise esOsuifiedid, fc8 leR S
RA&LIRAaSY
stationner leur véhicule dans la propriété et non sur la voie publique. Le

2dz0SNII | dz Lzt A0 Sai

0SazAy

fQF YSYI3SYSyi
Sy adGlraAaz2yySySyido

LJZ2 dzNJ

t I

RS

y 2 dz&S | dzE

t dzA & Sd
YI22NRGS

R2y O dziAtA&S O02YYS

tf238YSyia
YsYS

zE
Q

dzy 3+ N} 3S3I 2dz RQdzyS | ftSS LI

ASNDAOS RQILILRAY

NBE Sy
S GAaAGS dzN

RSONI LINBy

R
f QF 00dzSAtf R

j dzS
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Le SDRIF

1 Le SDRIF repere des espaces urbanisés a optimiser sur le territoire

[hit]

F&PuisewPonthise &&port de Présentation

/ SNBe&

communal. Ainsi, ces espaces urbains devront permettre une augmentation de
RSy aArds

fr RSyaiads KdzvxFAyS Si RS f1I
10%.
25Ql dziNB LI NIz t£Sa SaLl O0Sa

dzNB | A Y &

une augmentation minimalele 15% de la densité humaine et de la densité
moyenne des espaces batis.

3 De plust

f QdZND I yA Al GA2Y

communal.

RS

f Q2 NRNB

f QK 2 NJel SDRIF affiche fa possibilR&Q dzy”

R

S SE
S

E
pi.

as

33

[ QK& LJ2 (i K § & femddSreteRup P8 faxddmune devra entrainer la
compatibilité avec les objectifs chiffrés du SDRIF.

11.09.2018

;U<<

Extrait de la carte de destination générale des sols du SDRIF

Polariser et équilibrer

Les espaces urbanises
Espace Umanisé a opbmisar
Ouartier & densifier & proximite d'une gare

n Secteur & fort patentiel de densification

Les nouveaux espaces d'urbanisation

8% Secteur durbanisation préférentielle
Sectaur qurbanisstion condticnnalie

LImite de 1 mobisalion du potentlel duranisation offert
0 e (5 S6CETS 0 GivBOpETIANt & FOKMIE des Gares

E Piie e centralté 4 confortar

--------

Ql dz

ISNXYS

Préserver et valoriser

—_

1

Les fronts urbains d'intérét régional

Les espaces agricoles

Les espaces boisés et les espaces naturels

Les espaces verls et les espaces de loisirs

Les espaces verts et les espaces de loisirs d'intérét régional a créer
Les continuités

Espaca de respiration (R}, llaison agricole et forestidra (4],

continuiti cologique (), Katsan verta (V)

Le fleuve et les espaces en eau
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La réceptivité du territoire communal La Loi ALUR, comme les objectifs du SDRIF, favorise Bl?\pﬁo$ f Qdzi A f )

- L. . o _ F2YyOASNI RAALRYAOES RIya €S GAaadz dzNb
Le territoire se caractérise pates mesures de protectioret ObjeCtIfS qui d ! S P AfLA 2
AW OO0dz2Ydzt Syt SG 4S8 adalsNIRasyio / SLINIIAFREA 2V €3 anta S0 AyoSyidl ANBaA
conditionnement le développement communal. Elles peuvent, dans certains |e rapport de présentation du PLU doit intégrer «une analyse de la capacité de
cas, restreindre certaines disponibilités fonciéres ou, du moins, condir RSYAAFAOLGAZY S RS  Ydzii I ( A2 ¢¥n tédént f Q¢

fortement leurs utilisations. . . . . .
compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui

Au regard des besoins en logements estimés selon les différentes hypothésesfavorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la

Si LR2dNJ F OOdZSAEE ANI dzyS LI Lzt | GA2y g%giqéaqofn §e§ esﬁaées n&&é.fs 2 gofégxo% #ol%é(g’%sk> 0t § RQl &:

grarzy LINBOAAS RSa OILIOAGSAa RRA4 60 RSO2dz S
20aSNBFGA2Yy adNJ S GSNNYAYy SiG RQdzy S I IfeaS ONEAa$S RSa OZYUNJ AydSa Si |
a construire selon le PLU en vigueur. Le potentiel de den5|f|cat|on d e | 6ensembl e

R A 5 o~ . R R ; R . espaces patis Puiseux-Pontoige -
[S )/ZdZQSI dz O2yUSEUS NBItSYSyulANb Si ﬁ&ﬁlt?\fpcgtko%)}a‘l-}geRS f QdzND I yAayYS [ljdzA OA

FTILO2NRaSNI dzyS 3ISaldAaz2y S derggervadantReS f QSa LI OSE AYyOAUGS L. Ay ) .
capacité des terrains situés au sein du tissu urbain existant que dans les® I Y@ dzy’ LINB YA SNy (8YLEz dzy UNI @k At K
secteurs en extension urbaine. et/ou mutables dePuiseuxPontoisea permis de mettre a jour envira®, 72 ha

Aussi ont été distinguées de foncier dont les potential#s sont a interroger.

- Les dents creusegarcelles actuellement non construitedassées en / Sa SaL) O0Sa ARSYGATASAE az2yl Gdsemx Ay
zones urbaineslu PLU en vigua, _ Pontoise et au sein de zones constructibles du PLU. lls tiennent compte
- Le potentiel issu de divisions parcellairesoncerne les parcelles . . . . o —_ .
également des contraintes invariantes limitant les possibilités de construction.

situées en zone U du PLU en vigueur. T o
b Q Bpds été pris en compte les espaces cultivés tels que les potagers.
La méthodologie suivante a été appliquée

) AR L v es LQARSYIATAOLAARY B a SaLy 08y L 02
-ONRAASYSYU RSa LIK2u2a |‘$N\7\S}/}/Sau|§%2u IQP 2&§| \ﬁlsJ EI)[J?NE%ng H%)f gé?ué
visite de terrain (Juillet 2016) o
_ . . _ bati compris dans la o@ urbaine . Rdz R2 OdzYSy i RQdzNDB I
- prise en compte des contraintes naturelles ou reglementaires (I ,is des espaces non batis représentant un potentiel issu de divisions

relief, lisieres issues du SDRIF, etc.) et de la proximité des réseaux (notamment : : . . . .
parcellaires. Ces typologies sont représentées dans la cartographie suivante.
voirie carrossable et assainissement collectif.
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Limite communale

- Potentiel 2 Y OA SNJ A

division parcellaire

Priorité 1

- Priorité 2
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Les espaces identifiés sont considérésosedes criteres de mutabilité
AYYAYSY&BINBDQSZG LK A&l 3S REya tSa LINBEWRAEGENB&ntleY 6855 dR S tokdldiohA OF GA2Y
du futur PLU ou a plus long terme. Un coefficient de rétention fonciére est
appliqué pour quantifier ce phénomeéne et déterminer la surface disponible
selon ce phasage.

IQAYRAOS w YSiG Sy 3II NRISQAORLEGNGG (S 2 K
f QSO NI RS& NBoakehtdkihc d& Eharduérlces iespaiees selon

A o des disponibilités moins évidentes que les précédentes dents creuses.

[ S LRGSYyiASt RS RSyaiAFAOrGAzy RS 0Sa Sall) O0Sa aQAyallANB RSa RSyaad

NI (
directement a proximité des parcelles identifieéés { A | dzOdzy S 2 N&A L§r tlcqnce/x\ieés b'E? S mches a ceder ces espaces est egalement pos3|ble
LINELI2Z45SS f2NE RS tQStlo2NIGA2Y Rdz 'f' AY By %d'ﬂétbf 'mﬂw@ré‘e@ﬁ”‘ffﬁmeﬁﬁwefoo/" i dzA
retr2 dz8SS | dz aSAYy RQdzy S&LJI OS ARSy (A FRags catS ghede X tragiiBNE de fcdcvemrit Bté idedtifidls autsein dR Sy &
environnante. f QSYy @St 2 LILBvisedzRdntbisey S RS

lAyaArs £S5 LRGSYGASt RS RSYaATAONGA2y,$888 . Qf L@.éfl_z\]\éOYIYuS}yi‘uyz Rg)\tlI di%%i{/%"“?Nﬂ@
adzNFIFOS RS fI LI NODSttS Aﬁeéyu)\¥)\$sz|9§fu| st Y ;\gvuhlfdzf\pl[u&zyl RQ§'7;Ya7\Qi2$STN§57‘uCN
rétenionSd UAYS Sy F2yOuAzy RS tQAYRAOS %%mnhﬂg‘ne?ré\"?(‘ielhtﬁl% a celle des parcelles voisines. Le potentiel de
) f23SYSyia RS O0Sa SaLl O0Sa aQAyaLIANB F
A Le potentiel foncier de priorité 1 a proximité des parcellédentifiées.

Dans cette premiérev phase devtr"j‘VE‘MZ ha de potentiel foncieont eie Cette seconde priorisation du foncier, identifi¢ comme disponible lors des
ARSYUATASA | dz aSAyPus&xPondisSey St 2 LILIS dZN_JN\BA(yf\%N%% StidRSa NBflI GAPSa £ £QStlo

Lt aQF3IAd RS LINDOSNGESasSh di OUNMNE RYA (X EEEE BB A I IINIAVOAQS MEEH ARBE lodeinentO Reira iindlHzO
OANDdzE F GA2Y® [ QAYRAOS RBbanitdhdh 2ok G S denpite ge iRIaghaz8si qup d2c¥eze &tention foncierdcf. p. 21 densité
potentiellement étre immédiate. du tissu existant)
/S$GGS LI NDSEtS yaor OSLSyRIEyd LI a @2 &0 qure Jerepouveligmest usbainRQ FAYEASS YSHENG RBY & DKy
présente déja un projet deecteur mixte (activités, site culturel et résidences ~ permettra la constructiok Qdzy' S GA Yy Iul Ay S RS { 235YS)
RQI NI A &né Sedaldanc gaf friSe en compte dans le potentiel foncier gy g2 yOtdarzys S0 Sy I RivHels loyhnansiol L
Y20Af A&l 0fS Fdz OdzdzNJ RS f QSy @St 2 LIJIS qul}gg)lsfyysga,\l\swylj Sy O2YLIIS tS8a f238Y8
ONGAYSY(Ga Rdz Attt 3ISs y2da LRdP2ya F
Pontoise peut accueillir envirat¥ logements sur environ 2,1 ha.
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Les besoins en logements issus des hypothéses 4 et 5 neasorafisfaits par
le potentiel foncier au sein du tissu bati de la commune. Par conséquent,

estimer la surface nécessaire pour accueillir des nouveaux logements selonsuivant les densités moyennes choisies par la commune, les extensions

trois niveaux de densité moyenne.

urbaines nécessaires a satisfaire les besoins en logements de ces hypothéses
varient entre 0,%a et 13,8 ha.

Hypothéses Hypolthese Hypc>2these Hypc;gthese Hypa:[hese Hyposthese A ) ]
Aussi, bt f QK2NRAIT 2y Hnonzx tS {5wLC | FFAC
_ 5 f QdzZNB I yAal A2y RS f Q2NRNEB RS p2 R &
Population 2050 410 449 465 11;;‘ O2YYdylts OS5 RSNYASNI AyOfdma t8a 12y
logements 0 0 0 50 précédent PLU.
Reste a produire
suite a la prise en
compte du
potentiel de Zones du PLU en vigueur| Superficie en ha
I'enveloppe urbaine -
(24 logements) 0 0 0 22 179 Les :r’% de I? §Uperf'c'e de
Surface UA 59|t QSaLIl OS dzND I y A a
nécessaire en ha UB 88| (zones U et AU destinées a
Densité moyenne o ox A A A
de 13 log/ha 0,0 0,0 0,0 1,7 13,8 |UE 195 L QK OAUN GO NBLINE
Densitémoyenne 1AU 3,8| Ce chiffre est en acélation
de 20 log/ha 0,0 0,0 0,0 1,1 9,0 2AU 13 I @S 0] f OKe LR KS 3¢
Densité moyenne ;
de 25 log/ha 0,0 0,0 0,0 0,9 7,2 |Total 39,3| dessous des besoins de
P2 RS £ QSaL ol f QK@ LR GKSAS po
A oA . v A = oA < A )/a 008 ad QKé "f(A“S lj dzA I-_ASVL"J%
" f I dzsSs RS f QI I £ S RS f1I NB O S LJu 7\ RS 2y S i‘ Sa {S Saz
@ dz y ©a 5 uIes orlenta ions du §1DRI|:. } a 3 a 0>4d

logements des hypotheses issues du point mort, du taux de croissance 2008
2013delaCcAt Si& RS OSfdzAi Rdz 2 f RQhAAS az2yi
construits entre 2012 et 2016. Ainsi, aucune consommation des dents creuses,

ni aucune extension urbaine ne sont nécessaires.

RS2t al i LI NJ £ Sa t23aSYSyi
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B. LE CHOIX DES ORIENTNS DUPADDET LEUR TRADUCTIORGREMENTAIRE

ledi 3y 248GA0 SiG tQryrteasS RS tQSGlaG AYAGAL T f QSypenoN2 Yy SYSyYyd 2y i LISNNYAA

/] S& Sy2Sdzes | 002YLI IyS& RQdzyS GAaAraz2y Rdz G§SNNAG2ANS LINE DseBppemerit DurablezyAn, A LI
des choix ont été faits dans la traduction réglementaire du projet afin de répondre aux différents besoins de la commI8aNMS G 4§ Sy i RQARSY (A -
raisons pour lesquelles certains choix ont été faits, magdedgent de comprendre dans certains cas quelles ont été les évolutions opérées entre le PLU en vigueur e

RS

le nouveau PLU.

AXE 1 PRESERVER LA QUALITE DE VIE PERIURBAINE DE PUISEUX- PONTOISE

ORIENTATIONM : PERMETTRE UN DEVELENPENT URBAIN MESURRRANT DERATTRACTIVITE DU THRRRE

Les enjeux soulevés par le diagnosioobjectifs du PADD

Wdza GAFAOlI GA2Y RS

Traduction graphique et réglementaire

DFNYYGAN £ GAS Rdz @At f13S LI N

La commune a perdu ps de 200 habitants entre 1968 et 1990. |

s 1990 sont ) fort ) . i les logements construits depuis 2012, tAYAUSS RSrbding Se/l&
années | soln marqgeezl}?ar une for et c;rmiiznﬁe;ﬁu tapop;( commune se fixe un objectif de 288 commune.
communale a plus que doublé en passant de abitants en 14 i A i 5 R A s A s 4 oA
habitants sup‘plementalreS en‘2030. B [ &4 B S dzb 18068
422 en 1999. Cette hypothése correspond a une . <Ay s P
urbainet RSauAy!l Udo&

[ ONRA&alyOS aqQSaid Sy adz indement
a nouveau baisser et atteindre en 2012 les 410 habitants.

La derniére tendance démographique est cependant a la hausse &
construction de 79 logements depuis 2012.

0 Afin de préserver son identité
villageoise, tout en affirmant son
attractivité résidentielledémontrée par

croissance de 3% par an assurant le
YIAYUGASy RS fQsSOz

o Cet objecif correspond a la création
de 50 a 80nouveaux logements a

f QK2NAT 2y HnonX |
Foa2NbSa LI N fQSy

t SNXYSGGNE fRY2 LAIAEYaADA FRISA 20 Sy @S €

0
t

I F A yecueRliQ tes futurs habitants
I 02YYdzyS LINB @2 Aul

D La mobilisation des dents creus
FAYAA 1jdzS RQl yO)
du village permet une extensior

couverts par des OAP qui vienne
NI YGANI £ QF OOd]
KFoAdGryda Sy 02
du village.Le secteurentre la rue de
Pontoise et la rue de la Fdoamine
présentera sur ses faceoM et Est
des espaces tampons végétalis§,
transition erire les nouvelleg

11.09.2018
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urbain existant dans le bour@e choix de
favoriser le  développement dar
t QSy @St 2 LIS dzND I A
préserver autant que possible ses espa
naturels, forestiers et agrices.

0 [ O2yaz2yYYlFLdAzy
f QSy @St 2 LILIS dzNDHG,3hy
en dents creuses ainsi que
renouvellement de certains éléments ¢
patrimoine ancien de la commune en (
logement { 2AG tF ONBLF
t23SYSyida | deppe Grbaifie.

a2RSNBNI f QS

~ 7

GSyaArzy dzaNBFAYS LI

~

0 Les zones a urbaniseér destination
R QK | dexepréséntentque 3,3 haElles
a8 aAaadsSyid Sy 02y
urbaine et permettront la constructiof
RQS Yy @ Alog@meéntspany a A |j dz

de servics.

[ AYAGSNI

restituer

O2ya2YYliAaAzy RQSEL

0 La volonté de la commune de 1
aQSGSYRNS |jdzS LI NI
urbainet RS&0GAYI (0 BByha,
O2y(iNB oy t fXhaya
RSAGAYIFGA2Y RQI O 1
fQFrYyOROK YBR[ONR G RIY
éléments naturels remarquables et d
activités économiques qui en découlent.

0 Cette volonté répond aux objectifs ¢
SDRIF puisque la superficie des secté
R Q SnBiahS prévus LJ2 dzNJ  f QK
mobilisable & court termesorrespond a
Pz RS f QSy @St 2 LI

commune.

constructions, f QI dzii 2 NB dz
dS00GSdNEB RQlI OGAD
La densité moyenne proposée dal
f Sa &S00S dzNBst pRE
importante que celle des dnes
pavillonnaires au nordR dz O dZo
bourg a proximité desquelles il
AQAYLX I yi Sy (i dermet§
une moindre consommatiot
RQSaLI OS | ANRO2
NI LILI2 NI & £ QI yOA

11.09.2018
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ORIENTATIOB : REPONDRE AUX BESCHENS. OGEMENTS

Les enjeux soulevés par le diagnostic et objectifs du PADD

Wdza GAFAOlI GARY RS

Traduction graphique et réglementaire

Affirmer la diversification des types de logements

Le diagnostic a mis en avant une prépondérance de propriétaires, (
grands logements majoritairement sous forme de maisons. La
commune a cependant engagé une déota de production variée de
typologies de logements depuis 2012.

o] Le vieillissement de la populatig
couplé avec le desserrement des ména

nécessitent une anticipation de cq
facteurs. Le projet communal propose

répondre  aux différents  parcour
résidentiels des habitants en ley

proposant un parc de logements plus va
et en adéquation avec leurs besoins.
o [ QI O00OdzSAt RS y2d
jeunes ménages permettra de pérennis
f Qs02f S LJdzA & Ij dzS
développement chd &8 A S LIS N
Rude quarantaine deouveaux écoliers a

D La zonelAU au Nord du village
RAGSNBEATAS Q27FF
leur typologie et leur statut mais
proposea également des logement
adaptés aux personnes ageées

11.09.2018

sein de la commune. participe donc au rééquililbige
L . L o La diversification des types ¢  génerationnel.
/2y OS@P2ANI Rsa LINEesSua RQFYSYF 3 |ggements, dans leur taille et leur stat
répondant au besoin de rééquilibrage social et générationnel RQ200dzLI A2y LI NI A
social et générationnel de la commune
répondra aux parcours résidentiels var
i La population est vieillissante des habitants.
1 La commune présente une majorité de propriétaires
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ORIENTATIOK : ENCOURAGER UNE MOBH.DURABLE

Les enjeux soulewpar le diagnostic et objectifs du PADD

Wdza GAFAOlI GA2Y RS

Traduction graphique et réglementaire

Intensifier la desserte en transport en commun vers les gares
alentours

al faANB fI LINBaSyoOS RQdz/S
leKl dziz / SNBe& { Ayl
modes de déplacements doux reste limité

02YYS§
/| KNA&G2LKS

CHOAEtAGSNI £ QFOOs8a I dzE Sljdzh LISY S

o] Le projet communal vise a valoris
f Sa OKSYAYySYSyida &
doux pour une mobilité douce quotidienn
et de loisirs (itinérairesde promenade,
piétons et cycles). Malgré un réseau
liasisons douces, le développement
cheminements continus, adaptés
sécurisés pour rejoindre les équipemer
de la commune et des alentours €
nécessaire.

Valoriser les itinéraires de promenade

5508t 2LILISNI £ QF OO0OSaaA6AtAGS

o] La valorisation ete dévdoppement
des itinéraires de promenade do
permettre la mise en valeur et un acc
auxéléments remarquables du paysage
la commune et répond a la volont
O2YYdzy £ S RQ27FFNRN
harmonieux ainsi que de proposer d
itinéraires de loisirs.

o] Le franchissement dela N14 pour
rejoindre les itinéraires de promenad

figure aussi parmi les enjeux du territoire

O«

O«

Les OAP des futurs quartie
proposent desprincipes de liaison
R2dz0S& ljdA aQl o
existant.

Des chemiaments doux a protége
figurent au plan de zonage

11.09.2018
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AXE 2 RENFORCER LESATOUTS ECONOMIQUES DU TERRITOIRE

ORIENTADNA : PERMETTRE LE MAINTIERS ACTIVITES ECONQWES

Les enjeux soulevés par le diagnostic et objectifs du PADD

Wdza G A FAOIF GA2Y RS

Traduction graphique et réglementaire

Maintenir les activités présentes sur le territoire communal

t SNYSGGUNB +dzE T2ySa RQlI OGAGAL

nouvelles entreprises

t SNYSGGNB fQAYLE FyiOlF A2y RQd;
économiques au Nord du bourg
' 3adz2NBNJ £ S RSOSE2LIISYSYy il RQtdzy S

o] Plusieus entreprises présentes
PuiseuxPontoise contribuent g
fQFrGGNI OGAOGAGS SO2
RQSYLX 2Aa® [ QSyeS
permettre  leur maintien et leul
développement sur le territoire.

o] Ce développement doit pouvoir ¢
traduire par la mise 3RA & LJ2 & A
F2yOASNI LINR LA OS ¢t

o] La pérennité des activité
économiques passe également par
niveau de services numMeErique
LISNF2NXYIF yia Si Y 2
communications numériques permet ¢
bénéficier de services en tig aussi bier
pour les entreprises que pour g
particuliers et contribue a diminuer I¢
besoins en déplacements.

D

O«

O«

Le reglement autorise dans les zor
dzNb I Ay Saz t I LJl
commerciales dans la mesure
cellesci ne sont pas génératricate
nuisances pour les riverains.

Le NB3Ift SYSyid bR Sles
zones urbaines favorise le
déploiement de la dessert
YdzZYSNRA lj dz83 | dz2 2
LI NJ G2dzi B2 LIS RQ

Le réglement et le zonage propose
des regles spécifigues aux secte
RQI @si afihAde proposer au
constructions actuelles et futures d¢
potentialitts de développemen
suffisantes pour le maintien d
dynamisme de ces secteurs

11.09.2018
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DI NI ydANI €I

lj dzt € A G'S

NOKA G S Oisd

Les seit S dzN& RQl O
communesont pour la plupart limitrophes
des zones urbaines centrales de
commune et représentent également d¢
SYyiNBSa RS OAfatios O

D

O«

[ Sa LI NJ I NI LK S 3
extérieur des constructions en zon
RQLl Odi A @doiitS  exigeants
(détermimation de regles pour le
annexes techniques par exempl
puisque ces derniéres sont pour
plupart contiglies au village, ma
laissent tout de méme une daine
souplesse afin de ne pasntraindre
les activités.

Des zones tampons végétalisé
entre lesd SO S dzNAs etRI€x
zones urbaines limitrophes ont ét
inscrites au reglement. Ainsi,
qualité paysagere des seciay
RQIF OGA@GAGSa Sai

propose également une transitio
entre zones urbaines a destinatig
ROQKIOAGF @F BGAD2

11.09.2018
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/ SNBe&

ORIENTATIOB : ACCOMPAGNER LE DYNSMIE DE LA VIE LOCRAR LE MAINTIEN B REVELOPPEMENT BEESIPEMENTS ET SERY

Les enjeux soulevés par le diagnostic et objectifs du PADD Wdza G A FA Ol GA 2y R Traduction graphique et réglentaire

o] Le projet de la commune vise
maintenir les activités de loisirs possibl
grace aux équipements présents comme
dljdzZt NS 2dz Sy O2 NS agit
également de ne pas empéch
fQAYLX FydFrdA2y RS
pour répondre aux besoins de nouvea

Pérenniser les équipements de loisir existants et autoriser
f QAYLX Lyl GA2y RS y2dz8St dzE

O«

Le réglement des zones UA et
(zones les plus centrales) autorise

habitants. constructions et installations a usag
) La commune présente des servic de bureaux, de comnree ou a usagg
pour les écoliers et leurs parents comr artisanal dans la mesure ou

' RIFLIGSNI £ QSIjdzA LISYSy (i & CopdlatiohsNBE | une école maternelle et élémentaireine
OFLytiAySd [ QlF OOdzSAft

permettra de maintenir ces équipements

yQ200lF aAr2yySy ol
de danger pour le voisinage

] | bitionne D De maniere générale, les zon
d OmainteLrirﬁ(rezjec;[o(r:r?rr:;ggsa dalLJrT':elrE;tjgirr]ez d2ND F A Y'S & b dzil 2 NA
Permettre aux commerces présents de se mainir = . AV A rh o x X
contribuent a son attractivité et qui sor| RQS lj_ dzA LISY Sy 0 a 02_
ISYSNI GNAROSaE RQSYLJ population dans la mesure ou i
A - - . QI Lébf2 Nalicune géne ol
o [ 6 OddmN) RS oz2d YV . g
actuellenent aucun service ou commerc nulsance pour fe voisinage.
Le projet communal ne souhaite p
| dzii 2 Nk & S NJ £ CRASYNIEEALOYSl (SAd2 yO 2RvEr § Ngy  EMpécher leur installation tout en limitar
leur superficie.
0 Quant aux équipements de loisirs) D La zone 2AU permettra une réel
aQlF3A0d RS LISNXSUUN mixité des fonctions en continuité d

fQAYy&GHEELGA2ZY RS

0 MEtaINB fI LINBaSy
de services de santé spécialisés,

centre bourg et pourra notammen
accueillir des services de san
généraliste.

Donner les moyens ngessaires au maintien et au développement de
tQFOGAGAGS YSRAOFESE y2dF YYSyY
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diagnostic du territoire a noté le manqy
RQSIljdzA LISYSyia RS
commune souhd& maintenir les service

présents et ledévelopper.
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Page |35




G;@ /[ 2YYdzyl dzi S RQI 3 3f-RovitGide¥UPS B302)RS / SNH @
t[!'b [ h/ ! ][ S5&@RusewPobthise &&port de Présentation

ORIENTATIOK: MAINTENIR LES ACTBSTLIEES A LA RIGEBU SOL

Les enjeux soulevés par le diagnosticobjectifs du PADD

Wdza G A FAOI GA2Y R

Traduction graphique et réglementaire

t NBASNIISNI £ S aAs3s

RQSELX 2A0 G

o [QFrOGABAGS I 3 NJ
économie locale, la présence du sie
RQSELX 2AGFGA2Y 3
communal est donc a faire perdurer.

t SN¥SGGNB S RS@St2LIISYSyi
RS fQFrOGABGAGS F3INRO2ES

Rof |

0 Le développement et le maintien o
fQFrOGAGAGS | ANRO?2
possibilité de diversifier cette dernier
LJ- NJ fS OALl Aa F
touristique ou de la vente a la ferme p

Conforter le lien entre agriglture, loisirs et pédagogie

exemple.

o [QFrO0GA@BAGS RS O
la commune figure parmi les liens ent
agriculture, loisis et pédagogie. Ce typ
RQIFI OGAGAGS Sad
développer au sein de la commune. E
participe également a la diversiition
RS tQFOGABAGS + 3N

S

Permettre le développement maitrisé des batiments agricoles exista
F dzi2NRAASNI f QAYLIX I yGFrGA2y RS

0o Le projet de développement d
Puisex-Pontoise vise a maintenir
fQFrOGAGAGS | ANAO?2
communal tout en préservant le
paysages et les milieux naturels. Air

D Le reglement et le zonage du P
garantissent la préservation d
IQF OG A GA GYS fIHOBNRAGE
terres cultivées integrent la zone
Rdz t[! lj dzZA Yy QI dz
de nouvelles constructions que si ¢
RSNYASNBa azyid v
agricole.

[ S RS@®St 2LIISYS
annexes est permis grace
IQF dzi 2 NRAal GA2Y g
fAYLE FydFr A2y 2d
constructions a usage de commer
ou hotelier 3 2 dza NXB a SN
LINRf 2y 3ASyi fQl
(hébergement a la ferme, fabricatio
St 9SyiS RS LINEPR
77 Kl RQSEGSyai
consomment des terres cultivées g
étaient déja classées en zone AU

O«

O«

11.09.2018

RS RQI OGA@AL FANARO2tS 2dz RS &l Sa SEGSYa 4 A
3 tsa SEuS}_/az\zya t A f QF Yy OA.S¢es tefniéres on
tQAYLIX FyalrdA2z2y RS ROl Aff S dNE .
ySOS8aal ANBA t b tSdz Sus
autorisées dans ces espaces. tQryOASY t[] LIN.E
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territoires

Protéger les espaces agricoles du mitage et des constructions allant
f QSy 02y iNB RS I LISNByyAaliAaz2y

o [ QF ANR Odzt G dzNBE O3
paysagéere de la commune. Elle ¢
SaaSyiaASttS ritoire@s

la qualité du cadre de vie des habitant

urbaine de93 ha.

11.09.2018
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territoires

AXE 3 METIRE EN AVANT LADENTITE DE PUISEUX-PONTOISE A TRAVERS LA PROTECTION ET LA VALORISATION DU

PATRIMOINE NATUREL, PAYSAGER ETARCHITECTURAL

ORIENTATIOR : PROTEGER LES GRANINESES SENSIBIEHSLES CONTINUITE®EOGIQUES

Les enjeux soulevés par le diagnostic et objectifs du PADD

Wdza G A FAOIF GA2Y R

Traduction graphique et réglementaire

Contribuer a la protection des espaces naturels
Préserver et renforcer les continuités écamues

Préserver les éléments ponctuels du paysage urbain et renforcer la
trame verte urbaine

wSadAddzSNI dzy S ATFTAYS RQKSOUGLI NI

o] La trame écologique de la commu
aQl LIJzA S & dzNJ LI des
boisements, des éléments cultivésin
corridor des milieux calcaires, un esps
naturel sensible. Ces éléments doive
étre protégés en raison de lel
contribution a la préservation et a
RSOSt2LIISYSyid RS f
soient des espaces de vie ou seulem
des espaces relais.

o] [ e®pace bati, doit conserver ur
logique de continuité végétale. Le proj
communal vise dans ce sens a renforce
trame verte urbaine et les transition

paysagéeres entre les espaces batis
naturels.
o] Le projet communal vise un

minimisation des extensihs urbaines (&
@20l GA2Y RQKI 69 lphri
rapport au PLU précédent

D

O«

O«

O«

I dzOdzy RSTNROKSY
sur les EBC repérés au plan
zonage. Les coupes et abattag
RQINBDNB& ljdza Sy
la gestion forestiére sont soumis
déchration préalable.

Une lisiére inconstructible de Ofn
est appliquée le long des mass
boisés de plus de 100 ha

Identification des arbres et ab
espaces paysagers a protéger au s
RS f QSy@St 2LIJS (
mais aussi sur tout le territoir
communal.

La minimisation des extensior
urbaines engendre larestitution
RQdzyS RATFAYS R
agricoles et naturelles.
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ORIENTATIOR : PRESERVER ET VALORIFEPATRIMOINE BETIPAYSAGER

Les enjeux soulevés par le diagnostic et obiisatiu PADD

Wdza G A FAOI GA2Y R

Traduction graphique et réglementaire

Préserver les paysages naturels et les paysages ouverts des milieux
agricoles

Renforcer les transitions paysageéres entre les espaces batis et natur
ou agricoles

Présener les cones de vue et les panoramas

LRSYGATFTASNI Si
village

Gt 2NRaSNI £t QSyas

t 2NISNI dzy$S FGdGSydAazy LI NIAOdzd A S

RQIF3IIE2YSNI GAz2Yy

Assurer une continuité dans le développement urbain

o] LQ &nikté locale de la communsera
affirmée par le maintien des milieux bois
denses au nord du territoire, la
conservation des espaces agricoles,
trame verte villageoise aux sujets végétg
remarguables et le maintien des points
vue remarquables.

0 La commune souhaite mettre el
valeur son identité et notamment so

LI GNRAY2AYS | NOKAGS
éléments participent a sa qualit
LI @&l 38NBE S | NOKA

leur identification et leur valorisation sor

un des moyens de qualifig
f QSYPANRYYSYSyid |dz
o] PuiseuxPontoise, figure parmi le
LRNIGSa RS tQlF 332
Pontoise ainsi que du Parc du Vex
Francais 9y Garyi

RQIF3I3It2YSNI A2y f
donc des enjeux paysagers.

o] La préservation des contiitgs
végétales dans le tissu bati mais ay
f QAVAONRLIGAZ2Y RSa
92 KSNBYOS | 880 tQ
L

D La commune identifie plusieur
éléments constitutifs du patrimoing
bati verraculaire de la commune
garants de son identité. Cett
ARSYGATAOLFGAZY |
prescriptions en matiére dg
restauration ou de modification de
constructions existantes au titre d
f QI NISAHTU[ @

O«

Le réglementdes différentes zone
urbaines garantit le respect d
f QARSYGAGS oNGAS
des nouvelles constructions

O«

Les OAP des futurs quartie
LINBO2yAaSyi f QA
f QOSYGBANRYYSYSy
constructions en termes de qualité ¢
de volumétrie. Le traitement pagager
du quartier proposera un paysag
urbain de qualité et cohérent avec
site.

[ S TNy {téraézMehionadl (FUIR
est représenté, et est constitué par

O«

11.09.2018

a2yl ysOSaal ANBaA i2yS 1ol lida y$
ba. tQ2dz8ad  &dNJ f $a
marque donc biemn front urbain pour
la commune.
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ORIENTATIOK: PARTICIPER A LA LUTTENTRE LE CHANGEMENMATIQUE ET AUXIBOMIES @NERGIES POUR UNBAMISATION VERTUEUSE

Les enjeux soulevés par le diagnostic et objectifs du PADD Wdza G A FAOF G ARy R| Traduction graphique et réglementaire

D Les paragraphes relatifs a
performances énergétiques et
environnementales des constructions
ainsi que celui sur les réseaux
communicatiors électroniquesde toutes
les Dnes ont été réglementé afin
RQSYy OF RNBNJ f I LIN
renouvelableset de tendre vers de

o] Afin de participer a la lutte constructions énergétiquemen

contre le changement climatiquq  vertueuses & PuiseusPontoise mais

Puseut 2y t2Aas LINEZ également afin de permettre la desser
dans une optique vertueuse sur le pl . L .
. : internet  haut débit et ainsi

environnemental. Certains travaux _ L
potentiellement de réduire les

installations adéquats peuvent en eff
générer une maitrise dda dépense  déplacements liés au travail.
énergétiquev (?t notamment Vdiminue [ §4 LI NJ INJ LIKSE N
tQSYAaaAzy RSa 3l . .
des constructions par rapport aux voie
aux limites séparatives et les unes [
rapport aux autregpeuvent ne pas étre
NBEALISOGSa REYa ¢
f QS E (i &sNdFnSrdedtonsk

Promouvoir les énergies renouvelables

Encourager la diminution de la consommation énergétique des
constructions

Inciter aux démarches de performance énergétique des construction

O«

Favoriser la récupération des ea pluviales

O«

Le reglement impose la récupération
la gestion des eaux de pluies a
parcelle.
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ORIENTATIOR : PRENDRE EN COMPTERIB®UES NATURELSETHNOLOGIQUES

Les enjeux soulevés par le diagnostic et objectifs du PADD

Justification d&f Q2 NRA Sy (i

Traduction graphique et réglementaire

Protéger les personnes et les biens-@sis des nuisances et risques
naturels et technologiques

1 Aléasmoyensde retrait et gonflementes argiles
dz N yaLR2 NI R

T wAhaldsSa fAaAsa

1 Présence dsitesindustriek toujours en activité
tfASSa t f

1 bdA&l yOSa azyz2NBa

o

Bien que PuiseuRontoise ne soi
LJa &az2dzYAa t RQAYL]
et industriels, & projet communal prend e
compte ces risques dans son
développement urbain afin de protégées
personnes, les biens et les milieux.
STFFSihz tSa aSodSdaN
sont visés par aucun de ces risques
nuisances.

D

O«

O«

Les risques naturels €
technologiques ont été pris e
compte dans la définition de

emplacements dédiés aux zones.A

lAyairz t£Sa 12yS
trouvent pas sur les secteu
concernés par des axes (

ruissellement ou des aléas de retral
et gonflement. Aussi, les zones 1A
G u!'!'8 £ RS agon
été réduites au profit de la zon
naturelle au nieau des lignes d
haute tension.

[ Qh! t t LINRRHErkspectd
la zone non aedificandi liée a la zo
de nuisances sonores routiéreka
zone Ne a nord de la zone 1A
permet de créer une zone tampo
SYiNBS tSa KFroAadl
retrait et
dans le

Les aléa moyens de
gonflement  figurent
annexes.
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C. COMPATIBILITE DES GRITATIONS DUPADD AVEC LES PRINCIPES D
DEVELOPPEMENT DURBBL

[ RSOftAYylIA&az2y RQdzyS &a0NrdS3IAS RS RSOSt2LIISYSyd OitveYww  préoccugdidriNdajgureydans t S
f QStF02NFGA2Y Rdz t[! @ Lf aQlF3IAd RIFEIya OSi 2062S00AT RSeadwniatd2les Sitds dzgdeS princh€sii dz
fondamentaux du développement durable.

PRINCIPES DREVELOPPEMENT DURR REPONSES APPORTEESIERLU

lyS &GNIGSIAS dzNDFAYS |ljdzh  LINK @A fstarfied L®s secedrd de Hévelopperieht
uniqguement situés en continuité du tissu urbain.

La satisfaction des besoins en logements est envisagée en partie par une optimisation des disponibilités

résiduelles existantes dans le tissu et par dexbensions limitées en zone AU.
Developper les territoires de faco _ o o
SljdAf AGNBSE fAY Par ailleurs, le renforcement des espaces urbanisés est envisagé en assurant le respect des espaces naturels,

F2NBAGASNE Y Sy RSK2NE RS fQ2LIJiAYAal (A 2y baRisation futdre aléte
2LISNBS LI NI NFLILERNI t fQlFEyOASYy R2O0OdzySyzi S RRAEZND A yaixzdh&
agricoles et naturelles.

des terres naturelles, agricoles et
forestiéres

Le PLU vise a maintenir et renforcer les trames vertes urbaines assurant des fonaijsaggres et écologiques :
SalLl 0Sa o602AaSa RS fI O2YYdzyS az2yid ARSYGATASAE O6F2Nkb
végétal en toute zone du PLU.

Renforcement de la diversité foncyioy St f S

RS
Favoriser une mixité fonctlonnellet QF OGAGAGS SO2y2YAldS 602

a SaLl O0Sa oNGAaAxX y2iGl YYSy
YYSNOS&as FNIAAFIYFGZ 0dzNBI

Volonté de renforcer la capacité du parc de logens a satisfaire les besoins de toutes les populations, notammer:
Répondre au besoin fondamental Un retour des familles.

du logement pour tous [ 4 2LISNI GA2ya RS NBy2dz8StfSYSyid | dz OdzzNJ RS f QSy @S
la commune et ainsi proposer plus de pglibgements.
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PRINCIPES DREVELOPPEMENT DUR: REPONSES APPORTEESIFRLU

[ Sa h!t LINR LI2&Syd fI NBI f A&l dnkdeya maison individeklle, Sadzpiciit coflebifl.
passant pates maisons de villaccolées deux a deux.

Le projetpermef I ONBLF GA2y RQSYLX 2Aa&a f20FdzE 6FOGAGAGSE Si
S O

NBIfSYSYilhlFANS yQSYLISOKIydG LI a tQAyaidltftlraArzy R
Yy Q2 00l aA2yySysoutddangdrsPpouylambisinageO S

[ S&4 T2ySa RQFIOGAGAGSE SEAalGlyidiSa RS tI O2YYdzyS azy
ainsi que leur diversification.

Le projet communal souhaite aussi permetfreQ A Y LI I y (i I (i Héplige abk@diyit&s édomogii§ues au nord
bourg.

Assurer et maitriser le
développement économique

Assurer le développement Afin de favoriser le développement des déplacements non motorisés le PLU fixe des exigenoestiere de
harmonieux et complémentaire  Stationnement.

des divers modes de transports | es QAP ajoutent des prescriptions en matiére de réalisation de cheminementstides chemins existant ont é
individuels et collectifs identifiés comme @& préserver.

[ S& RAALRAaAAGAZ2Yya NBIAESYSYdlFANB&a Rdz t [ | GAASY(d t T
caractéristiques architecturales et patrimoniales locafEgdgraphe @spect extérieus).

o [ S& h!t LINBO2yAaSyid RSa AYLXIFyalraazya NBflFGAGBSaE L
t NBaSNISNJ £ |jdi o ) R )
&conomiser et rationaliser [ S NEIETSYSYlG Rdz t[! yQSad LIa dzy FNBAY t 1 NraAz2y
f QSy SNHbfr& £ dzii @ lesLJ: NJ EIANJ- LIKSa t f QAA Y LI F y (I Gakeviies, Radxdimites2syparatiigsz€l {ed sihgf dappbdl
f QF OONRAAASYSY aux ?u'fresys éS}I- LILI A |j dz§yu LJI {:1 Sy VOAI a RSA f Q)\AyauIAf t I u,)\Azy
ySOSaalANbBa t ftQdziAfAdaluAz2y RSa SYSNHASA NBy2dzwdSft |
Afin delimiter leso Sa2Aya Sy RSLI I OSYSyida fAS& Fdz GNY@GFAfZ f1
desserte numérique performante et ainsi participdaaéduction des émissions de gaz a effet de serre.

La prise encom@ RS fI NBaaz2daNOS Sy Sldz aQSELINAYS RIya f
t NBASNBSNJI t I | d:Systémes hydrographiques.

Préservation de la ressource : maitrise des rejets issus du traitement des eaux(pe@ggaphe «lesserte par le
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PRINCIPES DREVELOPPEMENT DUR:

REPONSES APPORTEESIFRLU

réseaux»)
Limitt A2y RS& NB2Sia RQSIHd¥ LB dAdOA| t $aTSHURA RS NIAVESTE @
RSa O2STFAOASyla RQSaLI OS OSNIs RS LI SAyS GSNNB Si

Protéger, restaurer, mettre en
valeur et gérer les é&usystémes

[ yFddz2NE RlIya I @AatftS Si tSa SaLl O0Sa dz2NBIl yAaSaers
dans les dispositions réglementaires des zones.
t NBASNDI (A2 RS a8 ORal REtBEagnisSYdzyNg| dozNE ISyaA al GA2Y Y
Réalisation de plantations, de traitement paysager végétal dans toutes les zones duppétbdnisation dans les O4
participant a la création de corridors biologiques.

Protéger, restaurer, mettre en
valeur et gérer les paymes et
patrimoines naturels, urbains,
culturel

Protection des éléments identitaires du patrimoine bati ou végétdl53t19 du CQY

Insertion paysagére des constructions obligaalans toutes les zones du PLU.

Prévenir les risques et les
nuisances

La pise en compte de mesures de prévention contre les risques natutistpués moyens de retrait et gonfleme
nuisances sonoresiuissellementX) est assurée par les prescriptions détaillées aux servitudes et aux artic
réglement.
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D. COMPATIBILITE DWLU AVEC LES

DOCUMENTE BLANIFICATION SWPR

COMMUNAUX

Si la commune de Puise®ontoise est assujettie au respect de plusieurs
{ SNBAGAdZRSAE RQ! GAfA&S tdzof AljdzsSZ
R2 OdzyYSy i a
matiéres de compatibilités ou de prise en compte.

/'S OKFLAGNBE LISN¥YSiG RS aQl aadzZNBENJ RS
compatible avec les documents de planification suivant

Le Schéma Directeur de la Région lle de Frda@013;

Le Schéma de cohérence territoriale de Cdrgytoise ;

Le SDAGE Seine Normandie ;

=A =4 =4 =4 =4

Le SRCE lle de France.
a QA f
f Le Schéma Régional Climat Air ERe®y R S

alAa | dz&aaa LINBYR Sy O02YLIXiS

11.09.2018

SttS La%%t(})n d&:(%ﬂ%zitll&h?e\( Sy

Définition:

NBaLISOGSNI £t Sa RAaALRA

St 02 Nd@amubab { REOK & QK § LI 8600 |

Le Plan de Déplacement Urbains de la Région lle de France, le PDUIF ;

dz t
z [ 02YLJIu7\07\f7\u$ RQdzy R2O0dzySyid Sa

fondamentales du document .de norme supérieyre, Elle |mpI|que une

ccllmg%%éef (he Xah%r{\e é\rlﬁ?e Iés docﬁt’”gﬁtsa @ellisior? Bu” 1y %&I S

7\)/'-F$NJ\SdzNB yS R2Ad LJI I g2 ANJ L2 dzNJ S
A dzLISNR SdzZNB & n 0 [ jpidAeEBS Y | 2y aSAt RQO9
La notion deorise en compte

{ A dzy t [ | yS FrAQ LJ a t Q2028 R Q dzy

documents supra&ommunaux, il doit cependant prendre compte ses
orientations (obligation de ne pas les ignorer)

f QOtS RS CNIyOS T
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LE SCHEMA DIRECTEUR DEALREGION ILE DE-

111 Les ©princi pelsl e dedde-dieetee
FRANCE

Le schéma He-de-France 203® a été approuvé par décret n° 201241 du
27 décembre 2013.

[§ {5wLC RSTAYAG t8a 2NASyGrarzya la%nd %‘%,’3%”_ §EIF & RKl Sg Qflr-u%ad é%ﬁﬁf@@ggﬁﬁgmﬁé
f QSOKSEf SnllRds CNI y @S@A2t O2yaiAddzS mgfgyﬁwgevﬁégg%wgw¢%ﬁg%efm;“% Cexx T
ROSOKSt (S NBIA2yYFtS LINBAONALIGAT I d “HEKEERA 85 rl $3YRANRYYSUSYS & &NE &L
ROAND I YA A YS ® solidaire etfaire du défi alimentaire une préoccupation majeure des politiqgues
R i o RQIYSYF3ASYSyld Si RS R$OSt2LIISYSydo [
' OS UAUNBZ At aQAYLEZaS t OSNUIAYya h2téhflgfeSmantiRen Yers un nouveau modéle de développement concu a
8 tfky RS 5SLI -adBErahGeyRDBIF)! ND | Ay & RoLir& dzy S Rdz RS@Sf 2LIJISYSY (i RdzN} 6t S NBLIX
£ 84 RSOfIN}(GA2YE RQdziAf AGS Lzot A |j dz8Ce gepumrry eptdechiie gnaplisieyrs aies. by pagesdgsydestinations et les
orientations réglementaires viennent nousformer des orientations et

- les Schemas de Coherence Terntoriale (SCoT), objectifs qui touchent le territoire duiseuxPontoise

~t84 ttlya [20FdE RQ' NDIYA&AYS ot[! 00

e G
Pour étre compatible, le PLU @&iiseuxPontoisedoit permettre la réalisation -gz.,ff{.:z{ FAALXI %1 S
o : . g S e T S ST I b
des objectifs et des r@entations que le SDRIF a retenus pour la période ‘@%‘F S S RS T
« <1 2 « VR : PRI
RQF LILIX AOFUA2Y Rdz t[ | & ?‘,‘4’,,, '.""Q?;;l‘f,h
P i, Ay ‘
~ . , ) A~ ~ « /Sy ?" ~ ~
[ S {5wLC I I @2f2yiuS RQ2NBIYAASNI | dz YASdzE & Aa 4 G Ay S St Qd:
. . A , , . , L “ ) & xl ‘ - : e {“""‘ A
RS fQSaLl O0S G2dzi Sy 3AFNryiGAradalyld S Nrezyy¢s * e T »{}04.'# RS fI wS3,
S St
B 2 st
DR e e G
/ Savied

Carte des destinations généraleSDRIF 2013
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1.1.2 Le SDRIF aPuiseux-Pontoise

Ve

A Ce que dit le SDRIF

OLNIS RSa
SDRIF 2013

QEGNI AL RS f I FuBeixiPdnibibeli A 2 v &

11.09.2018

1 POLARISER ET EQUILIBRER

Les espaces urbanisés

Espace Urbanisé a optimise

. Quartier a densifier a
LINEEAYAGS RQdzy 4

.{ SOG SdzNJ RQdzNJ
préférentielle

Les nouveaux espaces
RQAZNDF YA &L GAZY

Limite de la mobilisation d
LR GSYdASt RQdzNJ
titre des secteurs de
développement a proximité de

gares.

T tw9{9wx9w 9¢

! [ hwL{9w X

X t£8&a SaLyl 60Sa |

X tSa SaLl oSa o
ISYSNet+>a—+ 0 B%ljgepfé RS

X f Sa O2Aigison gitdzk\bi

et liaison agricole et forestier
«A»).
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A La compatibilité du PLU avec les orientations du SDRIF

LE SDRIF (objectif horizon 2030) Le PLU (objectif horizon 20)

POLARISER ET EQUILIBRER

Les espaces urbanisé@s espace urbanisé { En raison de la présence des deux types de pastillesrstersitoire «lj dzF NIIA SNE £ RSy aaA ¥
optimiser: et «espaces urbanisés aoptimispz  f I 02YYdzyS R2A0G GSYRNB OSNE wmp
« fOK2NRT 2y Hnons tf I RSyaau$S Y2eSyyS RSa SaLl OoSa RQKFoAOlFIO £ fQK2ZN
R20dzySy i a RQdzND I Yy A 3
permettre une augmentation minimale de
% :

9 de la densité humaine

1 de la densité moyenne des espa
RQKI ®AGI G

Les espaces urbaniségs qua[tiers a dgnsifier LA DENSITE HUMAINE

b LINPEAYAGS RQdzyS 3l

Ladensité humaineNB LINSASy S fF &a2YYS RS fF LRLzZ I GdAz2y Si
«Dans les communes comprenant des LI NJ £ adzZJSNFAOAS RS 0I&add 5 UBD IOy ha SOKI ¢ & lj dz8

ljdZf NUASNE t RSYAAFAIRQANDI YAl GA2Y ®

f QSOKSt S 02YYdzyl t S

RQdzZNDF yAayYS €20 dzE | En20B la population de la commune est d&0 habitants En 2@0, celleci devrait étre der55habitants.
f

FdAYSY Gl GA2Y YAYAYL

2030: En 2008elle comptait774 emplois contre829 en 2013 En 2@0, on peut esimer que la tendance a la créatid

R Q S Y LBuigefxPolntoisesera au moins identique, sdiD16emplois.
1 de la densité humaine En 2012, la superficie des espaces urbanisés au sens strict est de 49,3 ha. (source -dftéfdannees)
1 de la densité moyenne des espa( Densité humaine en 2013 : 2&abitants- emplois (source refter.iaidf.fr/donnees)

RQKESAGE Densité humaine en 2030 :

(Habitants + emplois en 2030 dans les espaces urbanisés au sens strict existants en 2013) / superficie de
urbanisés au sens strict existant en 2013
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(755+1016)/49,8 35,9 habitantg emplois.

Augmentation de la densité humaine : (densité humaine en 208ensité humaine en 2013) / densité humai
2013

(35,9¢ 25) /25 =43,6 %

Ainsi, (densité humaine en 203@ensité humaine en 2013) / Densité humaine ed26st>a 15%
Entre 2013t 2030, f QI dz3 Y S yla derisité hymaiRsBrasupérieure aux objectifs du SDRIF
Conclusion :

l dz NB3IF NR Rdz NBaLlSOG RS tQldAYSyidlldiAazy RS tI RSy
f QL dAYSyGlridAz2y RS I RSyaAdsS RSa SalLl OSde Puseubnioisd]
est compatible avec les objectifs du SDRIF en matiere de densification de ses quartiers & proximité des gare

[ ! 59b{L¢9 ah, 9bb9 59{ 9{t!/9{ 5Ql!.L¢!C

LaRSyaAidS Y2@SyyS Rélaragpartentr® B aomR&de logeintinét la superficie des espac
RQKFOAGI Gao

t N SaL) 084 ROQKFOAGHGE 2y SyGSyR fF &dNFFOSa 20

privatifs et les espace communs.

9y HnmMHZXZ fSa SaL} OS 456 Radduroarafierliairidf. MEBohidds)apSuyld1Hofetynis soit

dzy 8 RSY&aAGS Y2@8yy$s ghlGgamedtgihal 084 RQKIoAGHd RS

En2B0z f Sa SaLlk 0Sa RQKFOAGEFG | dzAYSY (G SNBAURRAMK I Q2 (
1 Le secteu AUreprésente4,3 hadont 2 hapourront &remobf A 3S&4 Sy SaLl OS RQK
f Le secteuRAUreprésente2 ha,dont1,3 hapourrontétrS Y20 At AasSa Sy SaLl OS

A9y O2yO0fdzaArz2zys fQldzAYSYllGdAz2y RSHE0,%3hal 0Sa R
En2@0, ladensittdd S aLJ OS&derd@ Kl oAl (a

Nombre de logements en 2030 / surface des espaces de logements en 2030
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/ SNBe&

236 /(15,6 + 3,3) 42,5 logements/ha

Ainsio 58Sy aAidS ROKEBY¥AKRGSSROQKhoAGEFG Sy HnestbG15% 5Sy aj
Entre 2013t 2030,f QI dZAYSyYy Gl GA 2y RS I RSy a ketaSupéricue Sux yolgectis Sy
SDRIF.

Rappelongj dzQdzy y 2 dz@SI dz aS0OGSdzNJ RQKI 60AGF G RQdzyS RSyaa
sur des espaces classés en zbhet que la nouvelle zone 1AU préconise une densité entre 20 et 25 |dgghg

densités plus élevées que cebBales quartiers résidentiels a proximité de la zonedkit) permist allgmentation de|
flI RSyaiadsS RSa SalLl 0Sa RQKFIOAGIG £ fQK2NAT 2y Hno

Conclusdn :

l dz NB3IF NR Rdz NBaLISOG RS f QI dizBls8e 15% (i X XK 2 H0%t birrgspatdlg
f QI dz3YSydlFidAz2y RS | RIS plusH6i1S%R & 30 K2 AWM RRS/dePuReE P bniise
est compatible avec les obgtifs du SDRIF en matiére de densification de ses quartiers a proxidetégares

[ Sa y2dzS| dzE Sa Lk pole
de centralité a conforter.

[ S& y 2dz@S | dzE Sa L
A Limite de la mobilisation du potenti¢
RQdzND | y A & aultike2dygs sec®wFrsd
développement a proximité des gares

«" f QK2 NAT 2y
f QdzND I yA &l GA2Y RS

adzLISNFAOAS RS fQSall
possible dans les secteurs situés dans un ri

Hnonzx

de lérdre de 2kilométres autour dine gare.

4

[ Sa S S S a lrapyebettdnBY,3 h&k T Kde oektdistip@rfickR Eeprésén

2ha.

if2ySa | a 1!t
La zone 1AU est située dans les 2 km autour des gares de Bargjlleurs, le tissu urbain de Cergy est contig
celui de Puiseufontoise.

Les espaces destisét f QKI 0 A | & zohed2AUi Bobilfsabl® & cofirt terme représentd,8 ha et
correpondentR2y O | dzE 262SOGAFa Rdz {5wLC® [ QSEGSyarzy
fS GAdadz oNGA RS fI O2YYdzySed 9ftfS aQAYLI | yiS daaa

hapar rapport au PLU précédent

tFNJ FAEE SdENBLI OBal dRIONSEAinEty anbkdishbledzNdng eryids (2AU) ou & destinati
RQI OGAGAGSEA O2YYS ¢t Bl /| KI dz4 8 SS t dzEes Slelziier &lakenf dlé]
inscrits en temps que zones a urb&iN) £ f QF YOASY t[ ! Sdnmeidpades IMIarisSs
2LI0AYAASNI Siik2dz 880GSdNE RQANNDFYA&FGA2Y LINSTFSNBY
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/ SNBe&

Ces extensions doivent étre en continud&
f QSaL) OS dzaNBlFyAasS S
gare est implantée»

Conclusion

Au regard de la distance du secte®@ QS E (i Sy & At2 yR JIZNDA Iy BA 2y RQKI 6 A G mdis
égalenent de sasuperficie, le PLU dBuiseuxPontoiserépond aux orientations du SDRIF en matiére de limite
son urbanisation par rapporaux gares de Cergy.

tw9{9w+x9w 9¢ +! [ hwL{9w X

Le réglement et le zonage du PLU garantisdent LINB & SNIF G A 2y YRS O SyralRivaod ASG SR
AYGsaNByd fF 1T2y8 | Rdz t[! lidA yQFdzi2NRAS £ QAY
ySOSaal ANBA L fQF OGAGA ARSI 3 o0 G Bixddeagticleldughdentit 26Kai En
SFFSGHT dzyS LI NILGAS RS I 12yS bl &aAddzSS t f QhdzsSai

Conclusion

Le PLU est donc compatible avec les orientations du SDRIF en matiére de préservation et de valorigti
espaces agricoles.

X les espaces boisés et les espaces nature

Les espaces boisés et les espaces naturels repérés au SDIRF sont classés dans la zone naturelle stricte du
préserver leurs qualités écologiques et paysagé@estainsbhoisements sont par ailleurs classés en espaces ba
Of FaasSax NBYF2Nrel yid FAyair f SdzNJ BINGfgBeNEd plan Hezgndge pofirS
espaces boisés de plus de 100 ha.

Les espaces naturels strictes (zones N) sont pauglbassés dk45,8ha al166.3ha. Cette augmentation est due
la réduction de la superficie de la ZAC Chéaiduiseux ainsi que de la zone 2AUe. En effet, les secteurs s¢
lignes de haute tension ont été reclassés en zone N.

Conclusion

Le PLUest donc compatible avec les orientations du SDRIF en matiére de préservation et de valorisatio
espaces boisés et des espaces naturels.

X t84 OgydArydaidsa

i espace de respiration R»

La localisation de la caonuité écologique inscrite au SDRIF correspondesa terres agricoles au Nord de
commune. Cette derniere passe en partie sur la zone AU dédiée a la ZAC de la Chaussée Puiseux dont u
SGS NBRdzA S LI NJ Nanvidird20Ka). Cetterddu@tioy” €& Afeft yau prrofit 'des derres agricoles

11.09.2018

Page |51



G2@ /[ 2YYdzyl dzi S RQI 3 3f-RovitGide¥UPS B302)RS / SNH @
t[!'b [ h/ ! ][ S5&@RusewPobthise &&port de Présentation

territoires

. : - naturelles et participe donc a la préservation et & la valorisation de cette continuité.
9 liaison agricole et forestiere A»).

Conclusion

Le PLU est donc compatible avec les orientations du SDRIF en matiere de préservation et de vialorihke
continuités écologiques et des liaisons agricoles et forestiére.

Le PLU d®uiseuxPontoiseest donc compatible avec le SDRIF
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Par ailleurs,le projet communal vise également a garantir la deal
LE SCHEMA DE COHERENCE ERRITORIALE DE I NOKAGSOGdNF S Sid LIk é&alk3IsNE RSa aSoi
CERGY-PONTOISE tissu urbain de la commune.

A Assurer une croissance urbaine solidaire et durable

] 5 o [S LINB2SG O2YYdzyylt LINBG2AG RQFFFAN
[ /7 2YYdzyl dzu§ RQ! 3 PondoleeS IREAZY R dzf pfeMdhté afin de régndre aux divers besoins et assurer la continuité des
labellisé Grenellg  LJ- NJ £ S YAYAadsNBE RS t0SO02¢ BartdufsRsideftielshidufe reshediint 18 MhiibRc8stirbAntidiad vildge. i A 2
Rdz GSNNARAG2ANB Si RSaaiyS t£Sa (iNrAda RS fQIFIFE2YSNIGA2Y RS RSYFAY LI . NJ f S

PADD du PLU propose également Une orientation sur la conception de
modeles de développement équilibré entre croissance économique, respect

def QSYGANRYYSYSyd S0 Sldads 2204t s NBESHALRY YBY ISV V5 ¢ B0 RO URMR 4293
t QAYISND2YYdzy t AGSS SydnNB OSyanNB S reL?é’ waﬁﬁfgcliieggfne@tfmﬁgﬁ acﬁ’f”{a?t ge ngwea enfaé‘tﬁﬁt

1.1.3 Le document

eSdzy’s dzNJ ot S >
Le SCopprouve le 29 mars 2011. village ainsi que la favorisation de la dlverS|f|cat|on des types de logements.
Enfin, le pojet de la commune encourage @rproduction de logements
1.1.4 Les grandes orientations du PADD proche des normes environnementales vertueuses.

Aussi, le projet communal prévoit de pérenniser les équipements de loisirs

AL YyONBNI f QF 33t 2 Y'S Nliohdu? af eufopégns etf S sexistants, ge rew%rcger la qualité urbaine des commerces pour favoriser leu
conforter son role de pdle structurant pérennit€&c R QI dzG2NRASNI f QAYLX I yal GA2y RS

de proximité et de donner les moyens nécessaial maintien et au
Bien que PuiseuRontoise ne fasse pas partie des commungles» de RSOSt2LI8YSyid RS QI OGABAGS YSRAONT S
tQFr33t2YSNIGA2y> a2y t[}] y$S @ra Llha t fQSyO2yiNB RS OSGdGS 2NRSyGl GA2)
permet le maintien et le développeent des actiités économiques et incite Le PLU de Puiseontoise encourage €galement une mobilit¢ durable,
Fdz RSOSE2LIISYSY G RQdzyS RSAASNIS ydzy YNNI d58 SH& N4 N fy%"syqiﬁféfywaﬁsﬁo’“ ert corinfuy verR S &
. tfSa 3AFNBa fSyd2d2NBRS FFEOAfAGSNI £ QF OC
A Développer la fonction de cluster urbainconjuguer enseignement GlLE2NRASNI f Sa AGAYSNI ANBA RS LINRE Y &

supérieur, développement économique et qualité du cadre de vie itinéraires de loisirs par femodes doux.

Le PLU de PuisetRontoise inscrit la commun dans une dynamique de

préservation de son caractére rural avec un développement démographique

YSadNE G2dzi Sy Flro2NAalyd €8 Y AyidadyPLEfe b sompung sontebpg sslq- profestions des pspares 3)% ugeks-iLe
yS

territoire.

A Préserver les ressources et qualifier les risques

LINE2Sd LISNX¥SG RQIFAfESdNE t €F
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les élémentsconstitutifs du paysage udin par des protections sur les arbres
NEYl NJjdz 6f Sa 2dz Sall 0Sa @sS3asialfriasa

Ainsi, une continuité est assurée dans le développement de la commune :

1 En préservant des continuités végétales dans le tissu urbain, telles que
les ensemlds boisés, les potagers, les jardins et arbres
NBYF NJjdzr 6f S&azX

' dz OdzdzNJ Rdz GA&d&ddz ONGA D

1 9y AYAONRGIyY( t5a y2d@SttSa O02yaiNHOiAz2ys Sy O2KSNByOS

des quartiers

Le PLU propose également de renforcer les transitions paysagéres entre les
espaces batis et naturels etragples.

Enfin, le projet communal a pour objectif de protéger les personnes et les
biens visa-vis des nuisances et des risques naturels et technologiques.

CONCLUSION

Le PLU est compatible avec les orientations du SCoT deRartpise.
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Le SRCE identifie au Nord de la commune, le long de la Viosne, des corridors a

LE SRCE: SCHEMA REGIONAL DECOHERENCE e . . SO L
fonction réduite des milieux calcaires et entre les réservoirs de \osité. La

E:OLOGIQUE DE LA REGDN |ILEDEFRANCE Viosne et ses abords constituent un réservoir de biodiversité présentant des
St SYSyida FNIAYSyidlyita O02YYS RSa 204l
coupures urbaines au Nord de Puisdtpntoise. Au Sud de la commune est
également identifie¢ unarridor a fonctionnalité réduite des pra,lsrles c;‘r:\?hes et .

suyu I-A Y’H&)enéaXceslve?tésyu f I ySOSaaAaus LESN R
SO dzy S G NJ RdzOU A 2Y N@HfSYSYuI-)\N.B £ fQ$OKSffS
Carte des objectifs de préservation et de restauration de la Trame Verte et Bleue de

Le document

[ S DNByStftS RS
NI YSa @SNILSa S
documents tels que le PLU.
Enlig/ I @SSO €S { OKSYIl BeFNECE feSczbihar&gdrial y |
de Cohérence Ecologique (SRCE) a été adopté en 2013.

(/))

y
t

m) &\

ANRYYSY
dzS I &S

(@]
Q)¢

la Région llede-France

Carte des composantes de la trame verte et bleue de la Régicddi€rance

(ﬁ A,
m“

; . . 4 : N/ 3 Le SRCE identifie au Nord de Puideartoise les corridors des Iaiux
., ™S RN e . E calcaires le long de la Viosne comme étant a préserver ou a restaurer. La carte
note des obstacles figurant comme des éléments fragmentant les milieux de

Le SRCE décrit la commune de Puidgantoise commaeun territoire ou se e N _
biodiversité de la Viosne.

sont développées des poches de tissu urbain, entourées de boisements et de
cultures.
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territoires

Compatibilité avec le projet communal

Le projet de la commune ingtdans son PADD la valorisation du patrimoine

naturel et paysager du territoire. Le développement équilibré porté par le

projet communal nécessite de prendre en compte les besoins fonctionnels du

patrimoine biologique local se traduisant notamment paptéservation des

espaces naturels remarquables mais également par le maintien des

O2yySEA2ya SO2t23AljdzSa | dz aSAYy RS fQSy@St 2Ll daNBIFAYST LISNYSiGidlyd RQI aa
les échanges de populations entre les réservoirs de biodiversité présents sur le

territoire commural.

l'Ayair tQLFriG6SAyGS RS O0Sa 202SO00GAFa a4S UGNYRdaA G SyYydNB FdziNB LI NI £ Sa 2 NR S
suivantes

V Protéger les grandes unités sensibles et les continuités écologiques
V Préserver et valoriser le patrimoine bati et paysager

Le reglement propose des prescriptioméglementaires en relation avec les
202S8S0GATA Rdz {w/ 9% LI NI SESYLXS tI YAasS Sy LX I OS RQdzy LRdzNDSydl3IsS RQSalLN

L SAYyS GSNNX RlIya G2dziSa tSa 1 2ySa dNbBFAySax €t LINRBGIGSOGA2Yy Fdz GAGNB RS
L15%19 du CU des élément du patrimoine paysager, la praiaade espaces
02AaSa AAIYATFAOFGATFA LI NJ fSdzNJ Ot raaSySyda Sy 9./ 2dz SYO2NB fI ONBFOAZ2Y

lisiére inconstructible de 50m autour des massifs boisés de plus de 100 ha.

l dzZaaAx LIRdzNJ £ S&a T2ySa8 RQSEGSyarazys t£Sa h!t LINBaSyidSyid RSa LINRyOALISa LISNJ
de lmiter leur impact en encadrant le traitement des espaces libres
notamment.

5Ql dzii NB zbdesNISS Efi S§ a 5 daf le Lpijst @dadnunal se
trouvent en dehors des éléments identifiés par le SRCE.

CONCLUSION
Le PLU est compatible avec le SRCE IdF.
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territoires

LE SCHEMA DIRECTEUR & MENAGEMENT ET DE
GESTION DES EAUXSDAGE) DU BASSINSEINE
NORMANDIE

1.1.5 Le document

[ f2A adzNJ € QSldz Rdz o 21 yPASNI mpH

en eau dont les objectifs généraux sont fixés par un Schéma Directeur
9 | dzE

RQYSyl a3SySyid SiG RS
RQdzy NBINRAzLISYSy i

DSaidiAzy RSa&

RS olaaayao /S

publication de la loi.

Cette loirapp t £ S

'y aO0OKSYlF 3t20Ff (2dzOKFydG € QSIdz Sai
9 La protection des nappes et forages
T [ Q2NHIyAaliGA2y RSa NBa2SGa F“zl-yé
pour ces demiBiBas> OS ljdzA G2dzO0KS f QlF ala
commune,
9 [ QFYSYF3aSYSyd RS& RNIAYIlI3ISaszx €1

1 La protection contre les inondations et la préservation des zones
ROQSELI yarzy RSa&a ONHzSao
Le bassin SeiAdormandie couvre 8 régions, 28épartements et 9 000
communes. |l s'étend sur environ 100 000 km?, soit 1/5 du territoire national.

La population du bassin est de 17 millions d'habitants (30% de la population
frangaise), dont 80 % vivent en zone urbaine.

11.09.2018

RS a
tQ2ot A3kl dA2y RS 3ISNBNI t QS| dz Qa%eﬁé’n?polﬂzéﬁteur%ﬁeﬁnﬁéﬁfcéﬂcue%&?s
2y

Le SDAGE du Bassin Seine Norrieaad:té approuvé le 20 septembre 1996,
modifié en octobre 2000 et février 2003, puis révisé en 2@din,le Comité

de bassin SeinBlormandie réuni le 5 novembre 2015 sous la présidence de
Francois SAUVADET, a adopté le Schéma Directeur d'’Aménagemaat et
Gestion de I'Eau (SDAGE) 2Q0&21

Le SDAGE Seihmrmandie demande :

I Que soient maitrisés les rejets polluants,

R STr D¢ Rrendrgzgnsconapt xdgsimeguress yisgk f Aegulss Saitfiser et |

traiter le ruissellement urbain,

G{PdDo00s 4 o dUFOKES T/ N inaparbiRbnark b By i 2 ¢

R 2 O dzYeb 3k faco Mdissocablé 18s2pMBiemés WNpolllitBr dé Aethps lsdb 2D ¢

Préfet, coordinateur de bassin, dans un délai de cing ans a compter de la

de temps de pluie,

1 [QFYStA2NI GA2YS I 02y OSLIiA?2

a!ﬂ%la SN Red e ss P

ysOSaat ANBzZ OSt OSSNy S Y

M Laconformité des branchements

10" ?)\I@Aj)\u$ RS fQSELsz)\uI GA2y RS
fSa NAOASNBaZ SO dzy 202SOGATFT RS |
2§ AR a0% viey 30 Sr 4l B 3 lg? NI AV 5 3NE N
05/9U SG RS tF [2A adzNJ £ Q9ldz Si a&ad
décembre 2006.
LINPGSOGA2Y RS& 1T2ySa KdzYARS&a:x

Dix orientdions ont été formulées :

Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants
classiques

Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques

1 Réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances
dangereuses
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9 Reéduire les pollutins microbiologiques des milieux LEP.D.U.L.F: PLAN DE DEPLACEMENTERBAINS
1 Protéger les captages deau pour l'alimentation en eau potable

DE IOLE DEFRANCE

actuelle et future

9 Protéger et restaurer les milieux aquatiques humides 117 Le document
1 Gérer la rareté de la ressource en eau [§ LEFYy RS RSLIX I -05rasy (PBUIRIZAED tnAdgcamer Q O
 Limiter et prévenir le risque d'inondation stratégique relatif aux modes de déplacements des franciliens et des
. . o YI-N.DKI-y'RAéSéZ t ftQK2NAIT 2y HAHNO
9 Acquéir et partager les connaissancgsur relever les défis 5 o )
oA R a LJZt)\u)\IJdZSa RS Yihtegief A U S
T 5,$_ St 2LILISNI t 1 32 dz0S Nyt yolrSelegeiilest Ql tgus Fes modes %O?r%szpc\)?té Ietransports collectifs, voitures particuliéres,
defis deuxroues motorisés, marche et vélo) ainsi que les politigues de
a0l GA2yySYSyild 2dz SyO2NB RQSELX 2AGF GA
1.1.6 La compatibilité du projet communal politiques de déplaceme"hé ROAOA t HAOAHAD

Il vise un équilibre durable en tenant compte des besoins de mobilité, qui
ézyylxaaéyu dz;/S ONEAaaIyOS SQIfszS L
IS T2ylF3S8S RQlaalAyraasSySyid Sad A AN SES Rd St Af

y y yu ! yas %e repondre aﬁ?fenjeux ge s fe v dod N cije

référence dans le réglement de chaque zone Afin écurité y corhpris en matiere de quallte
g . ' fOFANI S RS RA Y Heyydzidhefef de RS, le$ ObjRGifE dn2 v
MILIEUX AQUATIQUES

YIGASNB RQS@2ftdziAiz2zy RS& LN} GAljdzSa RS
Les boisementsle la Vallée de la Viosiient partie des espaces boisés de plus  2020:

de 100 ha et présentent une lisiére inconstructible de 50m.
LE RISQUE INONDATION

ASSAINISSEMENT

1 un accroissement de Z& des déplacements en transports collectifs

un accroissement de 1% des déplacements en modes actifs (wlo

La commune de Puisetix2 Yy (i 2 dstip8s sgufdise a un PPRI, la prise en marche)

compte des risques naturels figure tout de méme au PADD.
1 une diminution de 26 des déplacements en voiture et 2 roues

motorisées.
CONCLUSION

Lt aQl3Ad RS NBLRYRNB t ySdzF RSTAa
Le PLU est compatible avec les dispositions du SDAGE du Bassin Sem%U\??sN\BYUa Y2RSE RS GNIyalRNIa S f¢

Normandie. aussi de prévdld dzy § A2 dz@SNY I+ yOS LR dzNJ &l YA
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territoires

f sta SyotS RSa&a OGSdzNE | dz LINBYASNI NI yRQRNNEGydaSEND f (SSOKENEY Qif ¥GRES RE O |
responsables de leur mobilité. vers les modes alternatifs & la wai¢ particuliére.

Le plan de déplacement urbain contient 30 recommandations de bonnes
pratiques. Ces recommandatonsi 2y i t fQFGdSydAzy L1RSE congibiig dUirKai wpggunal

territoriales, des entreprises, des professionnels de transports et des [ S LINP2S{i RS I O2YYdzyS AyaONR{ RIY
particuliers. Y20Af A0S RdzN} 6t S adzNJ f QSyaSyoft S Rdz i
Il contient, en outre, quatre prescriptions Le stationnement privé est également revu par rapgort f QI y.Qdz8né t |

U ljdzA AYLRalrAd o LXIO0Sa RS aidlidArzyy

1 Priorité aux transports collectifs Les gestionnaires de voirie sont
invités a prendrdes dispositions nécessaires pour donner la priorité 2,5.
aux transports ferroviaires, aux transports guidés et aux bus. Les [ Sa 2LISN} G6A2ya RS ONBIFGA2Y RS 0dz2NBI
communes sont invitées a prendre des arrétés municipaux nécessaires sont désormais obligatoirement accompagnées de places de stationnement
pour réglementer le stationnement le long des axes des transports sécurisées pour les vélos.

collectifs. . .
Les cycles et les autres modes de déplacements doux sont par ailleurs

T wWSASNIBSNI f QS&LI OS LIRdzNJ £ S  &d.F (A sayorsEsYdang le préfed coRmurakizdal |durtpsd ¢dinpgbeSdans dozdet e
Prévoir des places de vélos dans les zones urbaines et a urbaniser desOAP.
LIt Iya t20FdE RQANDFYyAaYS ot[]0 SRUSSl &e}fu% 1e9%%ncMafit Ta recharge dbs\Bhicufes hygzﬁe% de eﬂecﬁc?ugs
Lt S&a RQSOKIy3S Ydzesiplare? Riselvbed del Y%ﬂ{ eJté éHo%cegs dgns chae zone.
préférence aux carrefours et a proximité des réseaux de transports en

commun et des équipements.

L i , _ CONCLUSION
1 Prévoir un espace dédié aux vélos dans les constructions nouvelles

Les communes devront intégrer dans les PLU, les normes et LePLU estcompatible avec les dispositions du P.D.U.L.F
recommand&ons pour garantir un stationnement des vélos dans les
y2dzSttSa O2yaidaNuHOGA2yad [ Sa O02ff SOGAOBAGSE LRINNRBYUI aQAy@SadaiaN LX dza
en faveur du vélo en proposant, le cas échéant, des normes plus
contraignantes.
T [AYAGSNI £ Q8aLI 08 RS auids partiewfye§ YSy d RSRAS | dE @2
dans les béatiments de bureaux et de commerces. Les communes
fixeront dans les PLU, le nombre maximal de places a construire afin
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territoires

LEP.L.D.: PLAN LOCAL DE DEPLACHKIENT DE

lePLDCergy2y i2A &S

1
CERGY-PONTOISE

1
1.1.9 Le document 1
Le Plan Local de Déplacements de G&wgpytoise est directement issu du q
t5!'LCd / 2YLI S ( SBDUEF, RPLD BD K& 4ationSde R dz q
compléter en le précisant au niveau local.

1

Le PLD doit en priorité décliner 12 actions parmi les 34 que comporte le PDUIF.
Ces actions constituent le socle des PLD car leur réalisation repose

principalement sur la respsabilité des EPCI ou des communes.
1 Rendre les transports plus attractifs
' YSYF3ISNI RSa LBt Sa RQSOKI y3S
Pacifier la voirie

Résorber les principales coupures urbaines

1

1

1

1 Aménager la rue pour le piéton
1 Rendre la voirie cyclable

1 Favoriser le stationmaent des vélos

1 Atteindre un objectif de sécurité routiere ambitieux
1

aSUUGNB Sy dzdz@NB =

AQ2NHI yAaS I|:dzi2dzNJ RS ¢
Mieux intégrer CergyPontoise dans les échanges métropolitains

Promouvoir ue mobilité préservant la santé et le cadre de vie

DIFNFYGANI f QF O0OSaaAroAfAlS RSa OSyi
aASdzE RSEaAaSNDANI £Sa T2ySa RQlI OGAQ
Favoriser la mobilité des personnes a besoins spécifiques

Organiser la mobilité dans les secteurs de projdiaim et depuis/vers

fSa SIdALISYSyda adNHzOGdzNI yia RS f

1.1.10 La compatibilité du projet communal

RS |j dzt
Il_e projet de P%U répond au PLD car

T

l dz YA @St dz ta@ OF 3

ASNIAOS RQdzyS Y20AfAGS RdzNI o6f S

1 Rendre la voirie accessible

1 Préserver et développer des sites a vocation logistique

1 Contibuer a une meilleure efficacité du transport routier de

marchandises et optimiser les conditions de livraisons.

11.09.2018

z

f AU

Promouvoir une mobilité préservant la santé et le cadre de vie

[ S LINP2SG RS I O2YYdzZSOAYaORRSYE
dzy S Y20Af A0S Rdz2N} 6fS &dzNJ f QSyaSvyo
Permettre le maintien et la diversification des activités économiques

Le projet de la commund OO2 YLIJ Iy S f QAYLIX | yi
RQIFIOGAGAGSAE SO2y2 YAl dz8 durabl@ Depisd NA &
tSa hit AyGsaNByd RS&a 02i18a aiNi
d7yio dzNd2 € 3 4 A 4 850 Renzd U P BNBY SEY SFAUO L A
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LE SCHEMA REGIONAL CLIMATAIR ENERGIE DE SdBSyi NS RSNEISSE Sy Tt OSdNI Rod
LA REGION [f)LE— DE-FRANCE constructions. Parailleurs, des regles ont été rédigées concernant les
obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales.
/'S R20dzYSyid | S Scleye8 des I6iyGrdnkllé I@SGrebdlleN f QI NI A
II. Il décline aux échelles régionales une partie du contenu de la Iégislation
européenne sur le climat et I'énergie. CONCLUSION
Le schéma fixe des orientations permettantd'atténuer les effets du Le PLyrend en comptdes dispositions dSRCAILglf.

changement climatique et de'y adaptem. A ce titre, il définit les objectifs
régionaux en matiere de maitrise de I'énergie.

Ce schéma doit égalementpgévenir ou réduire la pollution atmosphérique
ou d'en atténuer les effets. A ce titre, il définit des normes de qualité dérl'a
propres a certaines zones lorsque les nécessités de leur protection le justifient.

La commune de PuisedBontoise se situe dans la zone sensible pour la qualité
RS fQFANJI RSTFAYAS LINIES {w/!90d

Lancé en 2004 et actualisé en 2006, le Plan Glinatgie €rritorial (PCET)

Sad €S LIXIYy RQIFIOGAZ2Ya Rdz 32dz@OSNYSYSyid FNIyerAad LRdz2NI FGGSAYRNE fSa 2
protocole de Kyoto. Il encourage, a diverses échelles territoriales, la réalisation

de Plans Climat Energie Territoriaux. Geiooivent permettre la mobilaion

RSa | OGSdNB 20l dzE RIya f1 RSTAYAGAZ2Y Si t I YAAS Sy dzdz@NB RQdzy OIFR
structurant des actions de lutte contre le changement climatique. Il constitue

fl YA&AS Sy LI I OS RQdzy LINPINFYYS RQFEOUGAZ2Y&A t O2dz2NI SiG t2y3 GSN¥Soe [ S t/
un programme territordl de développement durable qui vise un double

objectif : réduire les émissions de gaz a effet de serre (GES) et adapter le

territoire au changement climatique en cours.

(@]
(QV)
(s}
)¢

Le PLUde PuiseuxPontoiseintéegre au PADD sa volonté departiciper aux
économies @SYSNHASE SiG t fI fdzidSpo@amy iNBE S OKIFy3aSYSyda Ot AYFGAl dzS
urbanisme vertueux.
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E. COMPATIBILITE DBLUAVEC LESITES PROTEGES

LE SITE INSCRIDUVEXIN FRANCAIS

[ tbw Rdz +SEAY CNIycelAa aQSGSYR aAdeNdrten@072019dz KB GBI WE & d28E N Q2aNEEYF oyt ASE S b d
O2yvaySa RSE RSLENESYSyds R sil RANAAS, SfuBSdosd3'de SO daPrRURYS Weht
deCergyt 2y U2AaS aS UNRdAzS | dzE LEZ2NIUSAa Rdz tbwd Lt aQlFaIAld RQdzy gl auasS LI I USIE
calcaire dominahles régions environnantes. Il est limité au Sud par la Seine, ' Axe 2: Promouvoir un développement agricole, touristique et

LI NJ t QhAdS £ tQO0&AGT LINI £fQOLIIS £t fOhdS8O2F8YAN bt RAWINREZY SY BiEi S dz\Jo R DIES
plateauv e,st c'oupé, par des valléf:s majs e§t Aau’ssi forterAnvenAtv marquué paf 9 Axe3Y aSGGNB QI 2YYS | dz OdzdzNJ RQdzy
£OFOGAGAGS |+ INR @2 0y RS GININBR Q| gty BB el Sa Sy2SdE

sont de « conforter » et préserver ces espaces.

Le site «ensemble du Vexin Francaiscouvre une partie du territoire . .

communal, au titre de la loi du 2 mai 193Mut développement bati au sein Dans le secteurde |/ Kl dzaa$sS tdZAasSdzEZ t QdNDEY

du site inscrit porter  dzy' S F GG Sy A2y LI NI A OdiA A s REONACtVsyehaveg I8 s 2y Lo 22+ 38 NB RSa
K

projets et extensions urbaine et au respect des formes traditionnelles de Led LINAYy OALISE RS f Qh!t RS / KIFdzaass
f QF NOKA (GSOG dzNB @ LI NI AOdzf ASNE LRNISS t fQAYUGSANI GAZY
Site inscrit du Vexin espaces noibatis aprotéger.
%%7///%%/6//77////%?77//////;%/2%//// Le traitement paysager dit par ailleurs étre cohérent avec le site.
5?%/?//////////;/////////’// ///// o §
_ /////z,@///////;%/// T
Y GGG /47 _ " = Loy X &
f T ?2 /Zé/ CONCLUSION § t [ ! ZaCOhaid MORKR &u Vexin Frangais
] ; AQAYAONRG Sy @iHans bEagiéds dévabppemett fufurf dé la
%/ 0 Chaussée Puiseux.
7

-

CERGY
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F. COMPATIBILITE DESAPAVEC LES ORIENTATEODUPADD

LES EXTRAITS DBADD 0 CARTOGRAPHIES DES ORNTATIONS
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AXE 1: préserverla qualité de vie périurbaine
de Puiseux-Pontoise

e
™ -
. £
. E
FEEE T

Phasage des Sménagamants
-

Limiter la consommation d'espaces naturels, forestiers et agricoles

Noyau urbain constitué : Diversification des types de logements, des
activités et des services pour répondre aux besoins des habitants
actuels et futurs et permettre un parcours résidentiel au sein de 12
commune

Optimisation de I'enveloppe urbaine du village afin de limiter la
consommation d’espaces naturels, forestiers et agricoles

Garantir |3 cohérence des extensions urbaines par des secteurs de
projets pour répondre aux besoins en logements non satisfaits par
Foptimisation de I'enveloppe constituée et favoriser 13 mixité des
fonctions, grice au développement de I"activité économique et des
services dintéréts communaux et intercommunaux

Réserve fonclére

Développement des liaisons douces et de la desserte en transport en
commun vers les gares et équipements

Développement de F'accessibilité des itinéraires de loisirs par les
modes doux

Zone tampon A réaliser dans les aménagements en limite de secteurs

résidentiels limitant les nuisances acoustiques et favorisant le cadre
devie

Prise en compte les nuisances sonores de laN14

Page |63




G ¢

territoires

11.09.2018

v
|

v
b

dzy' I dziS RQI 3 3f-RoviteideIUPS B5302)RS / SNH &
[ h/t]

F&PuisewPonthise &&port de Présentation

AXE 2 : Renforcer les atouts économiques et

I’attractivite du territoire

Préserver le siege d’exploitation existant et permettre le
développement des activités annexes & I"activité agricole

pour une diversification
- Renforcer le lien entre agriculture, production horticole, loisirs
) _ et pédagogie

Maintenir les activités présentes sur le territoire et permettre
aux zones d'activités de se diversifier et d'accuelllirde
nouvelles entreprises

Permettre l'implantation de nouvelles d'activités

Réserve fonciére

Reconversion du site de la Distillerie (culturel, commercial)

Péréniser le fonctionnement de I'école et adapter 3 I'arrivée
de nouvelles populations

Permettre I'accueil d'activités valorisantes pour les entrées de
ville et d’agglomération
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AXE 3 . Mettre en avant l'identité de Puiseux-

Pontoise a travers la protection et la valorisation
du patrimoine naturel, paysager et architectural

Préserver les paysages naturels et les paysages ouverts des
milieux agricoles

Identifier et valoriser I ble du patrimoine bati

remarquable du village
Inciter aux démarches de performance énergétique des
constructions

/alorisation de ' ble du patrimoine bati quable
du village (I'église, la croix de pierre du XIVéme siécle, le
tombeau des Baye, le Pigeonnier de la Ferme Thomassin,
I'ancienne distillerie)

Y\ Préserver les cones de vue et les panoramas remarquables

Préserver et garantir les continuités écologiques identifiées
a l'échelle régionale et intercommunale :aux titres :

-— - des espaces aquatiques
m - - des espaces naturels et boisés, notamment en lien avec les
réservoirs de biodiversité des ENS et des ZNIEFF
i—l Porter une attention particuliére aux enjeux paysagers
d'entrée d'agglomérat
Prendre en compte les risques moyens de retrait et
glonflement des argiles

Prendre en compte les nuisances sonores de la N14

LLLLU_U Front urbain d'intérét régional (SDRIF)
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L0 O ABNTREA RUEDEPONTOISEETLA RUEDELA FONTAINE

SCHEMA DE L'OAP

Surface fotale de L’'OAP : 4,3 ha

Surfoce de |'espace & vocation d'habitat 2 ha dont 20% de VRD, soit 1,6 ha
Densité de I'espace a vocation d’habitat - 18 @ 25 log/ha

Surface de |'espace & vocation d'équipements - 1,3 ha

Surface de I'espoce desiiné aux jordins fomilicux - 0,98 ha

GO O®  Trame végétale existante a conserver
{ooes) Principe de liaisons douces a créer

“reel., Limite de la zone non aedificandi de la

RN14-A15

Limite végétale & créer entre
PP ot et activité (zone tampon)

N Limite végétale a créer

G._’ Points d'accroche au réseau viaire
existant

' ! Limites de 'OAP

Emplacement de la nouvelle salle
des fétes

B clément bati a conserver

]’ ﬁ] Secteur A vocation principale d'habitat

Secteur a vocation principale
d'équipements

- Secteur dédié aux jardins familiaux
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Tabl eaux

comparati fs

/ SNBe&

des orientations

du

PADD avec

Axes du PADD

Axe 1. PRESERVER QUALITE DE VIERRERBAINE D
PUISEUXPONTOISE

Actions préconisées dans le PADD

o Permettre un développement urbai
YSadza2NBZ 3IFNIyid RS f{

o Affirmer une diversification des types (
logements

o Encourager une part de la production
logements proche des norme
environnementales vertueuses

0 Encourager une mobilité durable

i

hNASYydldA2ya

RQI YSYI 3

{SOGSdzNI £ @20FGA2y RQKI
une densité comprise entre 18 et 25 log/ha.

Formes urbaines variées assurées par une fourchet
RS RSyaaAads LISNME wias gué du
collectif: diversification des types de logements

La diversification des types de logements

également 3 NJF yGAS LI NJ dzyS
AYLIE FyGFGAz2y |dgen@nysd sotuy
LINBEO2yAasSS RIFya fQh!to

[ Qh!'t LINRPLIR2AS dzyS A YL

favorablea un habitat passif, a savaine exposition
Sud maximale dans la mesure du possibsfin
RQIFa&adz2NBNJ dzyS dziAf Aal (A
et de lalumiére naturelle.

Toutes les voies crées au sein du quartier devror
présenter des cheminements piétons continus ou &
partaged @ t I NJ F Af f SdzNERX |
présentera une liaison douce entre laue de la
Fontaineet la rue de Pontois pour permettre une
circulation sécurisée des piétons etsigcles.

Les jardins familiaux se trouvent a proximité g
principaux équipements publics de la commune
peuvent étre rejoints a pied par tous les secte

ROKFoAGEG RS fF O2YYdy
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Axes du RDD

RQI YSY

hNASYGlFGA2Y &

Axe 2: RENFORCER LES ATCEOSNOMIQUES ET
LATTRACTIVITE DU TERRRE

Actions préconisées dans le PADD

0 Maintenir les activités présentes sur
territoire communal et faciliter leur évolution
o t SNX S G G NBe nbudele® éhtiefrises
o '002YLI Iy SNJ
RQlF OGAGAGSaA

logique durable

SO2y2YAlc

o Garantir la qualité architecturale et paysag€

RSa aSO00SdNA RQI OUAQDA

o Pérenniser les équipements de loisirs existg

pour répadre aux besoins des populatiol ..

actuelles et futures

o alAYGidSYyAN £ QSIljdzA LISYS
o 'dzi2NRAaSNJ f QAYLIX | yi
population et commerces de proximité

o t NBASNBSNI S aAs3asS R
o Protéger les espaces agricoles du mitage et
O2yaidNHOGAZ2Y & FEtFyd
LISNBYyyAalidAaAzy RS fQFO

t QryLx i

[ F i2yS |dz {dzR RS
@20FGA2y LINAYOALN S
néanmoins pas les petits commerces.

[ S Yy2NR Rdz &S00S dziax
équipements ainslj dzQt RSa 21
Ces espaces dédiés permettront de maintg
fS YADBSI dz RQSIj dzA LIS Y §

vdzZl yd Fdz YFAYGASY RS
est permis par la mixité des formes
logements  proposées qui  permettror
Y20l YYSy (i defamdesdzS A f f
[AYAGFrGA2Yy RS fQSYL
terres agricoles grace a une densité moyer

importante par rapport au reste de |
commune(18 a25 log/ha)
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/ SNBe&

Axes du PADD

Axe 3: METTRE EN AVANIIENTITE DRUISEUX
PONTOISE A TRAVER$ROTECTION ET LAGRISATION
DU PATRIMOINE NATUREAYSAGER ET ARCHTTIRAL

Actions préconisées dans le PADD

o Contribuer a la protection des espaces natur

0 Préserver les continuités écologiques ainsi (
les élémentsponctuels du paysage urbain
renforcer la trame verte urbaine

0 Préserver les paysages naturels et agricoles

o Renforcer les transitions paysageres entre
espaces batis et naturels ou agricoles

o Inscrire les nouvelles constructions
02 K S NB y d&ntitd desyQartiérs) A

o Participer a la lutte contre le changeme
Of AYFOAIljdzS SG FdzE SO2
urbanisation vertueuse.

0 Protéger les personnes et les biensadgs des

nuisances et des risques naturels
technologiques

hNASY Gl GA2ya
Limitaton de QSYLINA &S RS f

terres agricoles grace a une densité moyer
importante par rapport au reste de |
commune (18 a 25 log/ha)

[Sa SaLlkoSa t RSa

présentent pas de lisiere avec des asps
naturels ou agricoles, maimiguement avec
RQI dziNBa SaLl 0Sa t
préexistants ou avec des espaces dédiés
activités économiqugou équipements.

RQI YSY

Création de limites végétales entre |
SaL) 0Sa t RSaidAyl (A
RSaldAYylI A2y RQSI| d&hafin
de protéger les personnes svia vis des
nuisances, mais aussi de renforcer la tra
verte urbaine.

[ Sa O2yaidaNMzOGA2ya t
f Qh!t ASN2Y(d AYLIX Y
habitations existantes afin de permettre le
intégration au ylage. De méme, les nouvell
voies se feront en corrélation avec le réseg
viaire existant.

architectumal sera
FTAY RQI

Une cohérence
NBOKSNDKSS
harmonieuse
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i1 Implantation des constructions favorable a
habitat passif, a savoigffrir une exposition
{dzR I FAY RQI &adzNBNJ
f QSYSNHAS az2ftl ANBS S

it Préconisations en matiére de gestion d
eaux pluviales. Ces dernieres doivent &
gérées a la parcelle. Les eaux de ruissellen
seront redirigées vers des espaces de
stockage aménagés sur le secteur.

i Lessecteurs dédié aux équipments ainsi
j dzQl dzE 2 NRAy & Tl Y
mettre a distance les habitations par rappq
alaN14.

i Prise en compte des risques et nuisas
dans le chdt RS f QAYLX | y
RQSEGSyaArzyo
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SCHEMA DE L'OAP
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/ SNHEE&

Surface de L'OAP : 2 ha
Surface de I'espace bdti : 1,3 ha dont 20% de VRD, soit 1,04 ha

Densité d'habitat : de 5 @ 8 log/ha

.----J

Limites de I'OAP

Limites végétales a créer

Points d’accroche au réseau viaire
existant

Chemin d’accés au cimetiére a
préserver

Mur a conserver

Secteur a vocation mixte -
habtat / activité

Secteur dédié a I'équipement
communal (cimetiére)

11.09.2018
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Tabl eaux comparat.

Axes du PADD

Axe 1: PRESERVER LA QUADEE/IE PERIURBAINE D
PUISEUXPONTOISE

fs

des orientations du

Actions préconisées dans le PADD

0 Permettre un développement urbain mesur
IJFNFYyd RS tQFOGNY OGAD

o Affirmer une diversification des types (
logements

o Encourager une part de la production
logemerts proche des norme
environnementales vertueuses

o Encourager une mobilité durable

PADD avec cell e de

hNASYydGl GA2ya ROQWSY

Secteur a vocatiormixte Redviron 1,%ha
présentant une densitdk Q K I @oknfrisel
entre 5 et 8 log/ha. 6 L € aQl 3a
mixte qui présentera a la fois du logeme
et des activités)

[ F i 2yS RS f Qh! t
constructions est une zone mixi
habitat/activités. Cette mixité permettra de
formes urbaines variées mélant habitat
activités.

[ Qh! t LINR L2 & S dzy' S
constructions favorable & un habitat passif
savoir une exposition Sud maximale dang
Y S & dzNB Rdz L}R2aaraof §
dziAtAaldAzy 2LIGAYIf
la lumiére naturelle.

[ Qh!'t AYyTFT2N¥YS RS (|
haute tension.
Toutes les voies crées au sein du quartie

devront présenter des cheminemen
piétons continus ou étre partags.
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Axes du PADD

/ SNBe&

Axe 2: RENFORCER LES ATCEOSNOMIQUES ET
LATTRACTIVITE DU TERRRE

Actions préconisées dans le PADD

0 Maintenir les activité présentes sur I
territoire communal et faciliter leur évolution

o t SNY¥SGGNBE t QF OOdzSA €

o '002YLI IYySNI f QAYLX |
RQlF OGAGAGSaA SO2Yy2YAlaq
logique durable

o Garantir la qualité architecturale et paysag
RSa aSOGSdz2NB RQI OGADA

o Pérenniser les équipements de loisirs existg
pour répondre aux besoins des populatig
actuelles et futures

o alAYGidSYyAN £ QSIljdzA LISYS

o 'dzi2NRAaSNJ f QAYLIX | yi
population et commerces de proximité

o PESNBSN) £ S aAas3asS RQS

o Protéger les espaces agricoles du mitage et
O2yaidNHOGAZ2Y & FEtryd
LISNBYyyAalidAaAzy RS fQFO

i

[ Qh!lt LINBaSyidasS dzy a
habitat et activités [j dzA LIS NI S {
nouvelles Sy i NS LINK &4 Sa 3
RQSYGNBLINA&Sa SEAAG!
Le NordSad RS fQh!ta ud
équipement communal.Cet espace dédi
permettra de  maintenir le nivea
RQSIjdzA LISYSYy i RS 1 (
vdzZl yd Fdz YFAYGASY RS
Sad LISN¥YA& LI NI € N
sur le secteur.

Le secteur se trouve sur des terres agricqg
contraintes par leur position au sein de
commune. En effet, il est en continuité (¢
tissu bati existant et estnclavé entre la RD2
etlaNldd Lt LINBASYUiS Rz
fQFrOGAGAGS FANRO2t S¢
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Axes du PADD

Axe 3: METTRE EN AVANGDENTITE DRUISEUX
PONTOISE A TRAVER$ROTECTION ET LAGRISATION
DU PATRIMINE NATURERAYSAGER ET ARCHTTIRAL

Actions préconisées dans le PADD

o Contribuer a la protection des espaces natur

0 Préserver les continuités écologiques ainsi (
les éléments ponctuels du paysage urbain
renforcer la trame verte urbaine

o Préserver les paysages naturels et agesol

o Renforcer les transitions paysagéres entre
espaces batis et naturels ou agricoles

nouvelles constructions
I SO f QARSY

o Inscrire les
O2KSNByOS

0 Participer a la lutte contre le changeme

Of AYIFOAIljdzS S
urbanisation vertueuse.

I dzE Sube

0 Protéger les personnes et les biensadgs des
nuisances et des risques naturels
technologiques

hNASYGlFGdA2ya RQI YSy
[Sa SaLk oSa t RSa
RQF OGAGAGSEAa aQAyaoON
existant. Ills présentent des lisiéys
végétalisées par rapport aux espag
yIGdzZNBfa SaG | INRO2¢
paysage environnant, mais aussi

protéger les personnes vis a vis 0
nuisances de la RD22 et de la N14, tout
renforcant la trame verte urbaine.

Les constructiond RS &aGA Y (A
fQh!t &ASNRBYG AYLX L
habitations existantes afin de permetti
leur intégration au village. De méme, |
nouvelles voies se feront en corrélation ay
le réseau viaire existant.

architectumal sera
FFAY R

Une cohérence
NBEOKSNODKSS
urbaine harmonieuse

Implantation des constructions favorable
un habitat passif, a savoir, offrir un
SELRAaAAGAZY {dzR | FAy
2LIAYIFES RS tQSySN

lumiére naturelle.
Préconisons en matiére de gestion de

eaux pluviales. Ces derniéres doivent &
gérées a la parcelle. Les eaux
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ruissellement seront redirigées vers des
espaces de stockage aménagés sur
secteur.

it Prise en compte des risques et nuisas
RIya S oOfastdtich dikSctel
RQSEGSyarzyo
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SCHEMA DE L'OAP

Surface de L'OAP : 70 ha

Surface des espaces dédiés aux activités : environ 40 ha

Secteur devant étre aménagé en lien avec
la Chaussée Osny

Voles structurantes existantes sur lesquelles
=== gappuleront les voles Internes

e ===« Llalsonsinternes a créer

seeee Principe de llaisons douces a maintenir/créer
et préservation de |'axe historique

Cone de vue a préserver

11.09.2018
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Tabl eaux comparatifs

Axes du PADD

Axe 1: PRESERVER LA QUADEE/IE PERIURBAINE D
PUISEUXPONTOISE

/ SNBe&

des orientations du

Actions préconisées dans le PADD

0 Permettre un développement urbain mesur
IJFNFYyd RS tQFOGNY OGAD

o Affirmer une diversification des types (
logements

o Encourager une part de la production
logements proche des normes
environnementales vertueuses

o Encourager une mobilité durable

PADD avec

hNASY Gl GA2Yya

RQl YSY
I NBFGA2Y RQdzy LI} NDO
Si R2yO RQSYLJX 24

 dzOdzy t 23SYSyid yQSa

Toutes les voies crées au sein du quartie
devront présenter des cheminemen
piétons ontinus ou étre partages.

Maintien de la chaussée Jules César

Des lignes a tres haute tension traversent
secteur. Les espaces les plus a proxin
seront soumis & une vigilance importante.
[ QL YSY Il 3SYSy(d Rdz 4§
cohérence avec les futurprojets sur le

OSNNAG2ANBE RQhayedo
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Axes du PADD

Axe 2: RENFORCER LES ATCEOSNOMIQUES ET
LATTRACTIVITE DU TERRRE

Actions préconisées dans le PADD

0 Maintenir les activités présentes sur
territoire communalet faciliter leur évolution

o t SNY¥SGGNBE t QF OOdzSA €

o '002YLI IYySNI f QAYLX |
RQlF OGAGAGSaA SO2Yy2YAlaq
logique durable

o Garantir la qualité architecturale et paysag€
RSa aSOGSdz2NB RQI OGADA

o Pérenniseles équipements de loisirs existar
pour répondre aux besoins des populatig
actuelles et futures

o alAYGidSYyAN £ QSIljdzA LISYS

o 'dzi2NRAaSNJ f QAYLIX | yi
population et commerces de proximité

o t NBAaSNWSNI S aAs3S R
o Protéger les espaces agricoles du mitage et
O2yaidNHOGAZ2Y & FEtryd
LISNBYyyAalidAaAzy RS fQFO

i

i

[AYAGLGAZY

agricoles et naturellesfiviron10 ha au nord
du secteur sont rendus a la zone naturelle |
NI} LILI2 NG £ £ QF yOASY

| NBFGAz2y RQlF OGAGAI

LISNX S G N2 v (i

2dz £t QS@2t dziAz2y RQSY

du village.

RS f QSYL

f QF 00dzS
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Axes du PADD

/ SNBe&

Axe 3: METTRE EN AVANIIENTITE DRUISEUX
PONTOISE A TRAVERSPROTECTION ET LA®RISATION
DU PATRIMOINE NATUREAYSAGER ET ARCHITHRAL

Actions préconisées dans le PADD

o Contribuer a la protection des espaces nhatur

o Préserver les continuités écologiques ainsi "

les élémentsponctuels du paysage urbain
renforcer la trame verte urbaine

o Préserver les paysages naturels et agricoles

o Renforcer les transitions paysageres entre
espaces batis et naturels ou agricoles

o Inscrire les nouvelles constructions
02 K S NB y @&ntitd ddsyQartiérs) A

o Participer a la lutte contre le changeme
Oft AYFGAIljdzS SG FdzE SO2
urbanisation vertueuse.

0 Protéger les personnes et les biensaAgs des| U

nuisances et des
technologiques

risques  naturels

hNASYGlIGA2Y A

RQI YSy

Cohérence arclecturale recherché pour
assurer une image harmonieuse au sectel

Intégrak 2y Rl ya f QSy diks)
constructions

Attention particuliére portée au traitemen
paysager du secteur afin de proposer
paysage de qualité cohérent avec le site

Infiltration des eaux pluviales obligatoire

t NBAaSNBI A2y RQSaL
. NBGOGSYANI SG NI fSyi
ainsi que pour gérer les transitior
paysagéres avec le grand paysage

Prise en compte des risques et nuisas
danslechoiRS t QAYLX I y il

9t 2A3ySYSyi Rdz s &p&r(
rapportl dz OSy 4 NB 0 2 dzNH
nuisances
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G{¥ .
. JUSTIFICATICNDES DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES

2Y
[

v
I'b

LES ZONES URBAINES

La zone UA

x Principe de délimitation générale
Affirmer la densité et le caractéere historique du centre bourg

Le centre bourg de Puiset?ontoise se caractérise par une occupation du sol
LX dza RSya&asS jdzS Rrya t£S NBadS RSa Sa

11.09.2018

~ A L LA

oNGA R2AU
secteur se différencie de celui des autres parties de la commune.

/ QSaid RiFya OS &S00S das quedgonttlocalidB IEsA Y A
LINA Y OA LI dzE  SljdzA LISYSy i & RS 1 02 YYd:
[ QF OO0dzS At R Satioyis?ydzsd Sohd eSvisageasld adatépondraiira

des objectifs affirmédans le PADDt(SNXY SGGNB f Q2LIGAYA AL |
urbaineY RSy da ONBdzaSa NBLISNBSa | Ayaa
potentiel de renouvellement urbain aeiim de la zone UA.

Le centre bourg se distingue également par le caractére ancien des
constructions qui y sont présentes. Le contour du zonage reprend le contour
RS fQAYLX LYyl dA2y KA&G2NAI dzS Rdz 6 2 dzN
plus anciennes de la communéa majorité du bati remarquable de la
O02YYdzyS aS aAiddzS RQIAffSdzNBE RIya OSi
Une spécificité des formes urbaines

[ QAYLIX Iyl GA2Y Rdz 6NGAZ €  KI dzii SdzNJ |
spécifigues a cette partie de la commune. Les constrostisont le plus
a2dzSyid AYLXIFydsSSa t fQlIfA3aySYSylo
constructions sont souvent implantées sur au moins une des deux limites. Ces
caractéristiques ne se retrouvent pas dans le reste du bourg et nécessitent
R Qs ( Ng&n doihdie @l&hs le contour du zonage et dans la réglementation.

PLU
VOl

danci
fI T2yS 1

x Difféerences par rapport | en

[ RSEAYAGFGAZ2Y RS LI+

S ftI

¢

O2YYdzySod [ QS@2¢ dzi A

2
(et
Q)¢

LI 0Sa o
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x Justifications du reglement de la zone UA

Justification du reglement

UA

Destination des

constructions, usage des

sols et natures ds
activités

9y T2yS '15 £8a NBItSa GAasSyid t LISNYSGGNB f QS@2t dzii bahgs toRtr
>

I
limitant les risques de nuisances pdurSa NA GSNI Ayad 9y STFFSO f
RFEya dzyS T2yS t @20FiA2y LINAYOALI S RQKIOGAGIGAZ2Y ®
Ainsi, sont interdits
i Les exploitations forestieres,

Les exploitations agricoles, saléstination gricole des batiments existants qui peuvent étre modifiés selon les dispositions du réglement de la zone UA

c:

i Le commerce de gros
i [ QAYRdza i NR S
2y3aANB& S0 RQSELR&aAAGAZY

Py
w»
O

i [ Sa OSyiNBa
Sont admis

i Logement

i Hébergement

o {FfftS RQFNI SG RS aLlSoidl ot Sa
U Equipementsportifs

i Autres équipements public

i lesO2yadNHzOGAzya S Ayadltftlrdrzya ysSOSaal ANSaE | dzE aSNWUAOSE Lzt AOa 2dz
SntadmisRFya fF YSadaNB 2G StfSa az2yd 2dzasSa O2YLI GAoftSa | @9
sonores pouvant étre générées lors de leur exploitation

i Artisanat et commerce de détail associé

i Restauration

11.09.2018

Page |81



Gﬁ /[ 2YYdzyl dzi S RQI 3 3f-RovitGide¥UPS B302)RS / SNH @
t[!b

territoires

[ h/ [ S&@PuisewPobthise &&port de Présentation

i ! OGAGAGlISE RS &ASNDAOS 2G aQSFFSOGdsS f Ql OOdz8At RQdzyS Of ASyistsS
u Hébergement hotelier et touristiqgue

u  Cinéma

i Locaux et bureaux accueillant du pigtdes administrations publiques et assimilés

i Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

i 9GlotAaasSyYSyld RQSyaSiaaySySyi

i 9GlrotAaasSySyd RS alydas SG RQlFIOGA2y a20AltS
U Entrepbt

i Bureau

Protection par rapport aux risques et sances

u Accord du permis de construire sous réserve de respect de prescriptions spéciales concernant les potentiels sites arebélgdgigone, les nuisances sonores
infrastructures terrestres, les risques de mouvements de terrains ou encork djrdzSa RS NHzA 84Sttt SYSyd S RQAyYy2yRI

Caractéristiques urbaine,
architecturale
environnementaleet
paysagere

Afin de ne pas contraindre les constructions existamtede permettre leur évolutiondes exceptions aux régles de la section peu
étre RYAaSa Sy Tl @SdzNJ RQdzy S (Cétee Ameritidh dzNBrOA RIRB & 1A R Y Y (KBS A [ 8 |
SyO02dzNF ASNJ £ RAYAydziaizy RS | Qubouaperviditre led extgnsithQdeytatNEMs $xisREsi
Afin de conserver la structure urbaine du centre ancien et de ses caractéristiques minérales notamment (alignement, ibture jdes
prescriptions suivantes sont appliquées

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructionsloiventd QA Y LI | y (i S NHek voieset dmprideg Pupliuési Des implantations en retrait peuvent étre ad
pour des raisons architecturales ou de conmifios urbaine notamment/ SG S RA&LIR &AGA2Y LIS NMfide di
OdzdzNJ RS 02 dz2NB | ¢SO v #iniule6ongSleldGrageurT NEy G oNGA O2y

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructiond YLJ | yiSSa t € QI tf A3ySYSy idoivenSaire iaktGesur &1imoirs YinaNdita Sparativ
Pour les parties de constructions implantées en retrait, un recul de 6m en cas de vue et 3m dans le cas contraire bed@réée o

Les construction® S RS dzEAS8YS NARSI dz R2A Sy | nidles/séparativeS $atif fistificatiehide’ dalhpositi
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architecturale ou urbaine.
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les unes par rapport aux autres, les constructions doivent étre en contiguité ou respecetrait deé6m en cas de vue et 3m dans le ¢
contrairet SNY SG G yd AyaA RS O2yaSNISNI f QAYGAYAGS RSa LINELINR S

Emprise au sol

Les constructions peuvent occup80%de la surface de laparcef§ EOSLIG S Sy Ol & RQl YSy | 3 Sydansieur
volumelp / SGGS YSadaNB LI NGAOALIS t I Y2RSNIXGA2Yy RS ftI O2yazed
O2NNBf A2y | SO f Q2NASy il GA2y Rdz t! 550

Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale des cotrsictions ne pourraexcéder ¥ + f QS32dzi Rdz (4@ V(S 0S0S  Krl SdpliYS deNJ PR
afin de conserver une cohérence au sein de la zone.

Aspect extérieur

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent étre compatibles avec téoardes lieux avoisinants. Le PLU attache
AYLERNIFYOS £ fQFRFLIWGFGAZ2Y RS&a O2yaidNMzOGA2ya | dz GSNNIAYy 7

' FAY RS 02y aSNIS Ngs imiafioRsSly matéiiafx nRtaelsilé& at&idaX frésentanaspectprovisoire sont interdits
Concernant les constructions a vocation économique, le nombre de matériaux utilisé doit étre limité, une harmonie desemie;
contexte environnant doit étre recherchée.

FFAY RQSOAGS

Dans le cas de ténement foncier ou de &gizLJISY Sy G LI NOSt f I ANB S
NB R2AlG s (NB deslpeides

O2yaliNUzOGA2Yy&as dzyS FGGSyadAz2y LI NIOAOdzZ AS
visuelles.

Le réglement autorise les dzZNF | OSa RSadAySSa t tF OF LI GA 2% ARS RISQFy DRENA S
RS LINPRdAzOGAZ2Y RQSYSNEASAE NBy2dz@Stl of Sa | ENesdoiveltaganniitsgdairdNdartieS
f QSELINBA&AAZ2Y | NOKAGSOGdzNI £ S RS t1 O2yaidNuzOiAz2zy ®

| FAY ljdzS t8a FleelRSa 80 t58a GAINAYSA Oane Yidmalie avécdes caOéristidu
I NOKAGSOUdzNI £ S& Rdz oNGAYSYy(d RI Y& Ces 8ispaafidns pSrindtténtiuneinixké/da & kdie/tdut
préservant ses caractéristiques urbaines
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Les cloturest lestoituresi 2 y & S3F £ SYSy i NBIE SYSyisSa I FAYy RQSyOFRNBN tS

Eléments et ensables batis ou paysagers protégés
[ 2 NR lj dzQdzy St SYSyid Said NBLSNB RQdzyS Si2AfS NRdzAS 2dz RQdres
projets sur les constructions concernées.

Par ailleurs, les éléments situés dans le pétiléS RS & a2ydzySyda | Aad2NRljdzSa aSNRyi
France.

Obligations en matiere de performances énergétiques et environnementales

' TAY RQsONB Sy O2NNBflFiAz2y | SO t Q2NRSyiilt (d2yaRUNItGBEBY ORG
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission deffghzi@
serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des @luviales ou la production d'énergie renouvelable correspon
aux besoins de la consommation domestique est autorisée.

Le PLU insiste égalemeatdzNJ f QI de$ dalistruGtibr® ¥ leur environneme(forme, relief, exposition, végétation, dessertesd
terrains).

Espaces libres
Lla SaLJ OSa fAONBA R2AOSY( 7T Les Kpacds O2pieidcStérre Boventirdpiéderited XUS0Oisi10%.]
superficie du terrain afin de répondre aux objectifs de perméabilité écologique des tidsiagide préserver la trame verte urbain
YFEA&E SIFESYSyd FFAYy RS LISNYSGGNB ftQAYFAEGNIGAZ2Y RSa S| dzE
Cesmesurespermettent R QF LJLJdz2 SNJ ft Q2062SOGAF RS NBYyF2NOSYSyd RS fI GNI
Le patrimoine végétal

Les secteurs concernés par desjeux paysagers (L.18idp Rdz / 2 RS
O2yaSNBsa Si azyid AyO2yaiNHzOUGAOGE Saod
la biodiversitéau sein du tissu urbain.

Q! NbDFyAaYSoz €20t
S RA&LR & A (corsefvatioh dd

Stationnement

Le nombre de places de stationnement est cali@fi@ de correspondre aux besoin des constructions et installations. Ainsi, il est €
places de stationnement par logement (1 place pour les LLS).
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Quant aux obligtions en termes de stationnement pour les activités autorisées dans laetoaetres destinations autoriséeelles
LISNYSGGSyd RS aQFRFLIWISNIE fF dFAEES RS fQFEO0GABAGSD

Ainsi, toutes les destinations autorisées disposent de regles spécifiques.

Des dispsitions spécifiques sont également nssmn place pour les exploitations commerciales et cinématographiques ainsi que pq
O2yailiNHzOGA2ya SiG Ayadalrftftriizya ySOSaal ANBa | dz aSNWAOS Lldzo

Le reglement prévoit aussi des emplacemaumisir lescycles. Ces dispositions sont également adaptées a chaque destination autori

Equipemens et réseaux

Acces

La régle satisfait les exigences de sécurité ¢t € | NH S dzNJ R
R

a O00sa R2A0G sUGNB I RI Lde
oXpY®d t I NI FAfESdzZNBRET S y2Y0NB : a

adzNJ £ Sa @2ASa Lzt A
Voirie

Les voies ouvertes & la circulation automobile doiverii N& | Rl LJGSS& | dzE 2 LIS NJ étd@ve¢nd prdpainerSig
OF N} OGSNR&alGAIdzSa | RFILISSa t fQF LIWINRPOKS Rdz YIFIGSNARSE RS f dzi
Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y faireddghi> RS & f 2 N&A
secteur ainsi dessei le justifie.

Eaupotable

Toute nouvelle construction a usage d'habitat ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

Eaux usées

Dans toute la zone, toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au n@gelw d'assainissement ¢
NBALISOGSNI f QSyaSyoftS RSa O2yRAGAZ2Y A LI NIAOdzZ ASNBSa RSFAYAS
5 QI dzii N& edudt is¢ilie de parking de plus de 5 places souterraines ou couvertes doivent subir un prétraitemenjea\dans le
réseau.

Eaux pluviales

N A

/2YYS t£S LINBO2yArasS fQFE O2yOSNYlIyd tI1 fdz2idS O2yiNB f Bund
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dzNDB I yA &l GA2Y OSNILdzSdzaSz t 3ISadGA2incid&a S| dzE
wSaSlhkdzE RQSt SOGNROAGSE GSftSLK2ySz ONof S

Infrastructures et réseaux de communications électroniques
I 2y F2NXNSYSYyild t f Q260Ef/ 8 REDGt ROHISYSHi (RQdzy S
congcue de maniere a permettre le raccordement aux réseaux de céble et fibre optique.

Le traitementdesdéchets

[ §a LINR2S
52

O

[ S& NB&aSHdzE RQSt SOGUNROAGSET RS GStSLK2yS SG RS (St SRA&ZGNAOG

& RQIFYSYlI3ASYSyia RRIKS 302y 3 YSHzALISDR TR HBS Y RI RA
VT2NYSYSyid | dzE LINBO2yAal (A2ya RBontbide / 2YYdzyl dzi S RQ! 33t 2

LX dzdAl £ Sa &8s

R $i&Za S NI/ aylidzY
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DesfornrB4 RQAYLX FyalF dA2y LX dza @ NRSSa
La zone UB [ § 3JILolNAG RSa Oz2yaidNdHzOirzya SO fSa
: ' variés que dans le centre bourg. Les constructions sont rarement implantées a
fQLf A3ySYSylo

[ I Ydzy AOA LN £ AGS &2 dzK | Anfid® coRsersietdhé S NJ
F2NX¥YS RQAYLIX FyYydlFdA2y LX dzA &2 dzJ) So

Permettre le comblement organisé@dzy’ S R S yoiit enedidSedvanSune
différenciation de densité par rapport au centre bourg

[ QdzNDFyAaldAaAz2y RS 1 T2yS ', aag&daid L
RQ2LISN} GA2y&a dzNDblFAySa RS GeLlS t20Ara
relativement peu de disponibilités fonciéres. Cependamt espace non
urbanisé subsiste Son urbanisaton présente un enjeu important eest
souhaitée car elle permetn partiede répondre aux objectifs de croissance
démographique sans consommer du foncier agricole.

x Différences parrapport © | danci en PLU
x Principe de délimitation général [I RSEAYAGEGAZY RS tF 1T2yS | . yQl L&
Un bati moins dense et plus récent

Le bati regroupé dasila zone UB se distingue essentiellement par une densité
moindre que dans le centre bourg. La zone UB regroupe les secteurs de
développement récents de la commune et comporte peu de constructions de
qualité architecturale remarquable.

Lavolonté de lamiA OA LI £ A0S | SGS RS yS LI a LI
GSNE dzyS VY2NLIK2f23AS ljdzA &aQl LILINR OKS
contraire de conserver une différence de densité entre le centre ancien classé

en UA, et les extensions classées en UB.

NYSGGNB fQS@2tdziAi2y Rdz GAaaddz
S OSttS Rdz 62dz2NAH OSYyidNB Yl Aa | d
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x Justification du reglement de la zone UB

Juwstification du reglement

uB

Destination des
constructions, usage des
sols et natures des

activités

En zone UB, comme en zone UA, les regles visent a permettre une mixité des fonctions (éogiipesnents, bureaux et servicasut
en limitant les risges de nuisances pour les riveraigisen préservant le caractere résidentiel de la zok@ effet, les occupation
ydzZA &l yiSa 0SttSa [[dzS t QAYRdzZAGOGNRS yS LISdz@Syid | @2ANJ £ SdzNJ LI
Ainsi, sont interdits

i Expbitation forestiere

U Exploitation agricole

U Artisanat et commerce de détail associé

i Restauration

i Commerce de gros

i Hébergement hotelier et touristique

U Cinéma

U Industrie

i Entrepot

i / SYGiNB RS O2y3aNBa Si RQSELRaAAGAZY

Sont admis

i Logement

i Hébergement

i Locauxet bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

i LlsO2yadNHzO0lA2ya St Ayadlttrirzya ysSOSaal ANBa | dzE aSNWAOSE Lizot Ada 2dz

U Le stationnement de caravanes hors des espaces publics, et pour une durée maximaieide 3
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Snt admisRFya 1 YS&adz2NBE 2G StftSa az2yid 2dz3sSa O2YLJ GAofSa | @9
a2y2NB&a LRdzOFyld siNB ISYSNBSE t2NE RS fSdzNJ SELX 2AdhFdGA2y S
i 1 OGADGAGSE RS ASNDAOS 26 aQSTTS0GdzS f QF 00dzSAf RQdzyS Ot ASyist s

i Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

i 9GlotAaasSySyld RQSyasSaaySySyi

i 9GlotAaasSySyd RS alydas SG RQlFIOGA2y a20AltS
o {FfftS RQFNI SG RS aLlSodal Ot Sa

U Equipemats sportifs

U Autres équipements publics

u Bureau
Protection par rapport aux risques et nuisances

t Accord du permis de construire sous réserve de respect de prescriptions spéciales concernant les potentiels sites arebéd#dgigone, les nuisancessres de
AYFNI &G NHz2OGdzNBE GSNNBaAGINBazr fSa NraljdzSa RS Y2dz@SySyia RS GSNNIAya 2d

Caractéristiques urbaine,
architecturale,
environnementale et
paysagere

Afin de ne pas contraindre les constructions &xiges et de permettre leur évolution, des exceptions aux regles de la section pe
SUGNB FFRYAAdSa Sy Tl @Sdz2NJ RQdzyS VYSAfft SORBNBEREAANK 2V IIESNE2 |
encourager la diminution de la consomma2 y RQSY SNHA S oR Sodr pendeitré |ésdteOsions21gs hatiments existants.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
[S t [ AYLR &S dzy’ NB G NI A RS pY YAYAYdzy LI NJQSJ]UiI&JEJSJ‘Yéj[(]f
RQI &&dz2NBNJ f I NI fAAl [j)\2y' IV?S: YA NEBENI RS é@’ﬁ@N.ﬁ)@}dZﬁlYﬁY[ﬁ)Yé&lﬁJﬁf
O2YLIRaAlA2Y dzNBFAYS SiG I NOKAGSOGdz2NI €S RQSyaSyofSo

Implantation des construaihs par rapport aux limites séparatives

l FAY RS NBASNIWSNI f QAYUAYAGS RSa O2yaiNMzOlAzyas €I Y NHaSteuF
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de la fagade avec un minimum de 6m si elle comporte des vues et un reguhde la fagade ne comporte pas de vue.
[ QAYLIX FydFiGdA2y RSa O2yaiNuHzOiAzya Sy ftAYAGS &SLI NI GA&KSe Gadi
figure ne concerne que tres peu de constructions mais apporte une sougldagegle. Par ailleurs, le annexes de moins de 20m?2 et
fl KFdziSdzZNJ yS RSLI aa&S LI a HIpYX LISdz@Syild aQAYLIXFYyGdiSNI Sy fA
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les unes par rapport aux autréss constructions doivent étre en contiguité ou respecter un retrait de 6m en cas de vue et 3m dan
contraire.

Emprise au sol

Les constructions peuvent occu&d% de la surface de la parcel®@E OS LGS Sy Ol & RQl YSy I 3 &¥ydaysieul
volume) Par ailleurs, une emprise au sol supplémentaire de 10% est autorisée pour les garages et abris de jardins dans |aDhmiite

Ces mesures participent a la modération de la consommation fonciére en optimisant les disponibilité® 8ey @St 2 LILIG
O2NNBfFiGA2Y | gSO»t Q2NASYy Gl GA2Y Rdz t! 550®

Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale des constructions ne pourra excédeY + f QS 32 dzi Rdz (42 &/ {S (SGS Kl SdpiYS deNJ f SCi|
afin de conserer une cohérence au sein de la zone.

Aspect extérieur
Les constructions nouvelles ou aménagées doivent étre compatibles avec le caractére des lieux avoisinants. Le PLU 4
AYLRNIFYOS £ fQFRFILIWGEFGAZ2Y RSa &S2enblaseteddehldsy a | dz G SNNI Ay | ¥F
l FAY RS O2yaSNIBSNI f QARSYGAGS Rdz aSO0 SdzNE f Sa A YA lsonhirgeydds.
Concernant les constructions a vocation économique, le nombre de matériaux utilisétrdolimité, une harmonie des teintes avec
contexte environnant doit étre recherchée.

5lya S OFa RS Gs8ySYSyild F2yOASNI 2dz RS NBINRAzZLISYSyYy G LI NI
constructions, une attention particuliei®e 2 A G s G NB L2 NI SS Idz NBEGKYS RS& Tl e RSa |

visuelles.
[é N£EIfSYSy’['J I dzi2NA &S tSa adaNFIF O0Sa I?ééi’])\ySSé £t obiebti[ﬂihﬁon‘faﬁ
depeﬁdzéiﬂxey I?QS;)/SN.EI)\S& NSy’de@Sfl-étéé FAYy aa dezé I?QsGN\E zS*t';édeC
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f OSELINBA&AAZY I NDKAGGSOGANI 3 RS fF O2yAGNHOGAZY D

I FAY jdzS t8a TFleoel RSa SG 534 A bk dSla zofe? ony BaNddriet dved des ca@dtéyfstic
F NDKAGSOGdNTI £ $8 Rdz oNGAYSYd RIya €S51dzSt StfSa aQAyasNBy
[ Sa Of s idzNBa SG fSa G2A0dz2NBa a2y d S3IAFESYSyd NBIfeJarzéng irise

Eléments et ensembles batis ou paysagers protégés

[ 2NBIj dzQdzy St SYSyid Sad NBLISNB RQdzyS SG2AtS NRdAzZZIS 2dz RQdzes
projets sur les constructions concernées.

Par ailleursf Sa St SYSyiGa &aAriddzSa RlIya S LISNAYSUNB RSa az2ydzySyida
France.

Obligations en matiere de performances énergétiques et environnementales

' TAY RQs(iUNB Sy O2NNBf @AYyl OBEO0OSYOQ2MNISTEANIARYRRYA Y UzEE2Y R
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission deffghzl@
serre, ainsi que l'installation de disgitifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable corresp
aux besoins de la consommation domestique est autorisée.

[ S t[! AyaraasS s3artSYSyd &adzNJ f QF RFELIIE GA 2 yexpesiBon, véyetaficn [idededié de
terrains).
Espaces libres
Sa SaLlk oSa tAoNBa R2AGSYd FLEANB tQ202SdG RS (NI AGSYS30hde 4
superficie du terrain afin de répondre aux objectifs darpéabilité écologique des tissus urbains, mais également afin de perm

A~ A N s~ A A

f QAYTATONI GA2KVS REAJBDEAF G RSS LB dzh SBPdza St $0S [jdzQSy T2y8 |1
/| Sa& YSadza2NBa LISNYSG G Srghiorcdnert delddminte MgétaR 2b0PABD0O G A F RS

Le patrimoine végétal

11.09.2018

Les secteurs concernés par des enjeux paysagers {u.51 Rdz / 2RS RS f Q! NblFyAayYSoz f 20l
conservés dbu sont inconstructibles. Cette disposition pah OA LIS | dz YIF Ay GASY RS QI YOAlI YOS
de la biodiversité au sein du tissu urbain.
Stationnement
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Le nombre de places de stationnement est calibré afin de correspondre aux besoin des constructions et installasioisest exigé,2
places de stationnement par logement (1 place pour les LLS).

Quant aux obligations en termes de stationnement pour les activités autorisées dans la zone et autres destinationssalgteis
LISNXYSGGSyld RS ROl RQLIODENDAR (S GFAf S
Ainsi, toutes les destinations autorisées disposent de regles spécifiques.

Des dispositions spécifiqgues sont également mise place pour les constructions et installations nécessaires au service pul
ROAYGSNEG O2fftSOGATF®

Le reglenent prévoit aussi des emplacements pour les cycles. Ces dispositions sont également adaptées a chaque destination ay

Equipements et réseaux

Acces

[ NB3IES alrdAaFlrAd fSa A & RS a s Odzetrddivent @dsenteriun rhirinhi 8
oXpY® t NI FAfESdzNET S y2YoNB RQIFOO0O8§& adzNJ £ Sa @2ASa LJzof A
Voirie

[ Sa @2ASa 2dz@SNISa t 1 OANDdzZ FGA2y | dzi 2 Y2 éskeiv® et BodvdntpByeiiter ge
OF N} OGSNR&aGAdzSa | RFLIGSSa t fQF LIWINROKS Rdz YIFGSNARSE RS f dzi
Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y fair@ddghiE R § dmpdrtaéndetdu
secteur ainsi desservi le justifie.

Eaupotable

Toute nouvelle construction a usage d'habitat ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

Eaux usées

Dans toute la zone, toute construction a usage d'habitation ou d'é&toit étre raccordée au réseau public d'assainissemen
NBALISOGSNI f 0SyasSyofs RSa O2yRAGAZ2YyA LI NIAOdA ASNBA RSTAYAS
5QF dziNB LI NIz tS& SldzE A&dadzS&8 RS LI NJveny shibir RrSprétriitaimént vt rejet dalis
réseau.

Eaux pluviales

11.09.2018
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/I 2YYS tS8 LINBO2yAasS tQFES O2yOSNYyIlFyd f1

wSaSlhkdzE RQSt SOGNROAGSE GSftSLK2yS:E ONof S
Infrastructures et réseaux de communications électroniques

concue de maniére a permettre le raccordement aux réseaux de cable et fibre optique.

Le traitementdesdéchets

[ S&4 LINR2Sia RM®RSYDyRINIYAIIaA 22/dz R2A Sy G RAALZ &SN RQdzy
O 2

O

fdziGdS O2yiNB
urbanisation vertueuse, la gestion des eaux pluvialés TSN} t f QSOKSt S RS fQdzyAidS FT2yO0

[ S& NB&aSHdzE RQStSOGUNROAGSET RS G(GStSLK2yS SG RS (St SRA&ZGNAOG

Conformément & Q2 NA Sy (I G A 28 dRENT f 55 RESISt 2LIISYSYy i RQdzyS RSKES NI

aeais
YF2NYSYSyild FdzE LINBO2y A&l GA2ya RBontbise / 2YYdzyl dzi S RQ! 33f 2V

f Bund
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La nouvelle zone WinclueS 3 £ SYSy i dzy &aSO0GSdzNJ RS f
La zone UEc PLU. Cette derniére aftaaccueillir un projet commercial intercommunal.

x Principe de délimitation général

Ce secteur est praipakment occupé par des entrepbts a usage commercial.

[ S y2dz@Sldz t[! 2 O2yiUNIANBYSYyd t Qt
zone UE incluait les activités industrielleommerciales R QI NI A al "/ "/a
bureau ou de serviced a nouvelle zonbJEc exdue les activités industrielles
(qui sont associées a une nouvelle zone et a un réglement spécifique)

Cette différenciation permet un réglement plus adapté a chacun des secteurs
et permet également de conserver les activités commercialesR QI NI A & |
bureau ou de servicele long de la RD 1dt de concentrer les activités plus

AYRdAZAGNASE £ Sa £ tQo9aid RS tF O2YYdzyS |Ayai | dxQl dZLESZONElS ET1AL%A@N(2 I_§dzNJ . NAlj dzS (G S NJ
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x Justification du reglement de la zone UE

Justification du reglement

Uk

Destination des

constructions, usage des

sols et natures des
activités

La zoneUEEX @A &S t O2yaSNBSNI 1 @20FGA2y RQFrOGAGBAGS Rdz aSO0SdzNG zoRe§
résidentielles. Il y est donc nécessaire de limiter les nuisadeessi, afin de favoriser la mixité des zones uresita zone autorise les construction
RSalGAYylFIGA2Y RQKFOAGFGX fSa FOGABAGSE O2YYSNDOALFE S& LINEtS HE|dgstinatiadd
autorisées.

Ainsi, sont interdits

U Exploitation forestiére

i Expbitation agricole

0 Industrie
Sont admis
i Cinéma

i Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
i / SYGNB RS O2y3aNBa SiG RQSELRaAAGAZ2Y
i Logementet hébergement

i Lesconstructions et installations nécessaires aux services publicQduy it SN & 02t f SOGA T

Sontadmis sous conditions
i 5lya fl YSadNB 2G (2dz2iSa RAALRAAGAZ2YE &2y 0 LINARASE LR dzvénteNBROrfigahded sbnBre
pouvant étre générées lors de leur exploitatioArtisanat et commerce de détail assogiRestauration! OG A A GSa RS ASNBAOS 2G .3
Commerce de grqdHébergement hételier et touristiqueLocaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assinii#sepdt, Bureau
i Dans la mesure ou toutes dispositions sont prises pour prévenir les dangers ou inconvénients de leur implantation dang @neozation économique
9irofAaasSYSyi(,9R0SYASADBYWSYSY RS 3¢ lyii SRR spimilesEiuipementsispoifsAutreS équipements publics
Protection par rapport aux risques et nuisances

i Accord du permis de construire sous réserve de respect de prescriptions spéciales concernant les potentiels sites arebét#dgigne, les nuisances sonores
infrastructures terestres ou encoreles risques de mouvements de terraimotamment liés a la dissolution du gypse
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Caractéristiques urbaine,
architecturale,
environnementale et
paysagere

Afin de ne pas contraindre lepnstructions existantes et de permettre leur évolution, des exceptions aux regles de la section p
SUGNB RYA&aSa Sy Tl @SdzNJ RQdzyS YSAtt SOARABNBARIAAK2YVIIESNTA |
encourager ladiminiy RS f I O2yaz2vYYl GA2Yy diQdnp&Ndre Bs eRéhsionorgybatihdhtizéxistarisy
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le PLU imposges retrais différents suivant les voies. Ainsi, les stiactions doivent étre implantées:a

i Hp YS8GNBa RS tQFftAAMSYSYyd |dz Y2AYya &adzNJ £ whb

i 10Ys8iGNBa RS fQl flA@KBR3Yy (0 adzNJ £ w5

i p YS8GNBaA ldz Y2Aya RS tQlFftAIySYSyid LIdzNJ fSa | dziNnSa @2AaASao

Par ailleurs, pour des questions de nuisances, il estBci lj dzQlF dz aSAy RS fF 12yS y2y | SRA
200dzLJr GA2y & Rdz a2f az2dzviasSa t |[dzizaNRalFGAZ2Y az2yid Ay SR atas
réseaux divers. La marge de realle aussi repérée au plan de zonage interdit, quant a elle, toutes les nouvelles constructions
ROQKIFIOoOAGFGA2Yy® / S& NB3IESa azyid Sy O2NNBflF A2y I &Si&ded nQigancesS O
Implantationdes constructions par rapport aux limites séparatives

YL FydFdA2y &dzNJ £ QdzyS | dz L dza RS& fAYAGSEA f1FGSNIESao
al NAS R A4haudteSrét® metres minimum.

Une exception est précisée pour les limites séparatives contigiies aux zone UArealtdf® derecul: 1,5 x la hauteur de la constructiq
dont 5m seront traités en espace tampon végétalisé a compté de la limite séparative. Cette mention permet une meilleitéedies
O2yailiNHzOGA2y & t dzal 3S RQKLFOAGLI GA 2 yitésRE Zoneltangdd &égétaliséeSdiuit galenteid
nuisances visuelles et sonores pouvant émaner de la zone UE.

Lf Sad S3rtSYSyid LINBOAAS 1jdzS fQFIRILIFGAZ2Y S I NBT S éxisanfene
NBAaLISOGEyd LI a O0Sa NBp3ItSazr t O2yRAGAZ2V2&ENNEE SONY K d&B
du béti existant.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Afindenep d O2y iGN} AYRNB RQFGFYy{lF3IS tQAYLEFydlrdAazy RSa O2yaiNd
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a dzNJ dZ)/S Ys Y S Lrﬁglmétéef S )/Qéé 0 LI a
Emprise au sol

I 2YYS t { Qésygonstr&yonstpguyedt odcupéd% de la sudce de lgparcelle.Par ailleurscette emprisepourra étre portée 3
80% si le stationnement en réalisé en silo ou en souterrain.

Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale des constructions ne pourra excétldm. Cette hauteurest définie afinde permettrea de nouvelles activités d
AQAYLI FYyGSN (2dzii £3y RAS (NS NIBHNARBIZYy IS5t SYSYy i o NGA NB Y I NJj1&rbudU
de rester un élément haut de repére du paysage de la commune.
Aspect extérier
/'S LI NI ANF LIKS Faada2NBE dzy GNIF AGSYSyisSA yiaSrdzNI ARySES NIi2Ay2ayli NRIEO/i
LISNYSGGSyd dzyS OSNIFAYS &a2dzL) SaasS LRdz2NJ yS LI a 02y i Nirdleygai
correspond aux exigences de la commune.
Les constructions nouvelles ou aménagées doivent étre compatibles avec le caractére des lieux avoisinants. Le PLU a
AYLERNIFYOS £ fQFRFLIWGFGAZ2Y RSa O2 yoiis dthdélaBy a | dz G SNNI Ay 7T
[ S4 Fl e RSda R2AQGSYy(d aQAYyGSANBNI RIyad f QSYy@ANRYYySYSyd RS €I
[ S NBEITSYSY(G Fdzi2NRAS fSa adz2NFI O0Sa RSaldAySSa H OR2INAAISING If 0
RS LINPRdAzOGAZ2Y RQSYSNHASA NBy2dzStl oftSa FAyair ljdzS RQgdiphde d§
f QSELINBaaA2y | NOKAGSOGdzNI £ S RS f I YaiuNHzOOGA2Yy ®

f

f
2
3t SyYSyissSa I FAYy RQSyOl

o]
Les cloturestoitures et annexes techiqguesd 2 y 4 S3I f SYSy i NB
zone urbaine.

Eléments et ensembles batis ou paysagers protégés

[ 2 NR lj dzQdzy St SYSyid Said NBLSNB RQdzyS Si2Af SdeNhdedspécitydes éheadmhs
projets sur les constructions concernées.

t FNJ FAffSdNES fSa StSYSyda aAaiddzSa RlIya S LISNRAYS(ONB medside
France.

Obligations en matiére de perfbances énergétiques et environnementales

11.09.2018
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' TAY RQsiNB Sy O2NNBflFiA2Yy | SO t Q2NASyYy Gl GA2Yy Rdz t ! 5 Guctdis,?
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de cmtisin permettant d'éviter I'émission de gaz a effet
serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie releocoetzdpondant
aux besoins de la consommation domestique est autorisée.

IS t[! AyaraiasS sS3aFtSYSyd adzNJ f QFRFLIGFGA2Yy RSa 02yaidNdaeidass
terrains).

Concernant les panneaux solaires, ils doivent étre intégrés a la toiture.

Espaces libres

Les espaces libresd@iSy & T ANB f Q206 2SS ills ®ofenirdpicderited a0nginsa LI 2 al ISNE @

i nn 22 RS tQSYLINRaS RSa YINHSa RS NBOdA AYLRasSSa adz2NJ ftQlftA3aySYSyidx

i om: RS tQSYLINRAS RS& YINHS&E RQA&2fSYSyd LI NI NFLILERNIG FdzE fAYAGSE asSLl
Les aires de stationnement doiveslles aussi présenter un traitement végétalisgles doivent compter au moins un arbre de haute {
L2 dzNJ n LJX | OSa RS adrdAzyySyYSyid Sd fSa LINyAy3aa RS LX dza RS
/ Sa YSadaNBa LISSW Siqi2SoyaiS RIN FLILBIEE NBy F2NOSYSyd RS 1 GNIYS ©
Espaces tampons

[ O02YYdzyS LINB&ASYy 5SyROAYylIiRPPSARRNBOGAPHES tSa 1T2ySa RQKI 6 A
zones, ne bande végétalisée de 5m comptée LI NIIANJ RS 1 f AYAGS &SLI NdcinfigdeS laRehd2yASq
UB sera aménagée. Cette bande présentera des arbres de haute tige.

Stationnement

Le nombre de places de stationnement est calibré afin de correspondre aai s constructions et installations. Ainsi, il est exig
placesde stationnement par logement autorisé

Quant aux obligations en termes de stationnement pour les activités autorisées dans la zone et autres destinationssaudbeis
permettentdS A QF RIFILIWISNI £ I GIAffS RS fQFrOUGAGAGSO
Ainsi, toutes les destinations autorisées disposent de régles spécifiques.

Le réglement prévoit aussi des emplacements pour les cyras encourager les modes de déplacement doux, conformément
objectifs du PAD. Ces dispositions sont également adaptées a chaque destination autorisée.
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[ h/ [ S&@PuisewPobthise &&port de Présentation
Acces
[ | NBE3IES aldAraFlAad fSa SE)\EIéy'OSé RS é$OdZNJ\lﬂ$ SG I mihimudEI8
35m.Pardif SdzNBZ S y2YoNB RQIFOO0O§a& adzNJ fSa @2ASa Llzf AljdzSa R2

Voirie

[ Sa @2ASa 2d@SNIS&a t 1 OANDdzZ FdAz2y FdzizY20At S R2A D Sehier des
caractéristiqba ' RI LJiSSa t f QF LIWINRBOKS Rdz YFGSNASE RS fdzidS O2y i N
Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y falreddghiz RS& & f 2 N&A
secteur ainsi desservi le justifie.

Eaupotable

Toute nouvelle construction a usage d'habitat ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

Eaux usées

Dans toute la zone, toute construction a usage d'habitation ou d'activitidt étre raccordée au réseau public d'assséement et

NBALISOGSNI f QSyaSyoftS RSa O2yRAGAZ2Y A LI NUGAOdzZ AS§NBSa&a RSFAYAS

5QF dziNB LI NIz tS8Sa& SldzE A&dadzSa RS LI Nyl Ay3I RS LI dza S ejqi dahstle]
réseau.

Eaux pluviales

I 2YYS €S8 LINBO2yArAasS fQIES O2yOSNYylyd 1 tdzidS O2yiNB f Bund
dzNDB F yA &l GA2y @SN dzSdzaSz 1 3ISaiAzy RS& SldzE L)X dz@BAltSa as$s
RésedzE RQSt SOUNROAGSET (SftSLK2ySs ONo6t S

[ 64 NBaSldE RQSESOGNROAGSS RS (StSLK2yS S0 RS (St SRAAGNRDG
Infrastructures et réseaux de communications électroniques

I 2y F2NXSYSy il t f Q2ASurérylelidévielappeyiyeliR dR Qdry5S5 RIS & & SNI S ny>dzYISQIAR j &aBl €
congue de maniére a permettre le raccordement aux réseaux de céble et fibre optique.

Le traitementdesdéchets
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O2y¥F2NX¥SYSyid | dzE

LINBO2yAal A2y a

[ Sa LINR2SGa RQlIYSyl3aSYSyita 2dz RS Q&iffgudiadaz® a fa 2oflect® ded @dbingsiménage
2

RBontbise. / 2 YYdzy | dzi S RQ! 33f 2]
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territoires

La zone UE

x Principe de délimitation général

Ce secteur est principalement occupé par des entrepitsstriels

LaprSa Sy OS RQdzy S 1 esyj&tifiéelels rAigon dielj spEificité 9

des contraintes générées par les activités qui occupent la zone (nuisances et

risques notamment[ I T 2yS + R2y O SGS RS&2f ARFNR&SS OLJI NI NF}LILRNI t fQFyOASyYy
PLU) du reste de la zokHc & destination majoritairement commerciale.

Ainsien plus des activités industrielleseul le développement de nouvelles
O2yailNHzOU A 2 y destifées Kali dogeinénti deg® pedisonnes dont la
présence permanente est indispensable sur le site estradto
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territoires

LES zONHIEA LANCIENPLU

LES ZONEJEAU NOUVEARLU
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territoires

x Justification du reglement de la zone UE

Justification du reglement

UE

Destination des

constructions, usage des

sols et natures des
activités

La zone UE, vise aconsdde f | @2 O R&Y & RQil dzMID A R § S yindustielieGana Qublier fsa pro@rgit® avéachl

zones résidentielles. 1l y est donc nécessaire de limiter les nuisances.

Ainsi, sont interdits

U Exploitation forestiére

i Exploitation agric@s

U Restauration

U Cinéma

Sont adms :

i Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

i lesO2yaidNHzOGAZ2ya SiG Ayadlttldrzya ysOSaal ANBa dzE aSNWAOSE Lidzot AOa 2dz
Sont admisous condition :

i Logementet hébergement des personnes dont la présence permanente est indispensable sur le site (direction, sécurité des lieux, entretien, ancuced
établissements autorisés ou en cas de nécessité de sécurité ou de relogerGeat. A ya Gl £ £ | (A 2 yationyed BSaux dedibtibdtiont. f QA Y
i 5lya fl YSadiNB 2G (2dz2iSa RAALRAAGAZ2YE &2y 0 LINARASE LR dzvénteNBROrfigahded sbnBre
pouvant étre générées lors de leur exploitatinArtisanat et canmerce de détail associ¢ OG A A (1Sa RS aSNIWAOS 26 ,Tanfnergedl€
gros Hébergement hotelier et touristique
i Dans la mesure ou toutes dispositions sont prises pour prévenir les dangers ou inconvénients de leur impldata&iane zone a vocation économiqu
Gl ot AaaSYSy(,oRiedYAZIRBWSYSYy RS af Vi6S SROQRRE (HiiparsestspdiisAutdd equiSetnents publicdocaux
et bureaux accueillant du public des administrations lpigues et assimilésindustrie, Entrepdt, Bureale OSy i NB RS O2y3INBa Si RQ

Protection par rapport aux risques et nuisances

i Accord du permis de construire sous réserve de respect de prescriptions spéciales concernant les potentiels sitegiquelséde la zone, les nuisances sonoreg
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infrastructures terrestres ou encore les risques de mouvements de terrains.

Caractéristiques urbaine,
architecturale,
environnementale et
paysagere

Afin de ne pas contraindre les constructions existantedeepermettre leur évolution, des exceptions aux régles de la section pey
SUGNB RYA&aSa Sy Tl @SdzNJ RQdzyS YSAtt SOABNBEARIAAR2YVIIESNTA |
SyO02dzN» ASNJ £ I RAYAY dzii kgie yles Bo@strictionsquap Ui priiaftte (ed extgnsiehdeyHtiments existants.
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le PLU impose des retraitifférents suivant les voies. Ainsi, les constructions doivent étréaintges a

i Hp YS8iGiNBa RS tQlftAIMSYSY(d | dz Y2Aya adzNJ £ whb

i 10YsiGNBa RS fQl flA@KBR8Yy (0 &adzNJ £ w5

i p YS8GNBaA ldz Y2Aya RS tQlFftAIySYSyid LIdzNJ tSa | dziNnBa @2ArASao

t FNJ FAfESdzZNBT LI2dzNJ RSa ljdzSaidA2yad RShagddivaddi rgh&& @l plak e zéhagsd, toltds
200dzLJr GA2y & Rdz a2f az2dzviasSa t |[dziaNRalIGA2Y az2yld leyaidubidektnd
réseaux divers. La marge de recul, elle aussi repérée aulplaorage interdit, quant aelle, toutes les nouvelles constructions a usg
ROKFOAGFGAZ2Yy® / Sa NBIESEA az2yid Sy O2NNBflFGAZ2Y | @&SiSded nQigancesS O
Implantation des constructions par rapp aux limites séparatives

LYLX FyaGFrGA2yY &dz2NJ f QdzyS Fdz L) dza& RS& fAYAUGUSA fl0SNIfSao

al NBHS RQAa2ftSYSyd Y oy KFdziSdzNJ SG ¢ YSGNBA YAYAYdzyo

Une exception est précisée pour les limites séparatives contiglies aux zqridBuA 1AU: marge de recul 1,5 x la hauter de la
construction dont 5m seront traités en espace tampon végétalisé a compté de la limite séparative. Cette mention permeillene |
intimité des constructions 8z& 38 RQKI 0 A (i | UBetZLyU D2 t ISBES & 'fsIiLE Zorke yiPon RéQdtalisderrdd ti
également les nuisances visuelles et sonores pouvant émaner de la zane UE

Lf Sad S3rtSYSyid LINBOAAS 1jdzS fQFIRIFILIFGAZ2Y S I NBT S éxistantes i

respectantpd OSa NBIf Sas t O2yRAGAZY |jdzS f SGi2 yiTNelNAY AdEES df y7 ghrdall 3 Sya
du béti existant.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
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Afin de ne pas contraindred @ y il 3S t QAYLX I ydlF dA2y RS&a O2yaidaNMzOlAzyas f
addzNJ dzy'S YsYS Ldghdesdet S yQSad LI &

Emprise au sol
/I 2YYS t fQIFIYyOASY t[! 3z tSa O2yaildNHzOUG AR Par ailleiBsiz@tee griprise poOroziei Narté
80% si le stationnement en réalisé en silo ou en souterrain.

Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale des constructions ne pourra excédeY t f QS3A2dzi Rdz G 2 Edite Hauteur estrdEfini&r afin de
LISNYSGGNB £ f1 RAAGATEESNAST StSYSyid oNGA NS dUl- CNJjddztestelr $h élBnSe
haut de repére du paysage de la commune. Cette hauteur limitée (correspondant aux hautequits lbautes de la zone actuellemer
permettra a la distillerie de ne pas étre confondue avec le rdsteconstructions de la zone.

Aspect extérieur

/'S LI NI} INJ LKS | aada2NBE dzy NI AGSYSysevYlauy ihsertioh daRsQ 8 y @R MR yi WHZ0 8
LISNXYSGGSyld dzyS OSNIIFAYyS &a2dz) SaasS LRdzN yS LI a 02y i NI Aeyghi
correspond aux exigences de la commune.

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent étre etilvips avec le caractére des lieux avoisinants. Le PLU attachg
AYLRNIFYOS £ fQFRFLIWGFGAZ2Y RSa O02yaidiNHzOGA2ya | dz GSNNIAYy | ¥
[ S&a FTloerRSa R2AQOSYlG aQAYy(dSINBN RI Y a entefuBe/cgnérbiBeemt® ¥isy G RS |
[ S NBEITSYSY(d Fdzi2NRAS fSa adza2NFI O0Sa RSaluAysSSa t I olectEdatodal
RS LINRPRdzOGA2Y RQSYSNHASA NBY 2 dzdS tobjertifs3ia PADR. Elied\ doiliedzBéariniss takepartd
f QOSELINBaaA2Y | NOKAGSOGdzNI £ S RS fF O02y&aiNHzOGAZYy D

[ §4 OttGdNBas G2AGdNBA SG FyySESE (SOKyAldzSa a2y Shelericdde B
Zone urlaine.

Eléments et ensembles batis ou paysagers protégés

IS4 SESYSyida aAiddzSa REhya t£8 LISNAYSGNB RSa az2ydzySyida 1Aaadz)

Obligations en matiére de performances énergétiques et environnemsntale
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' TAY RQsiNB Sy O2NNBflFiA2Yy | SO t Q2NASyYy Gl GA2Yy Rdz t ! 5 Guctdis,?
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émissiaa deeffet dg
serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie releocoetzdpondant
aux besoins de la consommation domestique est autorisée.

[ S t[! AyaAraasS S3ldeskonsStyidiionsiadidg ehviddnieindnlii(forind, 2elfef, exposition, végétation, dessert
terrains).

Concernant les panneaux solaires, ils doivent étre intégrés a la toiture.

Espaces libres

a SalLl 0Sa tA0ONBa R2AQ
n £ RS fQSYLINRAS R I NH
®: RS ftQSYLINR&S RS

S yiis. IF doikeMIBepréseéngebad Bains RS NI AdSYSyida L
RS NBOdzA AYLR&asSSa adzNJ fQlfA3aySYSyidzx

" NBESa RQA&2fSYSyYy(d LI NI NFLLRZNI FdzE ftAYAGSE &aSLA

>
o O

_[

ax
-<

n
[0}
Les aires de stationnement doivent elles aussi présenter un traitemeydtakisé: elles doivent compter au moins un arbre de haute {
LI2dzNJ n LJX F OSa RS adraAz2yySYSyid SiG £Sa LINJAy3Ia RS LIXdaAa RS
/ S& YSadaNBa LISNX¥SGGSY(d RQI LlLJdzeéeS/égétdledp BADB.OGA T RS NBY F2NOSYS
Espaces boisés classés

Une bande inconstructible de 50m en limite des EBC a été identifiées conformément au SDRIF. Son but est de maintentampoag
entre les secteurs construits et les réservoirs de biodiversité.

Espaces tampan

[ 02YYdzyS LINBASYysSyROAY(IRPGEARRNBOGAPHES fSa& 12ySa RQKI 6A
2ySaz yS o6FyRS @S3SirtAasSS RS pY O2YLIiSS t Lldedhigidd l&RzBne UA o
UB sera aménagée. Cette bande présentera des arbres de haute tige.

Stationnement

Le nombre de places de stationnement est calibré afin de correspondre aux besoin des constructions et installatiohgesAm&gé 2
places de st@gonnement par logement autorisé.

Quant aux obligations en termes de stationnement pour les activités autorisées dans la zone et autres destinationssaudbes
LISNYSGGSyd RS aQFRIFILIWGSNI L fF dGFLAfES RS fQlFIOGAQBAGS®
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Ainsi, toutes les destinations autsées disposent de regles spécifiques.

Le reglement prévoit aussi des emplacements pour les cyeas encourager les modes de déplacement doux, conformément
objectifs du PADIDCes dispositions sont également adaptées a chaque destination autorisée.

Equipements et réseaux

Acces

[ NB3IES araAra¥srad €S

a RS aSOdNRGS Sd € mininudds
0XpY® tIFNIFAffSdNES €S y2Y6NB

a

QI O @etde A siaiitd. S& P2ASa Lzt A
Voirie

[Sé g2AS84a 2dz@SNIISa b I O A NI dzt I'GAZY I dzi2Y20Af S I?QA(Z%Qﬁt’érdgs
Ol NJ'CV)G$NJ\<'§1[37\Ij dzS§&a | R} L.Jl'j$§é £ f QI LILINE O# SvilR dz YI'GSNJ\éf RS f dzi

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y falreddghiz RS & f 2 N&A
secteur ainsi desservi le justifie.

Eaupotable
Toute nouvelle construction a usage d'habitat ou d'activitéis étre raccordée au réseau public d'eau potable.
Eaux usées

Dans toute la zone, toute construction a usage d'habitation ou d'activitét étre raccordée au réseau public d'assainissemen
NEALISOGSNI £t QSyaSyYyotS RSa OBYREALASBSYSZ YU Rk Qdzt AYNBASRSTAY B
5QF dziNB LI NIz €Sa SlIdz
réseau.

AaadzsSa RS LINJAYy3a RS LI dza RS ejgi danstle]

T

Eaux pluviales

I 2YYS S8 LINBO2yAaS f QIBES SODKOYNISINGG/ Gt 10t el & 1j &Sy &MI € I LI
dZND I yA Al GA2Yy @OSNIdSdzass t1 3I8aiGrzy RSE S dfE LI dOAl £S5 &85

wSasSlhkdzE RQStf SOGNROAGSE GSfSLKz2ySTE ONof S
[ Sa NBaSlI dzE RQSft & deiadishibufion HoivénhBetrdir&alis&slelksdufeSain.
Infrastructures et réseaux de communications électroniques

I 2y F2NYSYSYd t Q2 NRESINBINT Af28 RRIP S12508LISY Sy i RQdzyS RS A SN
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conguede maniére a permettre le raccordement aux réseaux de cable et fibre optique.

Le traitementdesdéchets
[ Sa LINRP2Sia RQIYSYIlI3ISYSyida 2dz RS O2yaidNUHzOGA2Y R2AGSY( &RA
conformémentauxpr®2 Yy A &l GA2y & RS fF [/ 2YYdzyPomris& RQ! 33f 2YSNI GA2y RS
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territoires

La zone UEa

x  Principe de délimitation général

Lf aQF3IAG RQdzyS ONBI (A agonc&uz ury@anded S | «
dSO00GSdz2NJ ARSYUGUATFAS bl t fQFYyOASY t[! c

Le secteur comprend des terrains cacdés aux réseaux ou il existe des : ' p
O2yailiNHzOGA2ya tASSAa £t RSa OGA@AGSaA " o RAY S
Le passage de cette zone en zone U est justifiée par le fait que les

constructions sont reliées aux différents réseaux.

[ I LINB & S grd SpéciliqudAyiBst par ailleurs justifiée par la vocation : : NG+
de la zone. Cettderniere se dérh NJj dzS§ Sy S¥F¥Si RSa I dzi
la commune pata présenceRdetivités de loisirs & t { @¢ ali MAaO dzt
VI G dzNB  FIAGEMS Agmes R0 - NJ

Les nouvelles activités autorisées devant étre en cohérence avec les activités
existantes du site.

Ainsi en plus des activités liée$ dzE f 2A&ANEBR SiG ¢
RSOSt2LIISYSYyld RS y2dz@StftSa O2yaidNd
logemert des personnes dont la présence permanente est indispensable sur le
site est autorisé.

LA ZONBJEB AU NOUVEABLU
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territoires

x Différences parrapport © | danci en PLU

LES ZONENA A IANCIENPLU

La zone Na était divisée en trois secteurs (activités comales; cimetiére
intercommunal et cultures hors sol de la CACP). Seul le secteur relatif aux
activités commerciales a étéansféré en secteur UEDb.

Par ailleurs, le secteur a vu sa délimitation se modifier entre les deux
R20dzySyida RQdzZNDa¥WK aRS Sl O&IEYE NAXXLIE Fyal GAz2y
a destination agricoleSa superficie ayant été réduite et passant de 12,9 ha a
10,3 ha. Réduction au profit de la zone Agricole. LA ZONBJEA AU NOUVEARLU
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x Justification du reglem ent de la zone UE a

Justification du reglement

UEa

Destination des
constructions, usage des
sols et natures des

activités

[F

i2yS '963x @Aa
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Ainsi, sont interdits

i

i

i

i

i

Exploiation forestiére
Exploitation agricoles
Industrie

Commerce de gros

Cinéma

Sont admis

i

i

Restauration

I QGABAGSE RS aSNUAOS 2G aQSTF+S0OGdzS t QlF O0dzSAf RQdzyS Ot ASyiGst S

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

CentredecoHNB & Si RQSELRAaAAGAZ2Y

lesO2yaidNHzOGA2ya S Ayadlttriazya ysSOSaal ANBa | dzE A&SNBAOSA Lzt AO&a 2dz

Sont admis sous conditions

i

i

[ 23S8SYSyia SG KSoSNHSYSyia ysOSaal ANBa | dz F2yOQiAz2yySYSyid RS tQl OGAGAG
{2dzA NBaSNBS RQs (i NBctivifey et @ hatuBeNdd ¥ild 8t dan® 18 GestreSall tolites dispositions sont prises pour prévenir leurs dan
AyO2y@SyASyia Rdz LAyl RS @dzS RS tQSYy@ANRYyySYSyld Si R\iganayazioimertedde détai
associé,Hébergement hételier et touristiqueEntrepot, Bureau

{2dA NBaASNWS RQsiNB tAS t I yIFidaNB 2dz £ f QI INR Odz (i ddbdersSii incBrivéfiants e ley
implantation dansune zone a vocation économiqueLocaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimig#ablissement
ROQSyaSAl3yisvsy&aSyYySyd RS 3¢ yiisS SRR Efupenmesisisiddifiutids éxiiBnients publics
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Protection par rapport aux risques et nuisances

i Accord du permis de construire sous réserve de respect de prescriptions spéciales concernant les potentiels sites arebétddgiqone, les nuisances sonores
infrastructures terrestes ou encore les risques de mouvements de terrains.

Caractéristiques urbaine,

Afin de ne pas contraindre les constructions existantes et de permettre leur évolution, des exceptions aux régles dm lpeseetnt
SUGNB FRYA&dSa Sy Tl @SdzNJ RQdzyS VYSAff SORABNBEIRIALNK 2V IIEKSNE2 |
SyO02dzNF 3SNJ £ RAYAydziAzy RS | Qubouaperviditre fed extgnsithQdpytatNEm@xiStanR.S a
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le PLU impose des retraitifférents suivant les voies. Ainsi, les constructions doivent étre implantées a

i Hp YS8UGUNBa RS tQItAIMSYSyd Idz Y2Ayada adaNJ £ wb

i 10meétresRS f QI f Ay S¥&EMRBRD24A dzNJ f | w5

i p YS8GNBaA ldz Y2Aya RS tQlFftAIySYSyid LIdzNJ tSa | dziNnBa @2ArASao
t FNJ FAfESdzZNBE LI2dzNJ RSa ljdzSadAz2yad RS ydzhialyoSaz Af S atduted id
occupationsdusal 2 dzYA 4S& t Fdzi2NR &l GA2Yy &a2yid AYGiSNRAGSE t f QSEOSL]

architecturale, réseaux divers. La marge de recul, elle aussi repérée au plan de zonage interdit, quant a elle, toutes les nouvellé®esriaisage
environnementale et ~ _ .4 .4 A x A x ~ 2 A = £ AL X o A
——— RQKFOAUIFIUA2Y P / Sa NFIESa azyu Sy O2NNBflUAZ2Y | @Si©ded nQigancesS O
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
LYLX yaGFraGA2y &dzN) at€@argS | dz L)X dzi RS&a fAYA(GSaA
al NBHS RQAa2ftSYSyid Y oy KFdziSdzNJ SG ¢ YSGNBA YAYAYdzyo
Lt Sad LINBOA&AS jdzS tQFIRFLIGIFGAZ2Y S tF NBFSOGA2Y 2dz teQieiépdoan
pas ces régles, a condition que les travaux éndsS & Yy QI I3INI OORY TRIN¥ A OS®G S Syag YSyiaa
existant.
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
' TAY RS yS LI a O2yiN}AYyRNB RQl @hplahiatlorddes congtiudtidids lesylifies pah rapgort Buk au
ddzNJ dzy S YsYS Ldghdeéidet S yQSad LI &
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Emprise au sol

/I 2YYS t fQFyOASYy t[! Z f S B0%Qu2 14 BuifacHzdeial pargeleette BRI Snprise a1 SaD aatalsés) ¢
2dza 0AFASS LI NJ a2y AyOfdzaAzy | dz aSAyYy RS 1 2y Ssypeuldéhdeh dd 2idn Sndec s
environnement direct.

Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale des constructions ne pourra excétmt.  drofete. Cette hauteur est définien corrélation ave€ I @2 f 2 y
dzy S 1 2 y Sspéudénskiieh @i aveg son environnement direct, & savoir des zones agricoles.

Aspect extérieur

Ce paragraphe assure un traitement minimal des construct®nys 1 2 y S s ©% HARA lI\Sf NIGAZ2Y RIY

LISNYSGGSyd dzyS OSNIIFAYS &a2dzZ) SaasS LRdz2NJ yS LI O2 y (i NI AeyoRi
correspond aux exigences de la commune.

Les constructins nouvelles ou aménagées doivent étre compatibles avec le caractére des lieux avoisinants. Le PLU atf
AYLERNIFYOS £ fQFRFLIWGFGAZ2Y RS&a O2yaidNMzOGA2ya | dz GSNNIAYy 7

Sa Tl el RSa R2 A JSrghilemande 14 toRstitiibNat divefitiprédeded yh&dohérence entre elles.
S NBEIESYSyYyld Fdzi2aNR&AS tSa adzNFI RSalAySSa t I olectEdatodal
S LINPRdAzOGA2Y ROSYSNEY¥SA NBzf2 &0 Sy O2NNBfl A2y | @SO f
QSELINBAAA2Y | NDKAGSOGdNI £ & RS f 2V AGNIOGAZY @

[ 64 Of sddNBas G2AGdNBa Sd FyySE G SOKY A Ij dz%tde manibiir lagehérén& s
zone urbaine.

0Sa
SUND
I O2

—-, g

(/))

Eléments et ensembles batis ou paysagers protégés

[ §a StSYSyida arddzSa RIya 8 LISNAYSGHINB RSa a2ydzySyida dAial?2
Obligations en matiére deggformances énergétiques et environnementales

l TAY RQs(iNB Sy O2NNBflIGAz2y @3S0 t Q2NASyGlF A2y Rdz t! 5 &uctdrs,?
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés dsetration permettant d'éviter I'émission de gaz a effet
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serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie releocoetdpondant
aux besoins de la consommation domestique est auterisé

[ S t[! AyaraiasS S3IFESYSyd &adzNJ t QFRFLIIFGA2Y RSa 02yaiNamdes
terrains).

Concernant les panneaux solaires, ils doivent étre intégrés a la toiture.
Espaces libres

Les aires de stathnement doivent elles aussi présenter un traitement végétalisies doivent compter au moins un arbre de haute t
LI2dzNJ n LX I O0Sa RS adGlradA2yySYySyd SiG fSa LINJAy3Ia RS LI daA RS

Cesmesurespefili 0 Sy i RQI LJILJz2 SNJ £ Q262SOGATFT RS NBYF2NOSYSyid RS ftt
Stationnement

Le nombre de places de stationnement est calibré afin de correspondre aux besoin des constructions et installatiohgsAmdgé 2
places de stationnement pdmgement.

Quant aux obligations en termes de stationnement pour les activités autorisées dans la zone et autres destinationssalgteis
LISNYSGGSyd RS aQFRFLIISNI L fF dGFAfES RS ftQFIOGABAGS®

Ainsi, toutes les destinations autorisées disposent de egecifiques.

Le réglement prévoit aussi des emplacements pour les cydas encourager les modes de déplacement doux, conformément
objectifs du PADDCes dispositions sont également adaptées a chaque destination autorisée.

Equipements et réseaux

Acces

[ NB3IES alrdAraFlrAd fSa A & RS aSOdzaNRAGS Sié I mihimudEds
oXpY® tIFNIFAfTESdzNEET S y2YONB RQIFOO08§a& adzNJ fSa @2ASa Llzof A
\oirie

[ Sa @2AS8a 2dz@SNIS&a t fF OANDdA FdA2y Fdzi2Y20At S R2AJS3shier des
OF N OGSNR&aGAdzSa | RFLISSa t fQF LIWINRPOKS Rdz YFGSNARSE RS f dzi
Les voies efimpasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y fairéi @diNE RS & f 2 N&

secteur ainsi desservi le justifie.
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Eaupotable
Toute nouvelle construction a usage d'habitat ou d'activités doit étre raccordéésaau public d'eau potable.
Eaux usées

Dans toute la zone, toute construction a usage d'habitation ou d'activitdt étre raccordée au réseau public d'assainissemen

NBALISOGSNI f QSyaSyoftS RSa O2yRAGA2Y sseneht Bdviguuzt A S NS& RSFTAYAS
5Ql dzi NB LI NIz tS&8 SldzE A&dadz§a8 RS LI NJAYy3I RS L} dz& RS ejai danstlel
réseau.

Eaux pluviales

/I 2YYS tS8 LINBO2yArAasS ftQIES O2yOSNHldzapi Stil 1 dzibdt NI ODKAINB AR E O
dzZNB F yA &l GA2Yy @GSN dzSdzaSz 1 3ISaidAzy RS& SldzE LX dz@Al £ Sa as$s
wSaSldzE RQStf SOGNROAGSE G(GSftSLK2ySs ONof S

[ S& NBaSHdzE RQSt SOGNR OA (i SdDiveRt Stre ié5litéS éddigr&inS i RS (St SRAAGNAOG
Infrastructures et réseaux de communications électroniques

I 2YF2NXSYSyYyid +t f Q2NNSIYNBNI Af2§ RIPSE1258LISY Sy i RQdzyS REK SN
congue de maniére a permettte raccordement aux réseaux de cable et fibre optique.

Le traitementdesdéchets

[ S4 LINP2SGa RQFYSYIlI3ISYSyida 2dz RS O02yaidNHzOGA2Y R2AQGSYy( &res,
conformément aux préconisations de la Comrutizi S R Q! 33 f 2 Y-BontbiseA 2y RS / SNH@

Page |115
11.09.2018



Gﬁ /[ 2YYdzyl dzi S RQI 3 3f-RovitGide¥UPS B302)RS / SNH @
t[!'b [ h/ ! ][ S5&@RusewPobthise &&port de Présentation

Cette zoneRSa G A Y SS t  QKI 0 A édt situédNa lcnthaite v G S
directe du tissu urbain de la commune. Etarespond donc aux objectifs du
SDRIF.

[ Qd2NDF yA&FGA2Y R2AG a4Qé ST TobduedddNI &
constructions groupéesoRS T 2y S RQI YSy | 3Spadfie/siid O2y
de la zone.

LES ZONES A URBANI&E

La zone 1AU

La nord de la zone est quant & lui destinés aux équipements de la commune,
notamment la nouvelle salle des fétamis aussi a des jardins familiale long
dela RN14.

x Différencesparrapport °= | dancien PLU

LazondlAUSEA &G AG RS2t t f Qll§o&anm@nf réduife! & ¢
puisque la proximité a la RN14 ne le permet gagonstructions a cet endroit.

LA ZONELAUAU NOUVEARLU

x Principe de délimitation générale |
t SNYSGGNB t QF 00dzSAt RS y2dz0St d2E KFoAGH .

[ @20FGA2y RS fF 1T2yS RQlIYSYyI3aSySyi
objectifs de croissance démographique définis dans le PADD qui ne sauraient
étre satisfaits par les disponibilités en zone urbaine.

~ <

Lf aQl3Axd RS tF T2yS y2y SyiAsNBYSyi

NEOSO2AN) £ Sa SEGSyaArzya tbuzésiediele RS
dominante.

LA ZONELAUA LANCIENPLU
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territoires

x Justificationd es ori ent ati ons ddéam®nagement

SCHEMA DE L'OAP

Surface totale de L’'OAP :4,3 ha

Surfoce de |'espace & vocation d'habitat : 2 ha dont 20% de VRD, soit 1,6 ha
Densité de I'espace a vocation d’habitat - 18 @ 25 log/ha

Surface de I'espoce & vocation d'équipements - 1,3 ha

Surface de I'espoce destiné aux jordins fomilicux 0,98 ha

DDO®  Trame végétale existante 3 conserver
{ooes) Principe de liaisons douces a créer

“tee.., . Limite de la zone non aedificandi de la
RN14-A15

Limite végétale 3 créer entre
PP | iatet activité (zone tampon)

w Limite végétale a créer

G._’ Points d'accroche au réseau viaire

' 1 Limites de 'OAP

Emplacement de la nouvelle salle
des fétes

B cicment bati 3 conserver
[_] Secteur b vocation principale d'habitat

Secteur a vocation principale
d'équipements

- Secteur dédié aux jardins familiaux
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I NBF A2y RQdzy y2dz0St dz ljd2t NOASNI Sy tASy RANBOG | S0 t QSEAall v

[ Q2NASYyGFGA2Y RQFYSYlFASYSyld LINB@G2AG fF ONBFGA2Y RS y2d@SkdzE t23SYSyida R
le prolongement de ceux actuellement existants. Le nouveau quartier prendra
appui surles voies existantes.

Les équipements et jardins familiaux seront créés en continuité de la zone.
Déplacements doux et espaces verts

[ Q2NASY (G GA2y RQFYSYIF3ASYSy LINB @2 A SaAlFftSYSyi t I ONBIiGA2Y RQlIESA RS
circulation douce pour permettre le développement dee type de

déplacement tel que définit dans le PADD. Elles devront se connecter au

NSaSldz SEAalGlIydd 58&8 tAYAGSa @s3asiltsSa SyiNB tSa 12ySa FAy&aA |jdzQdzyS
végétale seront créées a la fois pour gérer les eaux pluviales mais aussi pour

créer des espacesdespiration, de rencontre et de circulations douces.
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territoires

x Justification du reglement de la zone 1AU

Justification du reglement

1AU

Destination des
constructions, usage des
sols et natures des

activités

La zonelAUreprend les occupations et utiiions du sol autorisées dans les quartiers résidentiels attenants. Ainsi, les regles V
permettre une mixité des fonctions urbaines tout en limitant les risques de nuisances pour les riverains.

{2dza NBaASNIBS RS NBAaLISCGhEEN f Qh!'t ljdzA FFAG NBFSNByOS t O
Ainsi, sont interdits

i Exploitation forestiére

U Exploitation agricoles

i Restauration

i Commerce de g®

U Hébergement hételier et touristique

i Cinéma
i Industrie
U Entrepét

i / SYGNB RS O2y3aNBa SiG RQSELRaAAGAZ2Y

Sont admis

i Logement

i Hébergement

i Lescondi N¥zOGA2ya SiG Ayadrttridizya ysSOSaalANBa | dZE aSNBAO
SontadmisRIF ya f1 YS&adz2NBE 2G SttSa az2yid 2dz3ssSa 02
u

sonores pouvant étre généréeslorsde ISUE L 2 A G GA2y SG 1jdzQAf & aQAYyGis8aNByYyd | dz Y

i Artisanat et commerce de détail associé

11.09.2018

Page |119



@
tQ

2YYdzy | dzii S RQI 33 f-PovitGeIUPS B5302)RS / SNH @
[ b [ h/ ! ][ S&RBusewPobthise &&port de Présentation

i ! OGAGAGlISE RS &ASNDAOS 2G aQSFFSOGdsS f Ql OOdz8At RQdzyS Of ASyistsS
U Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiquesigtiliéss
i Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
i 9GlrotAaasSYSyd RQSyaSiaaySySyi

i 9GlrotAaasSySyd RS alydas SG RQlFOGA2y &a20AltS
o {rffS RQFNI SG RS &aLISOi0F Of Sa

i Equipements sportifs

U Autres équipements publics

i Bureau
Protecton par rapport aux risques et nuisances

u Accord du permis de construire sous réserve de respect de prescriptions spéciales concernant les potentiels sites arebélgdgigone, les nuisances sonores
infrastructures terrestres ou encore les risquiEssmouvements de terrains.

Caractéristiques urbaine,
architecturale,
environnementale et
paysagere

Afin de ne pas contraindre les constructions existantes et de permettre leur évolution, des exceptions aux régles dm lpesaaint
étre admises erff I @S dzNJ RQdzyS YSAt €t SdzNE Aaz2fl ORRNBHIKENKYK|j t1zBSO/ e §
SyO2dzN» ASNJ £ RAYAydziAz2y RS | Qupgluipervaftte (ed extgnsiohdpytatNEMSs &xisRIBs
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

[ Sa O02yaiNHzOUGA2ya LISdz@Syd AQAYLIX Iy i SNI LLIENDFNIALGWR2SNGS yhi 25
aQFRFLIGSNI £ £ QSIjdzA LISYSy (i RiSafion dePidesids statidhiementisyr dajparddl@ teglasstphid S9iple
gue celles des zones UA et UB afin de permettre une plus grande variété de typologies architecturales.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
LescondtdzOG A2y a AYLI FyiSSa £ ftQFrftA3aySYSyd RSa @2ASa& SiG SYLNR
Pour les parties de constructions implantées en retrait, un recul de 6m en cas de vue et 3m dans le cas contraire bsénéire o

[ QA Y LI FyalrdAz2y &dzNJ I RSddzEASYS fAYAGS a s L NI G§A OGS 22 torséeldans
les cas suivants

11.09.2018

Page |120



@
tQ

2YY
[!Db

dzy I dzi S RQF 3 3 f-RovitGideIURPS B302)RS / SNH &
[ h/ [ S&@PuisewPobthise &&port de Présentation

i Lorsque sont édifiés simultanément des batiments jointifs de gabarits comparables.
i Lorsques& | dzii SdzNJ yQSEOSRS LI & pXpn YSGNB& | dz Flnidl3asSo
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les unes par rapport aux autres, les constructions doivent étre en contiguité ou respecter un retrait de 6m en cas 8e\dans le ca
contraire.

Emprise au sol

[ QS YLINR &
(8ytyid o
«espaces libres

S ldz a2f RSa O2yaiNHzOGA2ya yQSaid LI a NBIf SYSyibg énd
2YLIS RS& LINAyYyOA LISz CRATCRIE@EEQ\MmBIaREEIE sl néadoh® @ dlidhent ¢

Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale des constructions ne pourraexcédef + f QS I 2rdzilp YRz (f cendibandiii 8sN&prisdes zons UAet
UBafin de caserver une cohérence au sales zones urbaines du village.

Aspect extérieur

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent étre compatibles avec le caractére des lieux avoisinants. Le PLU a
AYLRNIFYOS £ f QF RI LI I @imafinyle rRiBndiser@es nériblail dzlesidedais.a | dz G S NNJ

' TAY RS 02y aSwapé s intitaianR deymatériauk nalucks, les matériaux présentant un aspect provisoire sont int
Concernant les constructions a vocation économique, le nombrmaltgriaux utilisé doit étre limité, une harmonie des teintes ave
contexte environnant doit étre recherchée.

5lya S OFra RS G8ySYSyld F2yOASNI 2dz RS NBINRAzZLISYSy LI NJ
constructions,ung¢ G 0 Sy GA2Yy LI NOAOdzZ ASNB R2AU sGNB LR2NISS dz NBEGKYS
visuelles.

[ § NBEItSYSyld Idzi2a2NR&asS tSa &adaNFI O0Sa RSaidAy
RS LINPRdzOGA2Y RQSYSNHBASA NBy2dz@StlofSa | A
f QOSELINBaaAz2y | NOKAGSOGdz2NF £ S RS 1 O2yaidNyz

SSa t I olectidiational
VAA |jdzS R Qgdiphide d&
Ol A

Afin que les facades et les vitrines commercial®@sAsy G § AINBy G Rl ya €S OF NI OG 8
f a

RS fI
I NOKAGSOGdzNF £t Sa Rdz oNGAYSYyG RFya €SljdsSt St S

N
QAY &8 NBY
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[ Sa OfsiGdaNBa Si tSa d2A0d2NBa az2yd S3IEt SivMéiyla coniié de a 3oyidiugoSine.
Eléments et ensembles batis ou paysagers protégés

LesSt SYSyGa aAaddzSa RIya €S LISNAYSUNBE RSa a2ydzySyda | Aad2NRl
Obligations en matiére de performaénergétiques et environnementales

' TAY RQsONB Sy O2NNBflFiA2y | SO t Q2NASy il GA2y Rdz t ! 5 Guctdis,?
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de consmugtomettant d'éviter I'émission de gaz a effet
serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie releocortzdpondant
aux besoins de la consommation domestique est autorisée.

lePLLAYyaAaasS S3aFESYSyd adzNJ £t QFRFELIWGFGA2Y RSa O2yaidaNHzOGA2yas
terrains).

Concernant les panneaux solaires, ils doivent étre intégrés a la toiture.

Espaces libres

Des espaces paysagés a doanite végétalaloivent étre aménagéen espaces écaménageables (coefficient de biotope) sur une surf
égale au minimum de 50% de la surface totale du terr@ette regle affirme la volonté de la commune de préserver une trame vég
denseauseinde QSy @St 2deNISLIDWRNIS I dzE 262S0GATFa RS LISN¥YSEFOoATAGS SO
eaux de pluies mais égalemede conserver son caractére rural tout en proposant une urbanisation dense et vertueuse.
lesespaceb AONBa R2AQGSYyd FFIANB Q206280 RS GNXAGSYSyda LI e&al 3SN
/] Sa& YSada2NBa LISNYSGISYyd RQILII2ZSN £t Q202SO0GAFT RS NBYF2NOSYS
Stationnement

Le nombre de places de stationnement est calibré afin de correspondre aux besoin des camstrectnstallations. Ainsi, il est exigé
places de stationnement par logement (1 place pour les LLS).

Quant aux obligations en termes de stationnement pour les activités autorisées dans la zone et autres destinationssaudbeis
LISNY SO GISKRIGLIRSENIaAKQ fF dGFAfES RS tQFEOGABAGSSD

Ainsi, toutes les destinations autorisées disposent de régles spécifiques.

Le reglement prévoit aussi des emplacements pour les cydeas encourager les modes de déplacement doux, conformément
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objectifs du PADDGes dispositions sont également adaptées a chaque destination autorisée.

Equipements et réseaux

Acces

[F NBE3IES al

1] f
3,6m. ParailleNB = f S

A

>

Tl
2Y @2ASa Lzt AljdzSa R2A0

¢ »

os RS 4SOdNAGS SiG I minimuEds
dzN Sa

f

0
O »
O«
(722
D¢

w»
D¢ <

JS

Ol

a
y
Voirie

[ Sa @2ASa 2dz@SNISa t 1 OANDdzZ FdAz2y Fdzi2zY20At S R2AJSehier des
caractéristiquesB I LJ0 SS& t f QF LILINRPOKS Rdz YIFIGSNRAStE RS tdzidS O2y (iNB f

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y faireddghi> RS & f 2 N&A
secteur ainsi desservi le justifie.

Eaupotable

Toute nouvelle construction a usage d'habitat ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.
Eaux usées

Dans toute la zone, toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public d'assaihiss(
NBaLISOGSNI f QSyaSyoftS RSa O2yRAGAZ2Yy & LI NIAOdzZ AS§NB&a RSTAYAS
5QF dziNB LI N> tSa& SldzE A&dadz§a RS LI NJAYy3I RS LI dzd RS ejgi dahsflel
réseau.

Eaux pluviales

/2YYS €S8 LINBO2yAasS tQIES O2y0S8 Nylyu 1 tdzidsS O2ydNB ¢
dZNDFyAal A2y OSNId8dzasSs ¢ 3SadA2y RSa Sl dfE LI dzOAl £ $a&

Q< O»
w S
B

w 'S a S lélexifricit® @léphone, cable
[ 64 NBaSldE RQSESOGNROAGSS RS (StSLK2yS S0 RS (St SRAAGNRDG
Infrastructures et réseaux de communications électroniques

I 2y F2NXSYSyd b f Q2 NRASIYNBNI Af25 FRYS GetspBalnsgérfyeperfer@antes f QAy ad I f
congue de maniére a permettre le raccordement aux réseaux de cable et fibre optique.
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Le traitement des déchets
[ Sa LINRE2S i a RQI YSYI HSYS)/CI a4 2dz RS 02 Wéeﬁadld;ﬂéﬁlkdl@ﬁteﬁe%ﬁr@@yrﬁéna@@ie
EY‘FQNJ{$YSVG I dzE LJN@CV)ZY?\éI-GAZ)/é RBntdisk. /2YYdZ)/I-le']$ RQ! 33f 2V

O
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territoires

La zone 2AU

. R T x Differencesparrapport © | danci en PLU
lazoneR! SEAAGHAG RS2t t fQFyOASya t [
f QhdzSa iz .cefagiandissement Sellaizone permettra de réaliser une

zone tampon enk la RD22 et les futures habitatioesactivités Par ailleurs, il
aQF3AaalAG RS LI NOStfSa FFaNnO2t S& RA

- .
Iy

p Ty
Ay OAL) i

-

et Oy

/
i1}
#

™
=
1
a:'
#
xl

LA ZON2AUAU NOUVEARLU

x Principe de délimitation générale 'n ..

t SNY¥SGGNBE f QF O0dzSAt RS y2dzSt dzE KI 67 L. [ 4 [

Lag2 OF GA2y RS tF T2yS RQIYSYyLFASYSyi e RS

répondre aux objectifs de croissance démographique définis dans le PADD qui

ne sauraient étre satisfaits par les disponibilités en zone urbaiaés aussi de LA ZONE2AUA [ANCIENPLU

proposer une mixité desfoicA 2 ya Sy @& AYy4G4SANIyd RS tQFrOGAGAGS

Lt aQlF3IAd RS 1 T2yS y2y SYGASNBYSy(d SldzALISS 2dz LI a SIjdALISSS RSEGAYSE
SEGSyaArzya FdzidNBa& RS t QdzNblFyAaldAzy t @20FGA2y YAEGSO®

NEOS@2ANI f Sa
Cette zone dite «one a urbaniser bloguée ne pourra étre ouverte a
f QdzND R & ¥ a |j noledficdtidBurévision du PLU.

Page |125

11.09.2018



G / 2YYdzy I dzi' S RQF 33 f-RoviteideUPS B5302)RS / SNH &
t[!'b [h/!][] S&PuisewPonthise &&port de Présentation

territoires

x Justification des orientations ddam®nagement
SCHEMA DE L'OAP

Surface de L'OAP : 2 ha

Surface de I'espace bdati : 1,3 ha dont 20% de VRD, soit 1,04 ha
Densité d'habitat : de 5 @ 8 log/ha

' ! Limites de 'OAP

.----J

@ Limites végétales a créer

Points d'accroche au réseau viaire
existant

‘,.v Chemin d'accés au cimetiére a
& préserver

Mur a conserver

habtat / activité

Secteur dédié a I'équipement
communal (cimetiére)

- Secteur a vocation mixte -
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territoires

I NBI GA2Y RQdzy y2dz0SE @SPdd SBESALISY it ASy RANBOU

[ Q2NASY G GA2 Yy LIRRB2ASY F BEYONB | A2y RQdzyS T2yS YAEGS SyidNB
habitat et activitésdans le prolongementlu tissu bati existantLe nouveau
guartier prendra appui sur les voies existantes.

Déplacements doux et espaces verts

Les wies crées au sein du quartier devront intégrer des cheminements piétons

continus ou étre partagée®es limites végétales entre tpiartier et la RD22

FAyaA 1jdzQSyidNBE OS RS NranBdkeS dla foiSgour LIr NOSt £ Sa FaANAO2f Sa

gérer les eaux pluvies mais aussi pour créer des espacedrdasition entre

tissu bati et terres agricoles. Ces espaces tampons permettront également

RQAaA2t SN £Sa O2yaidNHzZGA2yad RSa ydzAial yoOSa 3ASYSNBS&E LI NI fF ws5uwu SO tF wbwmi
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x Justification du reglement de la zone 2AU

Justification du reglement

2AU

Destination des
constructions, usage des
sols et natures des

activités

La zone 2AU reprend les occupations et utilisations du sol autorisées dans les quartiers résidentiels attenants. Agies ldsent g
permettre une mixité des fonctions urbaines tout en limitant les risques de nuisances pour les riverains.

{2dza NBaASNIBS RS NBALISOGSNItQh!t ljdzA FFAG NBFSNByOS t OS a
Ainsi, sont interdits

i Exploitation forestiére

U Exploitation forestiére

i Commerce de gros

u  Cinéna

U Industrie

i Entrep6t

i / SYyGiNB RS O2y3aNBa Si RQSELRaAAGAZY

Sont admis

i Logement

i hébergement

i artisanat et commerce de détail associé

i Restauration

i ! OGAGAGSE RS aSNDBAOS 2G aQSFFSOGdsS t QF O0dzSAt RQdzyS Of ASyidstsS

i Hébergement hotelier et touristique

i Locaux ebureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

i 9d0loftArAaasSySyid RQSyasSaaySySyi
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territoires

i 9drotAaaasSySyid RS alyds St RQFOGA2Y &20ALf S

i {rfftS RQFNI SG RS &aLISOGF Of Sa

U Equipements sportifs

i Autres équipements publics

i Lesconstructionsetinstél A2y & ySOS&aal ANB& | dzE aSNWAOSA Lzt AO0& 2dz RQAYGSNBiG O2f{
Snt admisRF ya f I YSadaNE 2G StfSa azyid 2dz3sSa O2YLIH GAof Sa | @8
42y2NBE LRADIyi siNB ISy SNBSE OAYNE INS yiis dznr &E WBtA2divT RN 3va  §

i Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

u Bureau
Protection par rapport aux risques et nuisances

U Accord du permis de construire sous réserve de respect de fpéeas spéciales concernant les potentiels sites archéologiques de la zone, les nuisances so
infrastructures terrestres ou encore les risques de mouvements de terrains.
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Caracteéristiques urbaine,
architecturale,
environnementale et
paysagere

Les champs suivants sontsans objelp Rdz FF AU Rdz O2yRAGAZ2YYySYSyl

une révision du PLU.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Sans objet

Implantation desconstructions par rapport aux limites séparatives

Sans objet

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Sans objet

Emprise au sol

Sans objet

Hauteur maximale des constructions

Sans objet

Aspect extérieur

Sans obje

Eléments et ensembles batis ou paysagers protégés

Sans objet

Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
Sans objet

Espaces libres

Sans objet

Stationnement

Sans objet

RS

f Q2 dzg S NI

11.09.2018

Page |130




GE / 2YYdzy I dzi' S RQF 33 f-RoviteideUPS B5302)RS / SNH &
t[!'b [ h/ ! ][ S5&@RusewPobthise &&port de Présentation

territoires

Acces
Sans objet
Voirie

Sans obje
Eau potable
) Sans objet
Equipements et réseaux
Eaux usées
Sans objet
Eaux pluviales
Sans objet

Le traitement des déchets

Sans objet
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[ T 2yS Sad RSadGAysSS t fQF0O0OdzSAt RQF
La zone 1AUe de services ou de bureaux.
[ T2yS | SGS SiSyRdzS OSNER [ QhdzSaid |

était contiglie En effet, la réigsation de la Baussée Puisewx été uniguement
SOKSt2yySS &dz2NJ £t Qh!'t O2NNBALRYRIYyGS
Si SOKSIYyOS Hnup LRdzNI fI LINILIAS £ fQ

La zone a par ailleurs été réduite au Nord @ofit de la zone naturelle
(environ 10 fa).

Quant a la zone 1AUe au sdd village, entre les deux anciennes zshi,
comme expliqué précédemment, elle a été intégrée a la zone UE.

LA ZONELAUE AU NOUVEABLU

x  Principe de délimitation général

Lt aQFr3Ad RS tF T2y$S y2y SyecadiNBYSy
SEGSyarzya TFdzidNBa RS f QdzNBFyAal A2y

[ T2yS§S Salt 2dz@SNIS t f QdzNBFyAaldAz2
RQ2LISNI GA2ya RS t20AaaSYSyids &yan&Yof
RQFYSYIl 3SYSyid  O2ehifié&NiuSSDRIAI condri (isectédur

RQAzNDB I yAal GA2Yy LINBFSNBY(iAStt So LES ZONEFAUE ERALE A @NCIENPLU

T 2
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territoires

x Justificationdesori ent ati ons

SCHEMA DE L'OAP

/ SNBe&

ddam®nagement

Surface de L'OAP : 70 ha

Surface des espaces dédiés aux activités : environ 40 ha

: ! Limites de 'OAP

/
7/ Lignes trés haute tension

Espaces non batis a préserver

Secteur devant étre aménagé en lien avec
la Chaussée Osny

Voles structurantes existantes sur lesquelles
s'appuleront les voles Internes

- wees |laisonsinternes a créer

eweee Principe de liaisons douces 3 maintenir/créer
et préservation de I'axe historique

Cone de vue a préserver

11.09.2018
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hLISNI A2y RQSyaSyofS t S

[ Q2NASY Gl A2y RQIYSYIl 3SYSyi LINB @2 A
RSAGAYlIGA2ya RQFOGAGAGS R2yd dzy SaLlk OS
Chaussée Osny. Deux échéances pooposées pour la réalisation du secteur

(de 2020 & 2025).

Déplacements doux et espaces verts

[ Qh! t zoReSprévoltt | LINBASNDI A2y RQSaLl O0Sa yz2y

Nord du secteur ou la zone 1AUe a été réduite au profit de la zone Naturelle.

Les vies crées au sein du quartier devront intégrer des cheminements piétons
continus ou étre partagéeta Chaussée Jules César, axe historique longeant le
Nord de la zone, sera préservée.

11.09.2018
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AGAYlIGA2Y RQIFIOGAQGAGSE
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ONBI GA2Y
j dzZA & SNIF t

RS GNBA&A SaLlr O0Sa t
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x Justification du réglement de la zone 1AUe

Justification dureglement

Destination des

constructions, usage des

sols et natures des
activités

1AUe
9y 12yS m! ] S O2NNBaAISRYRONRAF SI dz2/ SWRQHP OB A D

|
industrielles, logistiquesartisanales, de services ou de bureaux.

LINE LJZ ¢

»»
[«
R
>+
QX
w
r\—

Ainsi, sont interdits

i Exploitation forestiére
i Exploitation agricoles
U Cinéma

Sont admis

U Restauration

i Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

i Lesconstructionsetinstalld 2 ya ySOS&aal ANB& | dzE aSNBAOSAE Lidzof A0& 2dz ROQAYGSNBEG O2ff S

Sont admis sous conditions

i Logementet hébergementdes personnes dont la présence permanente est indispensable sur le site (direction, sécurité des lieux, entretien, Bnciced
établissements autorisés ou en cas de nécessité de sécurité ou de relogement
i 5lya fl YSadaNB 2G (2dziSa RAALRAAGAZ2YE a2yl LINRAaASa L] dzventleNdDiigahddd sbnbre
pouvant étre générées lors deur exploitation: Artisanat et commerce de détail assogit Oli A A G1Sa RS aSNWAOS 2G ,Eonnerdelld
gros Hébergement hételier et touristiqueindustrie, Entrepdt, Bureay/ Sy 6 NBE RS O2y3aANB & S RQSELRaAAGAZY

u  Dans la mesureu toutes dispositions sont prises pour prévenir les dangers ou inconvénients de leur implantation dans une zone a wocatipige : Locaux et
bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimi@si | 6 f A 8 4SYSy (i, ERIOSASKYIYEYRBG al v,iBft 66
de spectaclesEquipements sportifsAutres équipements publics

Protection par rapport aux risques et nuisances

11.09.2018
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i Accord du permis de construire sous réserve de respect de prescriptions spéciaemennles potentiels sites archéologiques de la zone, les nuisances sono
infrastructures terrestres ou encore les risques de mouvements de terrains.

Caractéristiques urbaine,
architecturale,
environnementale et
paysagere

Afin de ne pas contraimd les constructions existantes et de permettre leur évolution, des exceptions aux régles de la section
SGUGNB FRYA&dSa Sy Tl @SdzNJ RQdzyS VYSAff SORABNBEIREALNK 2V IIEKSNT2 |
encouragerlal YAy dziA2y RS fF 02y az2YY!l (oupoyr p&regry I8sheBenSonsRiSsdatiBentg axistatitzd
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le PLU impose des retraits différents suivant les voies. lasipnstructions doivent étre implantées a

i Hp YS8UNBa RS tQItAIMSYSy(d Idz Y2Ayada adaNJ £ whb

i 10Ys8iGNBa RS fQl flA@KB28Y ( &adzNJ £ w5

i p YSGNBaA ldz Y2Aya RS tQlFftAIySYSyid LIdzNJ fSa | dziNnBa @2ArASao
Par ailleurs, pour des questions de nuisancesiilie LINSOA &S 1jdzQl dz aSAy RS ftF T2yS y2y
200dzLdr GA2y & Rdz a2f az2dzviasSa t [dziaNRalFGAZ2Y az2yid Ay SR atauR
réseaux divers. La marge decul, elle aussi repérée au plan de zonage interdit, quant a elle, toutes les nouvelles constructions
ROKFOAGFGAZ2Y® / Sa NBEIESaEa az2yid Sy O2NNBtlFGA2Y | @&8ifded nQigancesS O
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

LYLX FyaGFrGA2yY &dz2NJ f QdzyS Fdz L) dza& RS& fAYAUGUSA fl0SNIfSao

al NBES R Qdégileidamtéuti batiment avec un minimum de 8 métres

Lt Sad sS3IFtSYSyid LINBOAa&DSIEAS ytaGl2R/1 LRG0 A02ysa (INHzONIB\ RS/ Gl M2y (2
NBALISOGFyd LI a O0Sa Nrp3AtSazry t O2yRAGAZ2W2&ENNEE SONY ki d&zB
du béti existant.

Implantation des costructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

' FAY RS yS LIl a O2yiNIAYRNB RQIGFydalrasS € QAYLX I yial (A2 yauxrabigs
ddzNJ dzy S YsVYS Ldghdeédet S yQSad LI &

Emprig au sol

/I 2YYS £t fQIFIYyOASY t[! 2 tSa O2yaidNHOGAZ2Yya LISd@Syid 2 0O0&reldite a
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80% si le stationnement en réalisé en silo ou en souterr@atte emprise au sol est en cohérence avetesdmposées dans les zon
R QI Odesistantes Sur le territoire communal.

Hauteur maximale des constructions

La-hauteur-totale-desconstructiopgs Q- S-&-4— L3 NS I £ S Vadgule @ 8es tdastizitiors kst limég $15 m.

Aspect extérieur

CS LI NFINILKS |adadz2NBE dzy GNFIAGSYSYy( sSayi SN RFa SNR A NIRO Y
LISNXYSGGSyid dzyS OSNIIFAYS &a2dz) SaasS LRdzN yS LI a 02y i NI Aeyghi
correspond aux exigences de la commune.

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent étre compatibles avec le caractére des lieux avoisinants. Le PLU 4
AYLRNIFYOS £ fQFRIFILIWGEFGAZ2Y RSa O2yadéikxéblagya | dz GSNNI AYy | F
[ S4 Fl e RSd R2AGSYy(d aQAYyGSANBNI RIyad f QSYy@ANRYyyYySYSyd RS €I
[ S NBITSYSyid Fdzi2aNR&AS fSa adaNFIF OSa RSaidtAySSa t ABSNI LJoR 62
RS LINPRdAzOGAZ2Y RQSYSNHASAE NBy2dzStl oftSa FAyair | dzS RQgdiphde d§
f QSELINBaaA2y | NOKAGSOGdz2NF £ S RS 1 O02yadNdzOGA2y @

Les clotures, toitures et annexes technigue & 2 y i S3IF t SYSy i NBIT SYSyisSSa I FAYy RQSy(
zone urbaine.

Obligations en matiere de performances énergétiques et environnementales

' TAY RQsiGNB Sy O2NNBtlIGA2Y | 0SSOIt RANRS AR 22 RSRdzI't 102y a@N 3
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission deffghzia
serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisantdtenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspo
aux besoins de la consommation domestique est autorisée.

[§ t[! Ayarads sS3IttSYSyd adnN tQFRFELIFGAZ2Y RS& O2 ion desdt (déd
terrains).

Espaces libres

[ Sa S
u n iz

n

R2A GBSy ( lFdoikeNTeprésentetad ®ains RS G NF AGSYSyGa L
& YINHSaE RS NBOdA AYLR&asSSa adzNJ ftQlfA3alySySyiz

QX
&
O«
w»
QX
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>
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Z
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i o RS f QSYLINR &S RS apportlauinfics séRaative2 £ SYSy i LI NJ NJ

Les aires de stationnement doivent elles aussi présenter un traitement végétalleé doivent compter au moins un arbre de haute {
LI2dzNJ n LX I OS&a RS aidbliA2yySYSyid Si 6880LROIHNFIO2 RERZ &M dA2 RS
/] S& YSada2NBa LISNXYSGISYyd RQILILIW2ZRSN £t Q262SO0GAF RS NBYF2NOSYS
Espaces boisés classés

Une bande inconstructible de 50m en limite des EBC a été identifiées conformément au SDRIF. Son maiagtrle une zone tampor
entre les secteurs construits et les réservoirs de biodiversité.

Stationnement

Le nombre de places de stationnement est calibré afin de correspondre aux besoin des constructions et installatiohgsAmdgé 2
places de sttionnement par logement autorisé.

Quant aux obligations en termes de stationnement pour les activités autorisées dans la zone et autres destinationssalgbeis
LISNXY¥SGGSyd RS AQFIRFLIGSNI L tF GFEAfTES RS fQFOGAGAGSD

Ainsi, toutes les destinations arisées disposent de régles spécifiques.

Le reglement prévoit aussi des emplacements pour les cydeas encourager les modes de déplacement doux, conformément
objectifs du PADIDCes dispositions sont également adaptées a chaque destination autorisée

Equipements et réseaux

Acces
[ | NBE3IES &l GgA&afrAlG fSa S“)\Eléy'“Aé RS &SOdz2NRGS SO f I mihimuddds
0oZpY® t I NJFAfTESdINARE S y2Y0NBE RQI On@ftde laseNditd. Sa @2ASa LIz A
Voirie
[ S&4 ©@2ASa&a 2dz@SNISa t fI OANDdz F A2y | dzi2zY20At S R2A QD S3ghier des

OF N OGSNR&aGAIdzSa | RFLISSa t f QF LILINE Qi€ SvileRdz YI GSNASE RS f dzi

~

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y falreddghi> RS & f 2 N&A
secteur ainsi desservi le justifie.

Eaupotable

Toute nouvelle construction a usage d'habitat ou d'activités étre raccordée au réseau public d'eau potable.
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Eaux usées

Dans toute la zone, toute construction a usage d'habitation ou d'activitdt étre raccordée au réseau public d'assainissemen

NBEALISOGSNI f QSyasSyof S RSa NI2yRANBAREyRY Sy INIRAQD daf aAFSANBAGE aRSSYFSAYYUA S
5QI dziNB LI NIz tS& SlhdzE Aadaadz§48 RS LI Nl AYy3I RS LI dzd RS ejgi dansflel
reseau.

Eaux pluviales
/| 2YYS S LINBO2yA&asS ft QNESt &2 0RENHABY Sy & | Of MG A D&Y GSG € L
dz2ND F yA &l GA2Yy @OSNIdzSdzaSz 1 3ISaiAzy RS& SldzE LX dz@AltSa as$s
wSaSlkdzE RQSt SOGNAOAGSET GSfSLIK2ySs ONof S

[ S& NBaSIdzE RQSt & Geiiaatlishibulidp HoivéhBetrairéalis&slelksputedain.

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

[ 2YF2NXSYSyid t Q2 NKRASIYNBNI Af28/ RIP S1258LISY Sy i RQdayS (RSK SN
conguede maniere a permettre le raccordement aux réseaux de céble et fibre optique.

Le traitementdesdéchets

[ S LINE2Sia RQFYSyl3asy

yia 2dz RS O02yaiNHz2OUA2Y R2AQOBSY( &Res,
conformémentaux pr®2 Yy A &l GA2y & R t I

S
S /| 2 YYdz/Pomzis& RQ! 33f 2YSNF A2y RS
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territoires

x Différencesparrapport © | dancien PLU

La zone 2AUe Lt &QF3Ad RQdzyS 12yS8 SEAaGlIYydS ¢t fQ
' ' Nord ayant été rattaché a la zone 1AUe pour des questions de temporalité du
projet de la Gaussée Puiseux.

{0‘ Tout comme la zone 1AUe, elle a été réduite au profit de la zone naturelle au
niveau du passage des lignes haute tension.

/ / . /7,

.

LA ZONR2AUE AU NOUVEABLU

x  Principe de délimitation général

\
o»
O
(s}
Q
N

Lf &QF3Ad RS tF T2y8 y2y SyiAsNBYSY
A A

SEGSyarzya T dziodA®catioR&ononideNd I v A & I

Cette zone dite @ urbaniser bloquégq Yy S L2 dzZNNI s ONB 2dz@SNIS t f QdzNBlFyAaluAzy
j dzQF LINB & Y2RAFTAOIGAZ2Y 2dz NEBOA&AZY Rdz t [} o LEs ZONESALE A GNCIEPLU

5Sa0GAySS t £ QF OOdzSAf RQIOGAGAGSA AYRdAzAGNASE f Sasx t23AadGAldzSax FNIA&lIYIlIfS
ou de bureaux, elleancerne:
u les terrains de la ZAC Sai#tpolline
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territoires

x Justification du reglement de la zone 2AUe

Justification du regtment

2AUe

11.09.2018

9y T2yS nH!!S O2NNBaLRyR t dzyS 12yS RQFOGAGAGSE AYyRdzAGNRS
Ainsi, sont interdits
i Exploitation forestiére
U Exploiation agricoles
i Logement
i Hébergement
Sont admis:
U Artisanat et commerce de détail associé
Destination des i Restauration
constructions, usage des o o o . L 3 R L oL . L ~ i} .
solsetnaturesdes [0 ! OUAGAUSE RS &ASNWAOS 2G aQSFFsSOudzs f QlF O0dzSAf RQdzyS Of ASyusf S

activités i Commerce de gros
i Hébergement hotelier et touristiqgue
u  Cinéma
i Locaux et bureaux acclient du public des administrations publiques et assimilés
i Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
i 90loftArAaasSySyid RQSyasSaaySySyi
i 9d0loftAraasSySyid RS alryias Si RQIFOGAzy a20Alt S
i {FftfS RQIFINI SiG RS aLiSoidl Of Sa
U Equipements spaifs
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territoires

i Autres équipements publics

U Industrie

U Entrepbt

0 Bureau

i / SYyGNB RS O2y3aNBa Si RQSELRAAGAZY

i lesO2yaiNHzOGA2y & SiG Ayadlttldrzya ysOSaal ANB&a dzE aSNWAOSE Lidzot A0a 2dz
Protection par rapport aux risques et nuisances

u Accord du permisle construire sous réserve de respect de prescriptions spéciales concernant les potentiels sites archéologiques desauzaaces sonores d
infrastructures terrestres ou encore les risques de mouvements de ternaagiamment liés a la dissolutiaiu gypse

Les champs suivants sontsans objelpy Rdz FF Al Rdz O2yRAGAZ2YYSYSyid RS f Q2 dz@S NI
une révision du PLU.

Implantation degonstructions par rapport aux voies et emprises publiques
Sans objet

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans objet
Caractéristiques urbaine, | ., ,antation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
architecturale,
environnementale et Sans objet
paysagere

Emprise awsol

Sans objet

Hauteur maximale des constructions
Sans objet

Aspect extérieur

Sans objet
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Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
Sans objet

Espaces libres

Sans objet

Espaces boisés classés

Sans objet

Stationnement

Sans obje

Equipements et réseaux

Acces

[ NB3IES &ardAraa¥frad tS&8 SEAISyOSa RS aSOdaNAGS Si @St NBX
Fdzi 2 NRA &S adzNJ £ Q! mp SiG 1 wbwmno

Voirie

Les voies ouvertes a la circulation autand t S R2A GBSyl sGNB FRFLIGSSE | dzE 2LISNI GA2
OF N} OGSNR&aGAdzSa | RFLIGSSa t fQF LIWINROKS Rdz YFGSNARSE RS f dzi
Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle soddaguvéhicules puissent y faire dein?2 dzZNE R$§ & f 2 N&A
secteur ainsi desservi le justifie.

Eaupotable

Sans objet

Eaux usées

Sans objet

Eaux pluviales

Sans objet
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territoires

wSaSldzE RQSt SOUNAROAGSE G(GStSLIK2ySs ONot S
Sans objet

Infrastructures et réseaude communications électroniques

Sans objet

Le traitementdesdéchets

Sans objet
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[ Sa LRaaAoAfAlSa RQdziAftAaliAzy Rdz az
LES ZONES AGRICOLES aztfa SG RS tQFrOGAGAGS ANRO2tS SEAAL
La zone A x Différencesparrapport © | danci en PLU
La délimitation de lazy' S ! | OKI y3S LI NJ NI LILI NI

la nouvelle zone UEb.

LA ZONEA AU NOUVEARLU

x  Principe de délimitation générale LA ZONEA A LANCIENPLU
/I QSad tF T2yS O02yaidiAiddzsSS RSauest3alal 0Sa OdzZ G§A@Sa Rdz LI F Sl dz Fdz adzR
commune: lieuxdits «Rue des Poiriers et «Chemin de Rouen. o . o ] L
/ SGGS Y2RAFAOIGAZ2Y | SGS NBIftAASS Sy
ha.
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territoires

Aussi, @s parcelles initialement classées en N ont été tranésfe au profit de
la zone A, pour une superficie de 39,2 ha.

Justification des parcelles agricoles identifiées en N et transférées en zone A

-[ Sa LI NOSttSa RS 3IANIyYyRSa OdzZ G§dzNBa |dz y2NR RS fQlFdzi2a2NRdziS 2yaG SiGs Ofl aa
zone A. Elles sont contiglies auxasgs agricoles déja identifiés.

-/ StftSa |dz d4dzR RS f QlFdzi2NRdziS NBLINBaSyidaSyd RS LIS
O2y GA3ANSE dz gAffl 3ST StftSa yQ2yid R2y O LI a 7FlFAd R

-Les parcellesau Not®a i RS f QlF dzi2NRdziS azyid O2YLINR&AS&E RlIya RSa 12ySa RS
projet (L1AUe, ZAC Chaussée Puiseux), leur zonagde(dt 1AUe) est ainsi

maintenu.

-/ 2y OSNYFyd tS&a LI NDSttSa t fQSEGNBYS y2NR Rdz GSNNAG2ANBT &Sdz Sa OStf S
O2YLINR&SE RIFEya t£Q9b{ Si RIFEya fI 1T2yS bS Rdz OAYSGASNB AyiSNO2YYdzyl &t 2vyi
reclassées en zone. Aes autres, pour des questions fonctionnelles ou de

sensibilité naturelle, restent en N.
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x Justifications du reglement de la zone A

Justification du reglement

A

Destination des

constructions, usage des

sols et natures des
activités

La vocatiorde la zone est de permettre le maintien des exploitations agricoles existantes et le développement de nouvelles expl
adzNJ £ S GSNNRG2ANB O2YYdzylt o [+ @20FiA2y RS fF 1T2yS Sad s3
RS fI T2yS FTaNRO2tS LINBG2ASY (i LI2dzNJ I 0
a

Les principalesda L2 A A G A 2 Y
b fQSELX 2A01FGA2Y aANAO2t S / &l ©ipyicEe

a
ySOSaalANBa S tASS
sont également autorisées.

Ainsi, sont interdits

U Exploitation forestiére
u  Cinéma

i Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

U Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

i 90GlrofArAaasSySyid RQSyaSiaaySySyi

i 9d0loftAraasSySyid RS alryias Si RQIFOGAz2zy a20Alt S

i {FffS RQFNI Si& RS aLlSoGlr ot Sa

U Equipements sportifs

U Industrie

i / SYGiNB RS O2y3aNBa Si RQSELRaA(GAZY

Sont admis

i Exploitation agricoles

il Lesconstructions et installations nécess@ia I dzE & SNIIA OS& Lidzot A 0a 2dz RQAYGISNE(G O2ftt SOGAT

Sont admis sous conditions
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i Logementet hébergementt O2y RAGAZ2Y RQsiNB ySOSaalaANB t fQFOGAGAGS AINRO2t S

i &a2dzda NBASNWBS |jdzQAf :ANBraEtRycandnercede @étaik ssodiBestabratibb ARIfASIA 1 Sa RS aSNWAOS 26 A
Commerce de gragdHébergement hotelier et touristiqueBureau

i les entrepdts uniquement agricoles
i Autres équipements publicsd 2 dzZa NB A SNWIS [[dzQAfa &a2ASyd fASa FdzE AYFNI &l NHzOG dzNB &
Protection pa rapport aux risques et nuisances

u Accord du permis de construire sous réserve de respect de prescriptions spéciales concernant les potentiels sites arekél#dgigone, les nuisances sonores
infrastructures terrestres, les risques de mouvemeRtS (G SNN} Aya 2dz SyO2NB fSa NR&|jdzSa RS NuzAaaasStts$s

Caractéristiques urbaine,
architecturale,
environnementale et
paysagere

Afin de ne pas contraindre les constructions existantes et de permettre leur évolution, des exceptions aaixiedglesection peuver
SUNB FRYA&aSa Sy Tl @SdzNJ RQdzyS YSAtt SOABNBEARIAAK2YVIIESNTA |
SyO2daN» 3SNJ £+ RAYAydziAzy RS I Quboudpervefite fed extgnsiR de$ haBrddsiedstaRsS a
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le PLU impose des retraits différents suivant les voies. Ainsi, les constructions doivent étre implantées a

i Tp YS8iUNBaA RS ftQlft REMSYSyYy(d | dz Y2Aya adzNJ f |

iy Y8GNBaAa ldz Y2Aya RS tQlFftAIySYSyid LIdzNJ fSa | dziNnBa @2ArA8Sao

Néanmoins, une implantation différente pourra étre admise pour des raisons architecturales ou de composition urbaine,sg

guestions de topographie ou de nature du terrain ou encore peuemplacement de constructions déja existantes ne respectant pa
regles.

t I NJ FAfESdzNEE LRdzZNJ RSa ljdzSadAiz2ya RS ydzAial yoSas Af S atduted Idg
occupations du sol soumises d autofish 2y a2y i AYGSNRAGSE t ft QSEOSLIiA2Y RS& Sl
réseaux divers. La marge de recul, elle aussi repérée au plan de zonage interdit, quant a elle, toutes les nouvelle®esristiaage
ROKI 0o NOSHal ANBBYadt Sa az2yid Sy O2NNBfFGAZ2Y | @SO f Q2 0 2-8Wsidds fiuisandes.t !
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

[ 64 O2yadNHOGAR2YE R2AGSY Bpasaivasyavd unyfabudmidindugh deNGBIi NI A G RSE £ A YA
bSIyY2Ayas dzyS AYLX FyldladAz2zy Sy fAYAGS &aSLINFYGAGS LISdzi s
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construction existante en bon été et de gabarit comparable édifiée en limite.
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Emprise au sol

' FAY RS yS Llka O2yiNIXAYRNB fQFrOGAGAGS ANRO2tS Sl Litieant les
développemei RS& SELX 2AGFGA2y& 3INARO2f Sax | dzOdzyS NB3IE S yQSaid A
Hauteur maximale des constructions

[ I KFdziSdzNJ Gd2d0FtS RSa O2yaiNHzOGA2ya t dzal 3S RQKIF 6A (I drictbys
sur le plateau.

5QF dzINKE L2 dz2 2 dzNBE L2 dzNJ yS LI & O2yGNI AYRNB f QFrOGAGAGS | ANR(
Aspect extérieur

t 2dzNJ £ S&a O2yaidiNHOUGA2yad t dzal 3S RQKFIOAGEFGA2Y X S NBEIf 8 Wehs¢
correspond aux habitations de la zone A.

Pour les autres constructions

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent étre compatibles avec le caractére des lieux avoldimarttarmonie ser{
recherchée dans les volumes et les coulebesPLW G G OKS dzyS AYLRNIFYyOS t fQFRFLIGIEIGA
les remblais et les déblais.

Les cléturesles annexes technique8G f S& G2A0dzNBa az2yd S3FfSYSyid NB Iperdte\de
intégration des constructions dans leur environnement.

[& NBIESYSYyd Fdz2izaNA&AS 64 adiNFFOSa RSaGAYSSA bt olffeetidatorsal
RS LINPRdAzOGAZ2Y RQSYSNHASA NB yidh dedc3ds bbjeétiS du PADDY Bllds ddjvarnédfaing Ml pad
f QOSELINBAaA2Y | NOKAGSOUdNI €S RS 1 O02yadNHOGAZ2Y @
Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

I TAY RQsGNB Sy O2NNBf I GA2y8yIO023MI SSANNK $y RANKY IR &Yt IRB5 t GA
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I'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission deffghde@
serre, ainsi que l'installation de dispositifs/brisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspg
aux besoins de la consommation domestique est autorisée.

[ S t[) AyaAradsS S3aAFESYSyd adzNJ € QFRFELIWGFGAZY
terrains).

S, vég@ation, (idbEHed] de

Concernant les panneaux solaires, ils doivent étre intégrés a la toiture.

Espaces libres

LlesSa Ll OSa tAONBaA R2AOSyl TFTIONBFAiN2R8SY SREI & NIOR ¥ & WS ysinmidiElte|
L2 dZNOSy i3S RS LX SAYyS GSNNB® bSlIyY2Ayaz FFAY RS A YA sdeNdd
préférence sablés ou traités en revétements perméables, limitant les espaces bitumés ou enrobés.

ParailSdzZNE X f QlF 6l GGF3S &alya O2YLISyalGAz2y LIN £ LEFYyGraAz2y R
Stationnement

Le nombre de places de stationnement est calibré afin de correspondre aux besoin des constructions et installatiohgsAmdgé 2
places de stationnement par logement.

Quant aux obligations en termes de stationnement pour les activités autorisées dans la zone et autres destinationssaudbeis
LISNYSGGSyd RS aQFRIFILIWGSNI L fF dGFLAfES RS fQlFIOGAQBAGS®
Ainsi, toutes les destinatioramutorisées disposent de régles spécifiques.

Le reglement prévoit aussi des emplacements pour les cydeas encourager les modes de déplacement doux, conformément
objectifs du PADICes dispositions sont également adaptées a chaque destinationsggori

Equipements et réseaux

Acces
[ NB3IES &l GA&FIAG £Sa SEA & RS aSOdz2NARGS Sid f I mihinuddEds
0ZpY® tFNIFAfESdNAE S y2YONB RQIOOKVG GNANTG t BE URASSOUND G S
Voirie
[ Sa @2AS8a 2dz@SNISa t t1 OANDdzZ GA2y Fdzi2Y20Af S R2A O Sehter des
OF N} OGSNRaGAdzSa | RFLISSa t f QF LILINZcQieSivikRdz YI G SNAR St RS f dzi
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Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y faireeddghi> RS & f 2 N&A
secteur ainsi desservi le justifie.

Eaupotable
Toute nouvelle construction a usage d'habitat ou d'addwitloit étre raccordée au réseau public d'eau potable.
Eaux usées

Dans toute la zone, toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public d'assaihiese
NBALISOGSNI t QSyaSyofS RSa LO2NRASAAF AL SKIPE OKDAGWHE L VRETSY S
RQFraalrAyArAaaSySyid LlzotAO 2dz Sy OFa RS NBAaSIFdz Ay adzF T A taitehént
individuels.

5Ql dzi NB LJ NI = f Sgide flus de55 placesisdefesrain€s®u doilvéitksidoivent subir un prétraitement avant rejet ¢
réseau.

Eaux pluviales

/I 2YYS tS8 LINBO2yArAasS tQlIES 02
UND I YAAl GA2Yy @SNIidzSdzasSs € 3
wSasSlhkdzE RQSt SOGNROAGSE GSfSLKz2ySz ONof S

[63a NBaShdE ROQStSOGNAOAGSST RS (StSLK2yS Si RS (St SRAAGNKG

NY by I tdzii S O2yiNB f Bund

f
GA2y RS& SldzE LX dz@Al £ S&a &8s

"<
D¢ O
[« )]

Infrastructures et réeaux de communications électroniques
I 2y F2NXSYSY G t Q2 NRSIYNBENI A2 RIDS{12658LISY Sy i RQdzyS (RSAE SN
congue de maniere a permettre le raccordement aux réseaux de céble et fibre optique.

Le taitementdesdéchets

[84 LINP2diGa RQFYSYlI38YSy(ia 2dz RS O2yaiNHOGA2Y R2AGSY( o
O2y ¥F2NX¥SYSy il FdzE LINBO2yAal GA2ya RBontbide. / 2YYdzyl dziS RQ! 33 2
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LES ZONENATURELES

La zone N

11.09.2018

LEs zONEN ETNE_AU NOUVEABLU

x  Principe de délimitation générale

/I QSad tF 1T2yS O2yadGAiiadzsS RSa asSodasd
protéger en raison soit de la qualité des sites, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
f QOSEA&GSYyO0S RQdzyS SELIX 2AGLGAZ2Y F2NB
naturels:

i espaces boisés et coteaux de la vallée de la Viosne.

i espaces boisés et cultivés de platedel Planie, les Sables du Planite.

i SaLI) OS @2dzS t f QK2NIiAOdz dzNB | dzE ¢ SNNB& R

i espaces naturels jouant un réle tampon entre le village et les infrastructures de

transport autoroutieres.

Elle comprend un soesecteur «e» qui correspond au cimetiére
interconmunal,t.  dzy a4 SO0 SdzNJ RQSI duoi fuld XiRefigres O2
communall A y aaAdesljcditres hors sol. Il est souhaité que les activités
existantes puissent évoluer
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territoires

Ly y2dzdStdz aSOGSdzNJ RQSY@GANRY wmMnKIE |

|
x Différences parrapport ©= | dancien PLU 1AUe (Chaussée Puiseux).

La délimitation de la zonda changé partr LILI2 NIt .f QF YOASY t /B y2d08ttS T2y8 bS I SiS ONBSS $i
ruedest 2ANRASNE SdG fF NRdziS RS . 2A3aae fQ

Un second secteur Ne a été créé au nord de la zone 1AU afin de réaliser des
jardins familiaux.

LA ZONENETNA A IANCIENPLU

LE NOUVEAU SECTENR
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territoires

Par ailleurs, le secteur Na au soidest de la commune a été transféré en zone
urbaine (UB) comme expliqué précédemment.

La réduction de la zone 1AUe augmente la surface de la zone N de plus de 10
ha et le classement de la zone Na au-seatl du secteur en zone urbaine
impute la zone N de 10,3 ha.

La zone N a également été réduite de 39,2 hapeofit de la zone A. Des

parcelles identifiées dans le schéma fongtig St RS f QF Qlorke@A GS | ANAO2t S Rdz LJ
a connaissance ont été transférées en zone agricole, qui correspond aux

activités déja existantes sur ces terrains.

La création du nouveau sectebrS y QA Yy RdzZA G Sy NBJIF yOKS LIk
de la surface de N.

Q)¢
puj
w»
_<
N
puji
>
-+
>
O
[ahN
>
N
<,
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territoires

x Justification des orientations ddam®nagement

SCHEMA DE L'OAP

Surface de L'OAP : 2 ha
Surface de I'espace bdati: 1,3 ha dont 20% de VRD, soit 1,04 ha
Densité d'habitat : de 5 a 8 log/ha

' t  Limites de I'OAP

' Limites végétales a créer
O

Points d'accroche au réseau viaire
existant

.‘J Chemin d'accés au cimetiére a
& préserver

/ Mur a conserver

Secteur a vocation mixte -
habtat / activité

Secteur dédié a I'équipement
communal (cimetiére)
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territoires

Ly a800GSdNI t RSaldAylriAz2y RQSI|dALSYSyda

AL /4 A =

[Q2NASYil A2y RQIYSYl ROGAY ly 2 IdESH 24 (a SO S GNB i A2y

@20 GA2Yy RQSI denlLdédie &ynbuveau offretiele ¥ommunal.

I FAY | 88d2NBNJ dzy S GNIyardAaAzy 980 S GNITAO RS Q! mp

sonores et visuelles), les limites Ouest et Nord du secdeuocation mixte
LINBaAaSYGdSNRy(d RSa& LX I ydl GA fogeside @agsa G A (0 dzSS a
GA3Sa RQSaaSyoOSa t20IftSa
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territoires

x Justifications du réglement de la zone N

Justification du reglement

N

Le réglement de la zone N vise & confirmer son caractergelat

Ainsi, sont interdits

i Logement

i Hébergement

U Artisanat et commerce de détail associé

i Restauration

i ! OGAGAGSA RS aSNBAOS 2G aQSTTSOGdzS t Ql OOdzSA ¢
i Commerce de gros
Destination des i Hébergement hételier et touristique
constructions, usage des| L,
sols et natures des i Cinéma
activites 0 {rfftS RQINBs SG RS aLISO0!

U Equipementsportifs

U Industrie

i Entrepbt

0 Bureau

i / SYGNB RS O2y3aNBa SiG RQSELRaAAGAZ2Y
Sont admis

U Exploitation agricoles

i Exploitation forestiére

11.09.2018
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i lesO2yaiGNHzOGA2y & SiG AyadlttlidArzya ysOSaal ANB&a dzE aSNWAOSE Lidzot A0a 2dz
Sont admisuniquement dans le zone Ne

i Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
i Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

i 9GlrotAaasSySyld RQSyasSaaySySyi

i 9dFoftAa

ax

SYSyid Rd®iaeil yis Si RQlIOlArzzy &
Protection par rapport aux risques et nuisances

u Accord du permis de construire sous réserve de respect de prescriptions spéciales concernant les potentiels sites arebédigdgigone, les nuisances sonores
infrastructures terrestres, lessques de mouvements de terrainss zones alluvionnaires compressibeslz Sy O2 N8B f Sa NMn &ljdzSa RS

Caractéristiques urbaine,
architecturale,
environnementale et
paysagere

Afin de ne pas contraindre les constructions exigés et de permettre leur évolution, des exceptions aux regles de la section pe
SUGNB FRYA&dSa Sy Tl @SdzNJ RQdzyS VYSAff SORABNBEIREALK 2V IIEKSNE2A |
encourager la diminution de la consomn&ay RQSY SNHA S R®Spbur fetmétirdiasHx@iisibors ges datiments existants.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le PLU impose des retraits différents suivant les voies. Ainsi, les constructions étiwémiplantées a

i Tp Y8iGiNBa RS tQlFfAaMSYSyYy(d IFdz Y2Aya adzNJ £ wb

i mn YS8iNBa RS tQlFfA3dySYSyYyid ldz Y2Ay& &adz2NJ £ w5 wmn

iy Y8GNBaAa ldz Y2Aya RS tQlFftAIySYSyid LIdzNJ fSa | dziNnBa @2ArA8Sao
Néanmoins, une implantation différente pourra étre admise pour des raisons ecthidles ou de composition urbaine, pour d

guestions de topographie ou de nature du terrain ou encore pour le remplacement de constructions déja existantes ne tgsECES
regles.

t I NJ FAffSdzNEE LR dzNJ RSa | dzS & 8eln2ig la zoreSonyaeikicandiyfep&ée Au plah de Sa@nage, Ldii
200dzLJ GA2ya Rdz a2t az2dzyaaSa t FdziaNRaAlIGA2Yy a2y (0 Ay aSdiR atauk
réseaux divers. La marge de recul, elleshuepérée au plan de zonage interdit, quant a elle, toutes les nouvelles constructions g
ROKFOAGEFGA2Y®d / Sa NBEIESEa az2yid Sy O2NNBtlFGA2Y | @&8ifded nQigancesS O

Implantation des costructions par rapport aux limites séparatives
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[ Sa O02yaiNUzOGA2ya R2AQOSY(d aQAYLI FYGSNI Sy NBONFAG RSa fAYA
Néanmoins, une implantation en limite séparative peut étre autorisée notamment dans le cas ou la ©dhstrg y & QI
construction existante en bon été et de gabarit comparable édifiée en limite.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Emprise au sol

AdzOdzy S NB 3t S Neammdidd) ne erivprid® dePiBide terre volontariste est imposée dans les paragraphes suivants.
Hauteur maximale des constructions

[ I KFdziSdzNJ G201 tS RSa O2yadNHzOGA2ya t dzal 3S RQKIF 0A (I dructdys
parNJ} LILI2 NI t f QSY@ANRYYSYSyYyid yI GdzNBf @

Les autres constructions ne pourront dépasser 15m.

Aspect extérieur

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent étre compatibles avec le caractére des lieux avoisinants. Une harni
recherchée dans lesvoludie S f S& O2dz SdzNA® [ S t[! FaGdFOKS dzyS AYLERNII
les remblais et les déblais.

[ S& FyySESa G(SOKyAaljdzSa SG tSa G2A0dzNBa azyd S3IIt SeYifégrationNiEs
constructions dans leur environnement.

~

Afin de permettre une porosité des clotures, le réglement incite a une relative transparence des clétures qui doiventepndse
RAALRAAGAT £t OfFANB @2AS R2dzwftS 2dz y2y RQdzyS KIFIAS @AGS
Obligatiors en matiere de performances énergétiques et environnementales

' FAY RQsiGNB Sy O2NNBtlIGA2Y | @SO tQ2NASY (I dA2y Rdz t! 5 Guctidis,?
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaax procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effe

serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie releocoetdpondant
aux besoins de la consommation dorrigse est autorisée.

[§ t[! Ayarads S3AFESYSyd adNJ tQFRFLIGFGAZY RSa 0O2yailNamddes
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terrains).

Espaces libres

[ Sa SalLlk O0Sa tAoNBa R2AQSyl lFdoieNdprésentdralndins RS GNI AGSYSyida LU
i 85 % de la surface totale du terrain développée en pleine terre
i 65%de la surface totale du terrain en seascteur «e ».

9y LJ dz& RQdzy LR dzNOSY (il 3ISTRY RESAVTAlSNNBE QF ¥ici®yidasdiue fed ésSad
minéraux soient de préférence sablés ou traités en revétements perméables, limitant les espaces bitumés ou enrobés.
t I N FATESdNES tQlolrdGar3asS akrya O02YLISyaldAaz2y LI NI € LXFydald

3
/] S& NB3IfSa | LIIzASyid fQ202SO0GAF Rdz t! 55 @GAalyld t NBY T N
communal.

Espaces boisés classés

Une bande inconstructible de 50m en limite des EBC a été identifiées conformément &u S@Rbut est de maintenir une zone tamg
entre les secteurs construits et les réservoirs de biodiversité.

Stationnement

Le nombre de places de stationnement est calibré afin de correspondre aux besoin des constructions et installatiohesAmgigi2
places de stationnement par logement.

Quant aux obligations en termes de stationnement pour les activités autorisées dans la zone et autres destinationssalgteis
LISNYSGGSyd RS aQFRFLIISNI L fF dGFAfEES RS tQFIOGABAGS®

Ainsi, toutes les destin@ns autorisées disposent de régles spécifiques.

Le réglement prévoit aussi des emplacements pour les cydas encourager les modes de déplacement doux, conformément
objectifs du PADICes dispositions sont également adaptées a chaque destiraitonisée.

Equipements et réseaux

Acces

[F NBE3IES alrGA&aFIAG fSa A a
oXpY®d t I NI FAfTESdzZNBE S y2YONB BQRDO&a A

I 4, X s A

Voirie
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[ Sa @2ASa 2dz@SNISa t 1 OANDdzZ FdAz2y Fdzi2zY20At S R2A QD Sehier des
OF N OGSNR&aGAdzSa | RFLISSa t f QF LIdAN#OKESIVIR.Dz YI G SNASE RS f dzi
Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y falreddghiz RS&§ & f 2 N&A
secteur ainsi desservi le justifie.

Eaupotable

Toute nouvelle construction a usage d'habitat ouctildtés doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

Eaux usées

~

Dans toute la zone, toute construction a usage d'habitation ou d'activitdt étre raccordée au réseau public d'assainissemen
NEALISOGSNI t QSyasSyYyotS R$EAYOZY RAI NR S LNEBNIE ASKREyAIS WHESGE | QBIRG aAS/YA(
RQFraalrAyArAaaSySyid LlzotAO 2dz Sy OFa RS NBAaSIFdz Ay adzF T A taitehénk
individuels.

5QF dzii NB LI NI = pdrkié de Pllisdit5 plages strfiefrain®s ou couvertes doivent subir un prétraitement avant rejet
réseau.

Eaux pluviales

I 2YYS €S8 LINBO2yArAasS fQIES O2yOSNYylyd 1 tdzidS O2yiNB f Bund
dzND I YA &l GA2Yy @GSNIdzSdzaSs 1 3SadAz2y RSa Sl dzE LI dz@Al £ Sa &$s
wSasSlhkdzE RQSt SOGNROAGSE GSftSLKz2ySz ONof S

[63a NBasShdE RQOStSOGNAOAGSS RS (StSLK2yS Si RS (St SRAAGNKG

ax

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

I 2y F2NXSYSyd t Q2 NRASIYNBNI Af2S RIP Sf!12508LISY Sy i RQdayS (RSK SN
congue de maniére a permettre le raccordement aux réseaux de céble et fibre @ptiqu

Le traitementdesdéchets

[ 64 LINR28Ga RQIYSYlI3SYSyida 2dz RS O2yAaliNHOGA2Y R2AGSYy( &k
O2y ¥F2NX¥SYSy il FdzE LINBO2yAal GA2ya RBontbide. / 2YYdzyl dziS RQ! 33 2
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territoires

C<YROXWLRQ SO 0 -DDESRI RIOW

LESPRESCRPTIONS REGLEMENTAHS
Desmodifications ont été opérées sur la délimitation des EBC au niveau des
Les Espaces Boisés Classés chemins a E)résr—j\rver triaverfant les EBC.A En faffet, afin que ces ch?minvements’
) LJdzA aaSyu suUNB LINBaSNBWsSaz Afa yS R2A0
Le classement en EBC permet a la commune de protéger les boisements

LINBaSyidlyi RSa SyaSdzE AYLR NlidRugeixd / QSaid tS OFa RSa Sall) 60Sa o62rasa
Pontoise qui participent pleinement & la qualitt paysagéret e Ancien PLU Nouveau PU
environnementale du site mais aussi concentries enjeux de biodiversité.
Ce classemeptonformément aux articles L1348 S H Rdz O2RS RS f QdzNBIlF yAayYS:
AYUSNRAG G2dzi OKIFy3aSYSyid RQFIFFSOGFGA2Yy Rdz a2f RS
conservation, la protectio ou la création de boisements. Les défrichements y
azyid AYOGSNRAGA FAyaa 1jdzS (G2dzi | dziNg Y2RS RQ200
O2dzL3Sa SG lFolddGFr3aSa RQIFINDNBa azyd apdzyia bt RSOf

YIF GdzNBE £ O2YLINBYS{ (NS

2L GA2y Rdz &2€® tFNJ F|Af

|.
NI GR2y LINBFflofSo

—

LESEBMU NOUVEARLU
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