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A. LES ENJEUX DE LA CONSTRUCTION DU PROJET COMMUNAL 

DDEESS  EENNJJEEUUXX  AAUUXX  OORRIIEENNTTAATTIIOONNSS  

[ΩŜȄǇƻǎŞ Řǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƻƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŘŞƎŀƎŜǊ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƴƧŜǳȄ et besoins auxquels doit répondre le 

projet communal. Les choix retenus pƻǳǊ ŞǘŀōƭƛǊ ƭŜ t!55 ǾƛǎŜƴǘ Ł ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ŎŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ du 

Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

[Ŝǎ ŜƴƧŜǳȄ ƻƴǘ ŞǘŞ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘǎ ǇŀǊ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ǎΩŀǇǇǳƛŜƴǘ sur le rapport « atouts potentialités »/ « contraintes et faiblesses » pour être mis à jour. Ces enjeux sont 

les suivants : 

 ATOUTS ET POTENTIALITÉS  CONTRAINTES ET FAIBLESSES  ENJEUX  

ACCESSIBILITE ET 

DEPLACEMENT  

 

Situation stratégique par rapport aux 

infrastructures routières 

Un arrêt de bus desservi par le réseau de 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise 

Une proximité à quatre gares desservies 

par le RER ou le Transilien 

Pas de gare ferroviaire dans la commune 

Un seul bus par heure uniquement la 

semaine pour rejoindre la gare RER la plus 

proche 

Un territoire traversé par un axe routier 

important entre Rouen et Paris 

tŜǳ ŘŜ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ 

ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ōŃǘƛŜ 

Intensifier la desserte bus vers la gare RER de 

Cergy-Saint-Christophe. 

CŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ aux gares et aux équipements par 

des circulations douces. 

5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ 

par les modes doux, notamment le vélo, avec un 

enjeu de franchissement de la N14 (A15). 

DYNAMIQUES 

DEMOGRAPHIQUES  

 

Une commune jeune malgré le 

vieillissement structurel de la population 

 

Une croissance démographique en déclin 

avant 1990 qui connait une remontée dans 

les années 1990 et 2000 et dont la 

tendance est à la baisse entre 2007 et 

2012. Depuis 2012, la courbe tend à 

remonter grâce aux nouvelles opérations 

de logements. 

5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 

Maintenir les jeunes ménages sur le territoire et 

permettre leur installation 

Encourager la mixité sociale et 

intergénérationnelle 

Prendre en compte les besoins de tous, à tous les 
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Un vieillissement structurel de la 

population.  

Une attractivité moins forte que les années 

passées avec un solde migratoire négatif 

âges de la vie. 

DYNAMIQUES 

RESIDENTIELLES  

 

Une commune qui conserve longtemps 

ses habitants 

Une forte proportion de propriétaires 

Des logements plutôt récents 

Une récente production de petits 

logements 

Une production de logements uniforme de 

grande taille sous forme de maisons 

Trop peu de petits logements 

Peu de logements locatifs 

Maintenir les jeunes actifs sur le territoire 

Permettre aux personnes âgées de continuer à 

résider à Puiseux-Pontoise 

Maintenir la mixité sociale et intergénérationnelle 

Adapter la production de logements pour répondre 

aux nouveaux besoins sociétaux et offrir un 

parcours résidentiel aux habitants 

DYNAMIQUES 

SOCIO -

ECONOMIQUES  

ET ACTIVITES  

 

Une part importante de la population 

active ayant un emploi stable 

Une population relativement qualifiée 

Un chômage plus faible que la moyenne 

nationale 

De nombreux emplois sur la zone 

Une part non négligeable de migrations 

domicile / travail effectuées en transports 

en commun 

Une activité agricole encore présente, 

avec un siège ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ 

commune. 

Une hausse sensible du chômage 

Une part importante de migrations 

domicile / travail effectuées en véhicule 

individuel 

Un quart de la population sans formation 

professionnelle 

Une mauvaise adéquation entre la 

formation professionnelle des habitants et 

les emplois proposés sur la commune  

/ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜ ŘȅƴŀƳƛǎƳŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴomique 

sur le territoire 

5ƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŜƳǇƭƻƛ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 

Permettre la diversification des activités sur le 

territoire communal 

Encadrer la diversification des fonctions au sein du 

tissu résidentiel 

5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜs 

entreprises 

CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴǘŜǊ-modalité dans les transports 

Maintenir les terres agricoles cultivées 



 

/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise (UPS 16202) 
t[!b [h/![ 5Ω¦w.!bL{a9 de Puiseux-Pontoise - Rapport de Présentation 

 

 

11.09.2018 

 
Page | 8  

 

Un territoire stratégique pour 

ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ  

Des entreprises anciennes 

/ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜ ƭƛŜƴ ŜƴǘǊŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ ƭŜǎ ƭƻƛǎƛǊǎ Ŝǘ ƭŀ 

pédagogie dans le cadre de la diversification de 

ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ 

ÉQUIPEMENTS  

Une école élémentaire 

Des commerces divers 

De nombreux équipements sportifs 

Une proximité aux équipements scolaires 

du secondaire 

Des services de santé spécialisés  

Aucun service de médecine généraliste et 

peu de commerces de proximité 

accessibles à pied.  

Permettre aux commerces présents de se 

maintenir 

Développer les services de médecine générale sur 

le territoire communal 

FONCTIONNEMENT 

URBAIN  

Des espaces majoritairement non 

imperméabilisés 

 

 

tŜǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ 

habitants sont satisfaits grâce aux pôles 

voisins  

¦ƴŜ ŦǊŀŎǘǳǊŜ ŎǊŞŞŜ ǇŀǊ ƭΩ!мр ŜƴǘǊŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 

bâti et le reste du village 

Des liaisons douces peu connectées à 

ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ 

Renforcer le maillage des liaisons douces et 

garantir la sécurité des usagers 
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PATRIMOINE ET 

IDENTITE LOCALE  

Une coƳƳǳƴŜ ŀƴŎƛŜƴƴŜ Řƻƴǘ ƭΩƘŞǊƛǘŀƎŜ 

patrimonial est toujours visible, à la fois 

bâti et naturel 

Des bâtiments remarquables, éléments 

identitaires de la commune 

Prise en compte du potentiel de 

réhabilitation du bâti ancien 

5Ŝǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ à la 

valeur patrimoniale limitée, enclavés au 

Sud de la N14.  

Protéger et mettre en valeur le patrimoine bâti 

ancien  

Assurer une production des formes bâties en lien 

ŀǾŜŎ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 

 

PAYSAGE ET 

BIODIVERSITE  

Un positionnement géographique source 

de diversité de paysages (plateau, 

ǾŀƭƭŞŜΣΧύ 

¦ƴŜ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ 

ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ ŀǳǘƻǳǊ 

du bâti. 

Un tissu bâti concentré au sud de la 

commune 

tǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ 9ǎǇŀŎŜ bŀǘǳǊŜƭ {ŜƴǎƛōƭŜ 

Une rupture écologique liée au passage de 

la N14. 

Améliorer la qualité écologique et paysagère des 

espaces de frange forestière et agricole. 

aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜ tǳƛǎŜǳȄ-

Pontoise notamment des espaces cultivés et des 

potagers. 

Conforter le rôle relai des espaces non bâtis dans le 

tissu urbain.  

Favoriser la qualité des continuités écologiques des 

espaces urbains. 

Porter une attention particulière aux enjeux 

ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ŘΩŜƴǘǊŞŜ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 
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RISQUES  

NUISANCES  

POLLUTIONS  

 

 

Peu de risques naturels 

Un village en dehors des risques 

ǊŜǘǊŀƛǘκƎƻƴŦƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊƎƛƭŜǎ 

 

 

Un secteur urbanisé à proximité des 

nuisances routières 

Des risques moyens liés au 

retrait/gonflement des argiles. 

Des risques liés au transport d'électricité 

Des sites industriels et activités de services 

toujours en activité ou non 

 

Prendre en compte les contraintes de 

constructibilité liées aux risques naturels et 

ǘŜŎƘƴƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 

de développement urbains. 
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HHYYPPOOTTHHEESSEESS  DDEE  DDEEVVEELLOOPPPPEEMMEENNTT  EETT  SSCCEENNAARRIIOOSS  

DDõõAAMMEENNAAGGEEMMEENNTT  

1.1 Scénario de développemen t 

1.1.1  Imaginer  Puiseux - Pontoise demain  

Cette phase, préalable à la définition du projet communal répond à deux 
grands objectifs : 

V Évaluer les possibilités de développement futur de la commune et leur 
impact, en réalisant des prospectives chiffrées grâce à des scénarios 
démographiques et de logements prenant en compte les grandes 
tendances observées et les objectifs supra-communaux. Ces 
prospectives permettront de déterminer les besoins en équipements 
ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 

V Hiérarchiser les principes du développement futur par des scénarios 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ǉǳƛ ŘŞŦƛƴƛǎǎŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊƛƻǊƛǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜǎ ŘŜ 
développement, et ce, afin de retenir celles qui constitueront le parti 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜύΦ  

Pour imaginer la physionomie de la commune de Puiseux-tƻƴǘƻƛǎŜ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ 
нлолΣ ŀǾƻƛǊ ǳƴŜ Ǿƛǎƛƻƴ ǇǊƻǎǇŜŎǘƛǾŜ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǎΩŀǾŝǊŜ 
indispensable. 

La définition du scénario se fait à partir de trois questionnements :  

Ą/ƻƳōƛŜƴ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол ? 

Ą Quels seront les besoins induits ? 

Ą Quelles sont les capacités foncières du territoire pour les accueillir et 

où ? 

La commune de Puiseux-Pontoise connait un ralentissement de la croissance 

de sa population entre 2007 et 2012, tranchant avec la forte croissance 

démographique des années 1990 - 1999. Cette tendance est cependant à 

relativiser à la vue des nouvelles constructions des années 2015 et 2016. 

Le ralentissement de la croissance entre 2007 et 2012 correspond notamment 

à une forte diminution du solde migratoire. Là où la croissance 

démographique était essentiellement due à une forte attractivité du 

territoire entre 1990 et 1999, celle-ci a chuté en raison ŘΩǳƴ ǎƻƭŘŜ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜ 

négatif. Solde migratoire qui portera à nouveau la croissance en 2016. 

 

VARIATION DU TCAM ENTRE 1968 ET 2012 ENTRE PUISEUX-PONTOISE ET LES TERRITOIRES DE RÉFÉRENCE. 

 

Sources : Insee, RP2012. 
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CONTRIBUTION DU SOLDE MIGRATOIRE ET DU SOLDE NATUREL 

AUX VARIATIONS DE POPULATION DE 1968 À 2012 

 

Sources : Insee, RP2012 

La commune devra donc répondre aux besoins de la population actuelle et 

ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ŎŜǳȄ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ǉǳΩŜƭƭŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ Ŝǘ ǉǳƛ 

ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊƻƴǘ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ [ΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 

populations sur le territoire contribue au dynamisme de la commune mais 

ǇŜǳǘ ƎŞƴŞǊŜǊ ŘŜǎ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 

publics.  

La prospective doit donc permettre de déterminer quelle croissance est 

envisagée, quels équipements seront nécessaires, et de retenir un scénario 

pragmatique pour la commune. 

Celui-ci doit néanmoins être considéré avec prudence. Les chiffres qui en 

découlent doivent permettre de définir une tendance. Ils ne sont pas à 

considérer comme des « seuils » de population à atteindre mais sont conçus 

comme des outƛƭǎ ŘΩŀƛŘŜ Ł ƭŀ ŘŞŎƛǎƛƻƴ qui permettent ŘΩƻǊƛŜƴǘŜǊ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ de 

développement de la commune.  

5Ŝǎ ǎŎŞƴŀǊƛƻǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ŘƻƴŎ ǇǊƻǇƻǎŞǎΦ Lƭǎ ƻƴǘ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ 

ŦŀƛǊŜ ŦƛƎǳǊŜǊ Ŝǘ ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ ŘŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 

sur une échéance de 10-15 ans environ. 

Lƭǎ ŎƻƴŎŜǊƴŜƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ƴŀƛǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ 

ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ǎƻƴ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ ǉǳƛ 

peuvent générer des impacts importants sur le développement de la 

commune de Puiseux-Pontoise. 

Ces scénarios devront être débattus, interrogés, évalués pour permettre de 

ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŜ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ǉǳƛ ǎŜǊǾƛǊŀ ŘŜ ōŀǎŜ ǇƻǳǊ ƭΩŞǘŀǇŜ ǎǳƛǾŀƴǘŜ Υ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ 

t!55 Ŝǘ ŘŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴΦ [Ŝ t!55 

véritable clé de voûte du PLU, il argumente le projet urbain communal, ses 

secteurs d'OAP, son zonage et son règlement. 

Les OAP précisent et/ou argumentent certains secteurs de projets ou d'enjeux 

spécifiques pour la communes. 

Chaque scénario est une hypothèse évaluée, au sens où elle sera mise en 

perspective au regard des critères urbains, environnementaux, économiques 

Ŝǘ ǎƻŎƛŀǳȄΧ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜΦ 
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1.1.2  Le maint ien de la cro issance de la populat ion,  un 

object i f  souhai té  

Les infrastructures, les équipements et services dans la commune de Puiseux-

Pontoise sont adaptés pour répondre aux besoins locaux de la population. Le 

fonctionnement des équipements repose sur le maintien de ce niveau de 

population, tout en étant concurrencé par les équipements des pôles ŘΩŀǇǇǳƛ 

des environs, qui eux peuvent prétendre à la satisfaction des habitants. Cela 

engendre des déplacements dépendants à un véhicule.  

Puiseux-Pontoise, comme toutes les communes du territoire national, voit le 

ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ǇŀǊ ŦƻȅŜǊ ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ Řiminuer (phénomènes connus de la 

décohabitation, augmentation du nombre de foyers monoparentaux, 

vieillissement, etc.). Ce phénomène implique de construire davantage pour 

ƭƻƎŜǊ ǳƴ ƳşƳŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ " ŎŜƭŀ ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ŘŜǳȄ ŀǳǘǊŜǎ ƳŞŎŀƴƛǎƳŜǎ 

(démolition ou rénovation du parc ancien et, le cas échant, évolution de la 

ǾŀŎŀƴŎŜ Ŝǘ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎύ ǉǳƛ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 

du parc de résidences principales. 

Á C a l c u l  d u  «  p o i n t  m o r t  »  

Le « point-mort » sert à estimer le nombre de logemŜƴǘǎ ǉǳΩƛƭ ŦŀǳŘǊŀƛǘ ǉǳŜ ƭŀ 

commune construise chaque année pour maintenir son volume de population, 

dans des conditions de logement estimées satisfaisantes. Il permet de 

compenser la baisse de la taille des ménages, de renouveler une partie de son 

parc et ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ fluidité des parcours résidentiels. 

Cette estimation se calcule à partir de trois phénomènes :  

¶ Le renouvellement du parc de logements ; 

¶ La variation des résidences secondaires et des logements vacants ; 

¶ Le desserrement des ménages. 

× Le renouvellement du parc de logements  

Parallèlement aux nouvelles constructions, certains logements sont démolis, 

abandonnés ou affectés à un autre usage (commerces, bureaux...). Le 

renouvellement est alors négatif et la commune perd des logements. Il est 

positif lorsque les logements sont divisés en plusieurs logements ou que des 

ƭƻŎŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎƻƴǘ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŞǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 

Le renouvellement se calcule en comparant le nombre de logements construits 

durant une période et la variation totale du parc durant la même période. 

 

 Entre 2007 et 2012 

Évolution du parc total 
de logement 

(Insee, RP2007 et RP2012 
exploitations principales.) 

Parc de logements en 2007 = 129 logements 

Parc de logements en 2012 = 131 logements 

2 logements sont entrés dans le parc entre 2007 et 2012 

Nombre de logements 
construits 

(Données fournies par la 
commune) 

!ǳŎǳƴ t/ ƴΩŀ ŞǘŞ ŘŞǇƻǎŞ pour la construction de logements 
entre 2007 et 2012 

Bilan du 
renouvellement 

129-131 = 2 logements 

Le renouvellement a participé à la création de 2 logements 
entre 2007 et 2012. 
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× La variation des résidences secondaires et des 

logements vacants  

La variation du nombre de résidences secondaires et de logements vacants 

ǇŜǳǘ ŀǾƻƛǊ ǳƴ ƛƳǇŀŎǘ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛŦ ǎǳǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 

 

VARIATION DE LA PART DES RÉSIDENCES SECONDAIRES ET DES LOGEMENTS VACANTS DANS LE TOTAL DU PARC 

DE LOGEMENTS DE PUISEUX-PONTOISE ENTRE 1968 ET 2012 

 

Sources : Insee, RP1968 à 1999 dénombrements, RP2007 et RP2012 exploitations principales. 

 

 

 

En 2013, la commune relève 7 logements vacants et aucune résidence 

secondaire. Les données INSEE 2012 présentent vraisemblablement un biais. 

Ainsi, les chiffres retenus pour cette analyse sont les suivants :  

 

 

 Entre 2007 et 2012 

Évolution des résidences 

secondaires 
+0 résidences secondaires 

Évolution de la vacance +6 logement vacant 

Variation 
6 logements sont entrés dans le parc 

des résidences secondaires et des 

logements vacants. 
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× Le desserrement des ménages  

 

La tendance observée à Puiseux-Pontoise, malgré une hausse entre 1990 et 

нллтΣ Ŝǎǘ Ł ƭŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀƴǘǎ ǇŀǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘΦ /Ŝ 

phénomène de « desserrement » des ménages est national et implique la 

création de nouveaux logements, plus petits, pour loger une population égale. 

 

ÉVOLUTION DE LA TAILLE DES MENAGES A PUISEUX-PONTOISE (NOMBRE MOYEN DΩOCCUPANTS PAR 

RESIDENCE PRINCIPALE)  

 

 

 

 

 

 

 Entre 2007 et 2012 

Évolution du nombre de 
personnes par résidence 

principale 

Nombre moyen de pers/ménage en 2007 : 3,5 

Nombre moyen de pers/ménage en 2012 : 3,3 

Besoins en logements liés 
au desserrement 

Population en 2007 : 474 habitants 

474 / 3,3 = 144 ménages 

Nombre de ménages en 2007 : 135 ménages 

144-135 = 9 ménages 

Entre 2007 et 2012 on compte 9 ménages en plus pour le 
ƳşƳŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ  

9 logements ont été nécessaires pour répondre aux besoins 
issus du desserrement de la population entre 2007 et 2012. 
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× Bilan des trois phénomènes et calcul du pont mort  

/Ŝǎ о ǇƘŞƴƻƳŝƴŜǎ ƳƻƴǘǊŜƴǘ ǉǳΩŁ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŞƎŀƭŜΣ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ 

principales sont variables. Le point mort correspond à la somme de ces 3 

phénomènes et informe sur le nombre de logements à construire permettant 

ƭŀ ǎǘŀōƛƭƛǘŞ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘƻƴŎ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ 

ǇƻǳǊ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀŎǘǳŜƭƭŜ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΦ 

 

  Entre 2007 et 2012 

Besoins liés au renouvellement (A) 

(est négatif car participe à la réponse au 

besoin en logements) 

-2 

Besoins liés à la variation des résidences 

secondaires et de la vacance (B) 
+6 

Besoins liés au desserrement (C) +9 

Point mort A+B+C (D) 13 logements 

 

!ƛƴǎƛΣ Ŝǘ ŘΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ǘǊŀƴǎƳƛǎ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ pour maintenir la 

population sur le territoire de Puiseux-Pontoise, sur la période 2007ς2012, 

13 logements ont été nécessaires. 

!ǳŎǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƴΩŀ ŞǘŞ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘ ǎǳǊ ƭŀ ƳşƳŜ ǇŞǊƛƻŘŜΣ ƭŀ ǇƻǇǳƭation est 

cependant passée de 474 habitants en 2007 à 410 en 2012. Soit une perte de 

сп ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ [ŀ ōŀƛǎǎŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ŜȄǇƭƛǉǳŜ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ 

nouvelles constructions. En effet, les logements vides dus à la diminution de la 

population ont permis de reloger des ménages issus du desserrement. 

 

 

 

 

 

EFFET DÉMOGRAPHIQUE DE LA CONSTRUCTION NEUVE : 

 

(Source : Insee ς RGP 2007 et 2012) 
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1.1.3  In formations communales depuis  le dernier  

recensement  INSEE  

5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ǇŜǊƳƛǎ Ře construire délivrés entre 

2012 et 2015, des PC impliquant la construction de 79 logements ont été 

déposés, ils seront décomptés du besoin en logements de la commune.  

 

1.1.4  Combien dõhabitants ¨ lõhorizon 2030 et quels besoins 

en logements induits  ?  

 

¶ Les tendances passées 

Les tendances observées sur les décennies passées sont les suivantes :  

- ¦ƴŜ ŦƻǊǘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ мффл Ŝǘ мффф ǎǳƛǾƛŜ ŘΩǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ ŘŜ 
croissance. La dynamique démographique est cependant à la hausse depuis les 
années 2013. 

- Un solde migratoire négatif excepté entre 1990 et 2007. 

- Une évolution du parc de logements en corrélation avec celle de la 

population. 

- Une baisse de la taille moyenne des ménages mais qui est toujours 
supérieure par rapport aux territoires de référence. 

 

ÉVOLUTION DU NOMBRE DE LOGEMENTS COMPARÉE À CELLE DÉMOGRAPHIQUE ENTRE 1968 ET 2012 : 

 

TAILLE MOYENNE DES MÉNAGES DE 1968 À 2012 COMPARÉE ENTRE PUISEUX-PONTOISE ET LES 

TERRITOIRES DE RÉFÉRENCES 

 

Sources : Insee, RP1968 à 1999 dénombrements et RP2012 exploitations principales 
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¶ Les quatre hypothèses de développement proposées 

[Ŝ {/ƻ¢ Ŝǘ ƭŜ t[I ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise ne préconisent pas de taux de croissance démographique annuel moyen applicable sur leur 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ [ΩŀƴŀƭȅǎŜ Řǳ ǘŀǳȄ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ό±ŀƭ ŘΩhƛǎŜ Ŝǘ /!/tύ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜ ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘǳǊŀƴǘ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нллу-2013 permet 
Řŀƴǎ ŎŜ Ŏŀǎ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘŜ tǳƛǎŜǳȄ-Pontoise pour les 15 prochaines années. 

La tendance de la croissance 2008 ς 2013 (-3%) de Puiseux-tƻƴǘƻƛǎŜ Şǘŀƴǘ ōƛŀƛǎŞŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ǊŞŎŜƴǘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƭΩŞǘǳŘŜ Řǳ ǘŀǳȄ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ 
ŀƴƴǳŜƭ ƳƻȅŜƴ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ Řǳ ±ŀƭ ŘΩhƛǎŜ ǎǳǊ ŎŜǘǘŜ ƳşƳŜ ǇŞǊƛƻŘŜ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ǇŜǊǘƛƴŜƴǘŜΦ   

Le tableau ci-après représente différentes évolutions de population sur la base du recensement INSEE de 2012, selon quatre scénarios et les besoins estimés en 
logements découlant de chacun.  

 

Cinq hypothèses de travail ont donc été ŞǘǳŘƛŞŜǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нл30 : 

1. ¦ƴŜ ǎǘŀōƛƭƛǘŞ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ Řǳ point mort,  

2. Une croissance corrélée à celle du ±ŀƭ ŘΩhƛǎŜ sur la période 2008-2013, soit +0.5%, 

3. Une croissance corrélée à celle de la /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ sur la période 2008-2013, soit +0.7%, 

4. Une croissance permettant de ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩŞŎƻƭŜ ǇǊƛƳŀƛǊŜ ƛƳǇƭƛǉǳŀƴǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ мΣр Ł н ŎƭŀǎǎŜǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ǎƻƛǘ +3.45% 

5. ¦ƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ t[I ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ de 15 logements supplémentaires par an à Puiseux-Pontoise sur la 
période 2016-нлнм ǇǊƻƭƻƴƎŞŜ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ǎƻƛǘ +5.75% 
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¶ Le choix de tendance sur le parc de logements 

ü Une légère baisse de la taille des ménages passant de 3,3 (en 2012) à оΣн ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǇŀǊ ƳŞƴŀƎŜ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол : la municipalité estime que la 

ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ǿŀ ǎŜ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜΣ Ŝǘ ƴŜ ǎŜǊŀ ƧŀƳŀƛǎ Ǉƭǳǎ ōŀǎǎŜ ǉǳŜ ŎŜ ǉǳΩŜƭƭŜ ŀ ŞǘŞ ǇŀǊ ƭŜ ǇŀǎǎŞ όоΣн Ŝƴ мффлύΦ 

ü Un desserrement entrainant un besoin de 27 logements à créer Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол όǇƻƛƴǘ ƳƻǊǘύΦ 

ü Une tendance du renouvellement maintenue : 2 logements ont été créés suite au renouvellement entre 2007 et 2012 (point mort). En 2015, 7 logements 

ƻƴǘ ŞǘŞ ŎǊŞŞǎ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŀƴŎƛŜƴƴŜ ōŃǘƛǎǎŜΣ ƻƴ ǇŜǳǘ ŘƻƴŎ ǎǳǇǇƻǎŜǊ ǉǳŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ŎŜ ǘȅǇŜ Ǿƻƴǘ ǾƻƛǊ ƭŜ ƧƻǳǊ Ŝǘ ŀƛƴǎƛ maintenir cette tendance.  

Ainsi, il est possible de supposer que 6 logements ǇŀǊǘƛŎƛǇŜǊƻƴǘ Ł ƭŀ ǊŞǇƻƴǎŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛŎƛ нлол : ils sont donc décomptés.  

ü Une variation des résidences secondaires et des logements vacants identique à la tendance passée. Là où 6 logements étaient nécessaires entre 2007 et 

нлмнΣ ƛƭ Ŝǎǘ ŎƘƻƛǎƛ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘŜǊ ŎŜǘǘŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ǎƻƛǘ 18 logements nécessaires.  

 

Hypothèses 
(à partir du recensement de 2012) 

Point de référence 
Hypothèse 1 

Hypothèse prenant en 
compte la croissance 
Řǳ ±ŀƭ ŘΩhǎƛŜ όнллу-

2013) 
Hypothèse 2 

Hypothèse prenant 
en compte la 

croissance de la CACP 
(2008-2013) 
Hypothèse 3 

Hypothèse permettant 
ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜ 

primaire 
 

Hypothèse 4 

Hypothèse prenant 
en compte les 

objectifs du PLHi 
(2016-2021) 
Hypothèse 5 

Variation annuelle de la population 0% 0,5% 0,7% 3,45% 5,75% 

Population 2030 410 449 465 755 1124 

Nombre d'habitants supplémentaires 0 39 55 345 714 

Taille moyenne des ménages (3,3 en 2012) 3,2 3,2 3,2 3,2 3,2 

Besoins en logements         

/croissance 0 12 17 108 223 

/desserrement +27 +27 +27 +27 +27 

/renouvellement -6 -6 -6 -6 -6 

/variation RSLV +18 +18 +18 +18 +18 

Logements construits depuis 2012 (à 
décompter du besoin) 79 79 79 79 79 

Total -40 -28 -23 68 183 

Soit X log/an 0 0 0 4 10 
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CŜ ŎŀƭŎǳƭ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ƘȅǇƻǘƘŞǘƛǉǳŜǎΣ Ŝƴ ǎǳǇǇƻǎŀƴǘ ǉǳŜ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ƻƴǘ ǘƻǳǎ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞǎΦ Il convient donc de donner une 

enveloppe globale pour chaque hypothèse.  

Ainsi le besoin identifié pour maintenir la population de Puiseux-tƻƴǘƻƛǎŜ ŘΩƛŎƛ нлолΣ compte tenu des constructions qui ont déjà eu lieu depuis 2012Σ ƴΩŜƴǘǊŀƛƴŜ Ǉŀǎ 

de besoin en logements. 

[ΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ Řǳ ±ŀƭ ŘΩhƛǎŜ нллу-2013 ainsi que celle suivant le taux de croissance de la CACP 2008-нлмо ƴΩŜƴǘǊŀƛƴŜƴǘ Ǉŀǎ ƴƻƴ Ǉƭǳǎ ŘŜ 

besoin en logements puisque les logements construits depuis 2012 suffisent à satisfaire les besoins en logements de ces hypothèses. 

[ΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜ ǇǊƛƳŀƛǊŜ implique la construction ŘΩŜƴǾƛron 70 ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ǎƻƛǘ environ 4 logements par an. 

Le renouvellement du parc existant passe notamment par la ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ ŎƻǊǇǎ ŘŜ ŦŜǊƳŜΦ Il reste une opération reste possible au sein de la ferme 

Thomassin, ce qui représente environ 20 logements.  
 

vǳŀƴǘ Ł ƭΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ ǇǊŜƴŀƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ les objectifs du PLHi 2016-2021Σ ŜƭƭŜ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ муо ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол ǎƻƛǘ 10 logements par an.  
 
  

[Ŝ ƴƻƳōǊŜ ǘƻǘŀƭ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ǊŞŀƭƛǎŜǊ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол ǉǳƛ ǎŜǊŀ ǇǊis en compte par la suite est néanmoins compris entre 50 et 80 logements. En effet, le nombre 

ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ǇǊƻƧŜǘŞ ǇŀǊ ƳŞƴŀƎŜ Ł tǳƛǎŜǳȄ-tƻƴǘƻƛǎŜ όоΣнύ Ŝǎǘ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ł ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ όнΣрύΦ {ƛ ŎŜƭǳƛ-ci venait à rejoindre le chiffre de la CACP, 75 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎŜǊŀƛŜƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩŞŎƻƭŜΣ ǎƻƛǘ р ƭƻƎκŀƴ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΦ 
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NOMBRE DE DΩHABITANTS PRÉVUS PAR SCÉNARIO DΩICI 2030  

 

NOMBRE DE LOGEMENTS PRÉVUS PAR SCÉNARIO DΩICI 2030  

 

 Lõimpact sur les effectifs des équipements scolaires  

Remarque : Ne sont traités dans cette simulation que les besoins des écoles maternelles et 

ǇǊƛƳŀƛǊŜǎΣ ƭŜǎ ŜŦŦŜŎǘƛŦǎ ŘŜǎ ŎƻƭƭŝƎǳŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƭȅŎŞŜǎ ŘŞǇŜƴŘŀƴǘ ǇƻǳǊ ōŜŀǳŎƻǳǇ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 

démographique des communes voisines.  

[ΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴt scolaire de Puiseux-Pontoise présente 63 élèves en 2014 (Chiffres 

de la CACP). [Ŝ ǘŀōƭŜŀǳ ǎǳƛǾŀƴǘΣ Şǘŀōƭƛ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜǎ ƳƻȅŜƴƴŜǎ ŘŜ ƭΩLb{99 Ŝǘ ŘŜǎ 
données disponibles sur la commune, permet de connaître 
approximativement les besoins actuels en nombre de classes, (Ces hypothèses ont 

été réalisées en projetant des classes moyennes de 30 élèves.) 

Le ratio entre les élèves de maternelle et les élèves de primaire est calculé suivant les chiffres de 
ƭΩLb{99 ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ tǳƛǎŜǳȄ-Pontoise, à savoir sur la traƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ н Ł мл ŀƴǎΣ мκо 
ŘΩŜƴŦŀƴǘǎ ǎŎƻƭŀǊƛǎŞǎ ŘŜ н Ł р ŀƴǎ Ŝǘ нκо ŘŜ с Ł мл ŀƴǎ Ŝƴ нлмоΦ 

NB : Ce calcul ne prend pas en compte les typologies de logements prévues sur la commune. En 
ŜŦŦŜǘΣ ǳƴŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ǇŜǘƛǘǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǊŞŘǳƛǊŀƛǘ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳx élèves, au contraire, 
ǳƴŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƎǊŀƴŘǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ  ŀǳƎƳŜƴǘŜǊŀƛǘ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ŦŀƳƛƭƭŜǎ Ŝǘ ŘƻƴŎ ŘΩŞƭŝǾŜǎΦ 

 

Hypothèses 
Point de 
référence 

Hypothèse 1 

Hypothèse 
prenant en compte 

la croissance du 
±ŀƭ ŘΩhǎƛŜ 

Hypothèse 2 

Hypothèse 
prenant en 
compte la 

croissance de la 
CACP  

Hypothèse 3 

Hypothèse 
permettant le 
maintien de 
ƭΩŞŎƻƭŜ ǇǊƛƳŀƛǊŜ 

 
Hypothèse 4 

Hypothèse 
prenant en 
compte les 

objectifs du PLH 
Hypothèse 5 

Population 
nouvelle 0 39 55 345 714 

Population âgée 
de 2 à 10ans 0 6 8 52 107 

Maternelle 0 2 3 17 35 

Primaire 0 4 5 35 72 

Total effectif 
scolaire 
supplémentaire 0 6 8 52 107 

Nombre de 
classes 
nécessaires 0 0 0 1,5 3,5 
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Lõimpact sur le stationnement 

Le mode de vie à Puiseux-tƻƴǘƻƛǎŜ Ŝǎǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ŘŞǇŜƴŘŀƴǘ ŘΩǳƴ ƳƻŘŜ ŘŜ 

déplacement véhiculé. Un ménage dispose en moyenne de 1,25 voitures au 

sein de la CACP (Données CACP). Puiseux-Pontoise se situe au-dessus de cette 

moyenne du fait de son caractère plus rural. Le chiffre de 2 voitures par 

ménage est retenu. 

La problématique du stationnement peut alors constituer une préoccupation 

grandissante à mesure que la capacité de stationnement de la commune peut 

être dépassée par le nombre croissant de véhicules venus avec les nouveaux 

habitants. 

Ainsi, on peut estimer le nombre de voitures :  

Impact sur le 
stationnement 

Point de 
référence 

Hypothèse 1 

Hypothèse 
prenant en 
compte la 

croissance du 
±ŀƭ ŘΩhǎƛŜ 

Hypothèse 2 

Hypothèse 
prenant en 
compte la 

croissance de 
la CACP  

Hypothèse 3 

Hypothèse 
permettant le 
maintien de 
ƭΩŞŎƻƭŜ 

primaire 
 

Hypothèse 4 

Hypothèse 
prenant en 
compte les 
objectifs du 

PLHi  
Hypothèse 5 

Ménages en 2030 
sur une base de 3,2 
personnes/ménages 138 148 149 236 359 

Nombre de 
voitures en 2030 276 296 298 472 718 

 

Voitures en 
plus  20 22 196 442 

[ŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŀŎǘǳŜƭƭŜ ŘŜ tǳƛǎŜǳȄ-Pontoise est suffisante, car les 

Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘΩǳƴ ƎŀǊŀƎŜΣ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ŀƭƭŞŜ ǇƻǳǊ 

stationner leur véhicule dans la propriété et non sur la voie publique. Le 

ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ƻǳǾŜǊǘ ŀǳ ǇǳōƭƛŎ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ǳǘƛƭƛǎŞ ŎƻƳƳŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘΩŀǇǇƻƛƴǘ ǇŀǊ 

les habitants.  

En ǊŜǾŀƴŎƘŜΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜǾǊŀ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ 

ŎƻƳǇǘŜ ƭŜ ōŜǎƻƛƴ Ŝƴ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 5Ŝ ƳşƳŜ ǉǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ǾƛǎƛǘŜǳǊǎ 

produit également un besoin en places.  
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Le SDRIF 

1 Le SDRIF repère des espaces urbanisés à optimiser sur le territoire 

communal. Ainsi, ces espaces urbains devront permettre une augmentation de 

ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ 

10%. 

2 5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ƎŀǊŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ 

une augmentation minimale de 15% de la densité humaine et de la densité 

moyenne des espaces bâtis. 

3 De plus, Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол, le SDRIF affiche la possibilité ŘΩǳƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ р҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ 

communal. 

[ΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇpement retenue par la commune devra entrainer la 

compatibilité avec les objectifs chiffrés du SDRIF. 

 

Extrait de la carte de destination générale des sols du SDRIF 
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La réceptivité du territoire communal  

Le territoire se caractérise par des mesures de protection et objectifs qui 
ǎΨŀŎŎǳƳǳƭŜƴǘ Ŝǘ ǎŜ ǎǳǇŜǊǇƻǎŜƴǘΦ /Ŝǎ ŘƛǾŜǊǎŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ Ŝǘ ƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜǎ 
conditionnement le développement communal. Elles peuvent, dans certains 
cas, restreindre certaines disponibilités foncières ou, du moins, conditionner 
fortement leurs utilisations.  

Au regard des besoins en logements estimés selon les différentes hypothèses 
Ŝǘ ǇƻǳǊ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ǳƴŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƛƴŘƛǎǇŜƴǎŀōƭŜ ŘΩŀǾƻƛǊ ǳƴŜ 
Ǿƛǎƛƻƴ ǇǊŞŎƛǎŜ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 9ƭƭŜ ŘŞŎƻǳƭŜ ŘΩǳƴŜ 
ƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊŀƛƴ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ŎǊƻƛǎŞŜ ŘŜǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŘǊƻƛǘǎ 
à construire selon le PLU en vigueur.  

[Ŝ ƴƻǳǾŜŀǳ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ Ŝǘ ƭŞƎƛǎƭŀǘƛŦ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǉǳƛ ǾƛǎŜ Ł 
ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǳƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜΣ ƛƴŎƛǘŜ Ł ƛƴterroger autant la 
capacité des terrains situés au sein du tissu urbain existant que dans les 
secteurs en extension urbaine.  

Aussi ont été distinguées : 
- Les dents creuses : parcelles actuellement non construites, classées en 

zones urbaines du PLU en vigueur, 
- Le potentiel issu de divisions parcellaires : concerne les parcelles 

situées en zone U du PLU en vigueur. 

La méthodologie suivante a été appliquée :  

- ŎǊƻƛǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇƘƻǘƻǎ ŀŞǊƛŜƴƴŜǎ ŘŜ ƭΩLDb όŎŀƳǇŀƎƴŜ ŘŜ нлмнύ ŀǾŜŎ 
visite de terrain (Juillet 2016) 

- prise en compte des contraintes naturelles ou règlementaires (le 
relief, lisières issues du SDRIF, etc.) et de la proximité des réseaux (notamment 
voirie carrossable et assainissement collectif.  

La Loi ALUR, comme les objectifs du SDRIF, favorise en prioǊƛǘŞ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ 

ŦƻƴŎƛŜǊ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŀǾŀƴǘ ŘΩƻǳǾǊƛǊ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ Ł 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 

Le rapport de présentation du PLU doit intégrer «une analyse de la capacité de 

ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ōŃǘis, en tenant 

compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui 

favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la 

consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers» 

Á L e  p o t e n t i e l  d e  d e n s i f i c a t i o n  d e lõensemble des 

e s p a c e s  b â t i s  à  P u i s e u x - P o n t o i s e  -  

I d e n t i f i c a t i o n  l a r g e  

5ŀƴǎ ǳƴ ǇǊŜƳƛŜǊ ǘŜƳǇǎΣ ǳƴ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ 

et/ou mutables de Puiseux-Pontoise a permis de mettre à jour environ 0,72 ha 

de foncier dont les potentialités sont à interroger.  

/Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ǎƻƴǘ ǘƻǳǎ ƛƴŎƭǳǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ Puiseux-

Pontoise et au sein de zones constructibles du PLU. Ils tiennent compte 

également des contraintes invariantes limitant les possibilités de construction. 

bΩƻƴt pas été pris en compte les espaces cultivés tels que les potagers.  

[ΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀ ŎƻƴŘǳƛǘ Ł ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭŜǳǊ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜΦ Lƭ ȅ ŀ 

ǘƻǳǘ ŘΩŀōƻǊŘ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ Ŝƴ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎΣ ƴƻƴ ōŃǘƛŜǎ ƛƴǎŞǊŞŜǎ Řŀƴǎ ǳƴ ǘƛǎǎǳ 

bâti compris dans la zone urbaine « U η Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊΣ 

puis des espaces non bâtis représentant un potentiel issu de divisions 

parcellaires. Ces typologies sont représentées dans la cartographie suivante.  

 



 

/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise (UPS 16202) 
t[!b [h/![ 5Ω¦w.!bL{a9 de Puiseux-Pontoise - Rapport de Présentation 

 

 

11.09.2018 

 
Page | 25  

 

 

Limite communale 

 

Potentiel fƻƴŎƛŜǊ ƛǎǎǳ ŘΩǳƴŜ 

division parcellaire 

 

 

 

 

 

 

 

 

Priorité 1 

Priorité 2 
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Les espaces identifiés sont considérés selon des critères de mutabilité 

ƛƳƳƛƴŜƴǘŜΣ ŎΩŜǎǘ-à-ŘƛǊŜ ǳƴ ǇƘŀǎŀƎŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇǊŜƳƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ 

du futur PLU ou à plus long terme. Un coefficient de rétention foncière est 

appliqué pour quantifier ce phénomène et déterminer la surface disponible 

selon ce phasage.  

[Ŝ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǎΩƛƴǎǇƛǊŜ ŘŜǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ ǊŜǘǊƻǳǾŞŜǎ 

directement à proximité des parcelles identifiées Υ {ƛ ŀǳŎǳƴŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ 

ǇǊƻǇƻǎŞŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ όŎƻƳƳŜ ǳƴŜ h!tύΣ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ǉǳƛ ǎŜǊŀ 

retrƻǳǾŞŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŘŜǾǊŀƛǘ şǘǊŜ ǎŜƳōƭŀōƭŜ Ł ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ 

environnante. 

!ƛƴǎƛΣ ƭŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ǾƻƛǎƛƴŜ ǎǳǊ ƭŀ 

ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜΣ Ŝǘ ǇŀǊ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘŜ 

rétention ŜǎǘƛƳŞ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ǇǊƛƻǊƛǘŞΦ  

Á L e  p o t e n t i e l  f o n c i e r  d e  p r i o r i t é  1  

Dans cette première phase de travail, 0.42 ha de potentiel foncier ont été 

ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ Puiseux-Pontoise. 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ǘƛǎǎǳ ōŃǘƛ Ŝǘ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩŀȄŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ŘŜ 

ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴΦ [ΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ǇǊƛƻǊƛǘŞ м ƛƴŘƛǉǳŜ ǉǳΩǳƴŜ urbanisation peut 

potentiellement être immédiate. 

/ŜǘǘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ƴΩŀ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ Ǉŀǎ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł şǘǊŜ ƳƻōƛƭƛǎŞŜ ǇƻǳǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ 

présente déjà un projet de secteur mixte (activités, site culturel et résidences 

ŘΩŀǊǘƛǎǘŜǎύΦ 9ƭƭŜ ne sera donc pas prise en compte dans le potentiel foncier 

ƳƻōƛƭƛǎŀōƭŜ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜΦ 

 

Á L e  p o t e n t i e l  f o n c i e r  d e  p r i o r i t é  2  

LΩƛƴŘƛŎŜ н ƳŜǘ Ŝƴ ƎŀǊŘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜ ŘŞǎŀǾŀƴǘŀƎŜ ŘŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ Ł 

ƭΩŞŎŀǊǘ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΦ Il convient donc de marquer ces espaces selon 

des disponibilités moins évidentes que les précédentes dents creuses.  

La réticence des habitants proches à céder ces espaces est également possible 

ici. !ƛƴǎƛ ǇƻǳǊ ƭΩƛƴŘƛŎŜ нΣ le coefficient de rétention foncière est de 30%. 

Dans cette phase de travail 0,3 ha de foncier ont été identifiés au sein de 

ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ Puiseux-Pontoise.  

/ƻƳƳŜ ǇǊŞŎŞŘŜƳƳŜƴǘΣ ǎƛ ŀǳŎǳƴŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ ǇǊƻǇƻǎŞŜ ƭƻǊǎ ŘŜ 

lΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Σ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ǊŜǘǊƻǳǾŞŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŘŜǾǊŀƛǘΣ 

a minima, être identique à celle des parcelles voisines. Le potentiel de 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǎΩƛƴǎǇƛǊŜ ŘƻƴŎ ŘŜǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ ǊŜǘǊƻǳǾŞŜǎ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ 

à proximité des parcelles identifiées. 

Cette seconde priorisation du foncier, identifié comme disponible lors des 

ǇǊŜƳƛŝǊŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Σ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŜƴǾƛǎŀƎŜǊ ŘŜ 

ƳŀƴƛŝǊŜ ǉǳŀǎƛ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 4 logements selon une 

densité de 18 log/ha ainsi que 30 % de rétention foncière. (cf. p. 21 densité 

du tissu existant) 

En outre, le renouvellement urbain ŘΩŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ 

permettra la construction ŘΩǳƴŜ ǾƛƴƎǘŀƛƴŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ. 

9ƴ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴΣ Ŝǘ Ŝƴ ŀŘƳŜǘǘŀƴǘ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŘŜƴǎité de 18 log/ha ainsi 

ǉǳΩŜƴ ǇǊŜƴŀƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜǎ Řŀƴǎ ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ 

ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜΣ ƴƻǳǎ ǇƻǳǾƻƴǎ ŘƛǊŜ ǉǳŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ tǳƛǎŜǳȄ-

Pontoise peut accueillir environ 24 logements sur environ 2,1 ha. . 
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De plus, au regard des disponibilités foncières identifiées, nous pouvons 

estimer la surface nécessaire pour accueillir des nouveaux logements selon 

trois niveaux de densité moyenne. 

 

 

" ƭŀ ǾǳŜ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞŎŜǇǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΣ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ 

logements des hypothèses issues du point mort, du taux de croissance 2008-

2013 de la CA/t Ŝǘ ŘŜ ŎŜƭǳƛ Řǳ ±ŀƭ ŘΩhƛǎŜ ǎƻƴǘ ŘŞƧŁ ǎŀǘƛǎŦŀƛǘǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

construits entre 2012 et 2016. Ainsi, aucune consommation des dents creuses, 

ni aucune extension urbaine ne sont nécessaires. 

Les besoins en logements issus des hypothèses 4 et 5 ne sont pas satisfaits par 

le potentiel foncier au sein du tissu bâti de la commune. Par conséquent, 

suivant les densités moyennes choisies par la commune, les extensions 

urbaines nécessaires à satisfaire les besoins en logements de ces hypothèses 

varient entre 0,9 ha et 13,8 ha. 

 

Aussi, Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ƭŜ {5wLC ŀŦŦƛŎƘŜ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩǳƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ р҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ 

ŎƻƳƳǳƴŀƭΣ ŎŜ ŘŜǊƴƛŜǊ ƛƴŎƭǳǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ !ǳ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛǎǎǳŜǎ Řǳ 

précédent PLU. 

 

 

Les 5% de la superficie de 

ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ŎƻƳƳǳƴŀƭ 

(zones U et AU destinées à 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘύ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ н ƘŀΦ 

Ce chiffre est en corrélation 

ŀǾŜŎ ƭΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ п Ƴŀƛǎ Ŝƴ 

dessous des besoins de 

ƭΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ рΦ 

 

!ƛƴǎƛΣ ŎΩŜǎǘ ƭΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ п ǉǳƛ ŀ ŞǘŞ ŎƘƻƛǎƛŜ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ 

les orientations du SDRIF. 

Hypothèses 
Hypothèse 

1 
Hypothèse 

2 
Hypothèse 

3 
Hypothèse 

4 
Hypothèse 

5 

Population 2030 410 449 465 755 1124 
Besoins en 
logements 0 0 0 50 

183 

Reste à produire 
suite à la prise en 
compte du 
potentiel de 
l'enveloppe urbaine  
(24 logements) 0 0 0 22 179 
Surface 
nécessaire en ha         
Densité moyenne 
de 13 log/ha 0,0 0,0 0,0 1,7 13,8 
Densité moyenne 
de 20 log/ha 0,0 0,0 0,0 1,1 9,0 
Densité moyenne 
de 25 log/ha 0,0 0,0 0,0 0,9 7,2 

Zones du PLU en vigueur Superficie en ha 

UA 5,9 

UB 8,8 

UE 19,5 

1AU 3,8 

2AU 1,3 

Total  39,3 

р҈ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ 2 
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B. LE CHOIX DES ORIENTATIONS DU PADD ET LEUR TRADUCTION RÉGLEMENTAIRE 
Le diŀƎƴƻǎǘƛŎ Ŝǘ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƻƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŀǾŀƴǘ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŜƴƧŜǳȄ Ł tǳƛǎŜǳȄ-Pontoise. 

/Ŝǎ ŜƴƧŜǳȄΣ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞǎ ŘΩǳƴŜ Ǿƛǎƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇǊƻǇǊŜ Ł ƭŀ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭƛǘŞΣ ƻƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŜǊ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ de Développement Durables. Ainsi, 

des choix ont été faits dans la traduction réglementaire du projet afin de répondre aux différents besoins de la commune. Ils ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ŎƭŀƛǊŜƳŜƴǘ ƭŜǎ 

raisons pour lesquelles certains choix ont été faits, mais également de comprendre dans certains cas quelles ont été les évolutions opérées entre le PLU en vigueur et 

le nouveau PLU. 

AAXXEE  11  PPRREESSEERRVVEERR  LLAA  QQUUAALLIITTEE  DDEE  VVIIEE  PPEERRIIUURRBBAAIINNEE  DDEE  PPUUIISSEEUUXX-- PPOONNTTOOIISSEE  

ORIENTATION A : PERMETTRE UN DEVELOPPEMENT URBAIN MESURE, GARANT DE LΩATTRACTIVITE DU TERRITOIRE 

Les enjeux soulevés par le diagnostic et objectifs du PADD WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Traduction graphique et réglementaire 

 

DŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ǾƛŜ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ ǇŀǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ƳŀƞǘǊƛǎŞ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ : 

 

La commune a perdu près de 200 habitants entre 1968 et 1990. Les 

années 1990 sont marquées par une forte croissance, où la population 

communale a plus que doublé en passant de 175 habitants en 1990 à 

422 en 1999.   

[ŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ǎΩŜǎǘ ŜƴǎǳƛǘŜ ǊŀƭŜƴǘƛŜ ŜƴǘǊŜ мффф Ŝǘ нллт ǇƻǳǊ Ŧinalement 

à nouveau baisser et atteindre en 2012 les 410 habitants.   

La dernière tendance démographique est cependant à la hausse avec la 

construction de 79 logements depuis 2012. 

 
 

o Afin de préserver son identité 
villageoise, tout en affirmant son 
attractivité résidentielle démontrée par 
les logements construits depuis 2012, la 
commune se fixe un objectif de 288 
habitants supplémentaires en 2030. 
Cette hypothèse correspond à une 
croissance de 3% par an assurant le 
ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜΦ 

o Cet objectif correspond à la création 
de 50 à 80 nouveaux logements à 
ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ǉǳƛ ǎŜǊƻƴǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ 
ŀōǎƻǊōŞǎ ǇŀǊ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜΦ 

Ď La mobilisation des dents creuses 

ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ ŎƻǊǇǎ ŘŜ ŦŜǊƳŜ 

du village permet une extension 

ƭƛƳƛǘŞŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳrbaine de la 

commune. 

Ď [Ŝǎ ŘŜǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 

urbaine Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ sont 

couverts par des OAP qui viennent 

ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ 

Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝƴ ŎƻƴŦƻǊǘŀƴǘ ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜ 

du village. Le secteur entre la rue de 

Pontoise et la rue de la Fontaine 

présentera sur ses faces Nord et Est 

des espaces tampons végétalisés, 

transition entre les nouvelles 

tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǘƛǎǎǳ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ 

 

o !Ŧƛƴ ŘΩŀccueillir ces futurs habitants, 
ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇǊŞǾƻƛǘ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŜ ǘƛǎǎu 
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urbain existant dans le bourg. Ce choix de 
favoriser le développement dans 
ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜ ǾƛǎŜ Ł 
préserver autant que possible ses espaces 
naturels, forestiers et agricoles. 

o [ŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ 
ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ǎŜǊŀ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł 0,3 ha 
en dents creuses ainsi que le 
renouvellement de certains éléments du 
patrimoine ancien de la commune en du 
logement. {ƻƛǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ нп 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜloppe urbaine. 

constructions, ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ Ŝǘ ƭŜǎ 

ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs. 

Ď La densité moyenne proposée dans 

ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ est plus 

importante que celle des zones 

pavillonnaires au nord Řǳ ŎǆǳǊ ŘŜ 

bourg à proximité desquelles ils 

ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜƴǘΦ /ŜǘǘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ permet 

une moindre consommation 

ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭ ǇŀǊ 

ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦Φ 

 

aƻŘŞǊŜǊ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦ 

o Les zones à urbaniser à destination 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ne représentent que 3,3 ha. Elles 
ǎŜ ǎƛǘǳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ 
urbaine et permettront la construction 
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ рл logements aƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ 
de services. 

[ƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ƴŀǘǳǊŜƭ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊ Ŝǘ 

restituer 

 

o La volonté de la commune de ne 
ǎΩŞǘŜƴŘǊŜ ǉǳŜ ǇŀǊǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 
urbaine Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ (3,3 ha, 
ŎƻƴǘǊŜ оΣу Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦ύ Ŝǘ сп,2 ha à 
ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƴǘǊŜ ууΣн Ł 
ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ 
éléments naturels remarquables et des 
activités économiques qui en découlent.  

o Cette volonté répond aux objectifs du 
SDRIF puisque la superficie des secteurs 
ŘΩŜȄǘŜnsion prévus ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ 
mobilisable à court termes correspond à 
р҈ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ ƭŀ 
commune. 
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ORIENTATION B : REPONDRE AUX BESOINS EN LOGEMENTS  

Les enjeux soulevés par le diagnostic et objectifs du PADD WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻn Traduction graphique et réglementaire 

Affirmer la diversification des types de logements 

 

Le diagnostic a mis en avant une prépondérance de propriétaires, de 

grands logements majoritairement sous forme de maisons. La 

commune a cependant engagé une démarche de production variée de 

typologies de logements depuis 2012. 

 

o Le vieillissement de la population 
couplé avec le desserrement des ménages 
nécessitent une anticipation de ces 
facteurs. Le projet communal propose de 
répondre aux différents parcours 
résidentiels des habitants en leur 
proposant un parc de logements plus varié 
et en adéquation avec leurs besoins.  

o [ΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŜƴŦŀƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ 
jeunes ménages permettra de pérenniser 
ƭΩŞŎƻƭŜ ǇǳƛǎǉǳŜ ƭΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ ŘŜ 
développement choƛǎƛŜ ǇŜǊƳŜǘ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ 
ŘΩune quarantaine de nouveaux écoliers au 
sein de la commune. 

Ď La zone 1AU au Nord du village 

ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ 

leur typologie et leur statut mais 

proposera également des logements 

adaptés aux personnes âgées et 

participe donc au rééquilibrage 

générationnel.  

/ƻƴŎŜǾƻƛǊ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ 

répondant au besoin de rééquilibrage social et générationnel 

 

¶ La population est vieillissante  

¶ La commune présente une majorité de propriétaires 

 

o La diversification des types de 
logements, dans leur taille et leur statut 
ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜǊŀ ŀǳ ǊŞŞǉǳƛƭƛōǊŀƎŜ 
social et générationnel de la commune et 
répondra aux parcours résidentiels variés 
des habitants. 

 



 

/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise (UPS 16202) 
t[!b [h/![ 5Ω¦w.!bL{a9 de Puiseux-Pontoise - Rapport de Présentation 

 

 

11.09.2018 

 
Page | 31  

 

 

ORIENTATION C : ENCOURAGER UNE MOBILITE DURABLE  

Les enjeux soulevés par le diagnostic et objectifs du PADD WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Traduction graphique et réglementaire 

Intensifier la desserte en transport en commun vers les gares 

alentours 

 

aŀƭƎǊŞ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŦŜǊǊƻǾƛŀƛǊŜ Ŝƴ ƎŀǊŜǎ ŘŜ /ŜǊƎȅ 

le ƘŀǳǘΣ /ŜǊƎȅ {ŀƛƴǘ /ƘǊƛǎǘƻǇƘŜ Ŝǘ ŘŜ .ƻƛǎǎȅ ƭΩ!ƛƭƭŜǊƛŜΣ ƭŜǳǊ ŀŎŎŝǎ ǇŀǊ ƭŜǎ 

modes de déplacements doux reste limité. 

o Le projet communal vise à valoriser 
ƭŜǎ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ 
doux pour une mobilité douce quotidienne 
et de loisirs (itinéraires de promenade, 
piétons et cycles). Malgré un réseau de 
liaisons douces, le développement de 
cheminements continus, adaptés et 
sécurisés pour rejoindre les équipements 
de la commune et des alentours est 
nécessaire. 

Ď Les OAP des futurs quartiers 

proposent des principes de liaisons 

ŘƻǳŎŜǎ ǉǳƛ ǎΩŀŎŎǊƻŎƘŜƴǘ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ 

existant. 

Ď Des cheminements doux à protéger 

figurent au plan de zonage 

 

CŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ 

 

Valoriser les itinéraires de promenade 
o La valorisation et le développement 
des itinéraires de promenade doit 
permettre la mise en valeur et un accès 
aux éléments remarquables du paysage de 
la commune et répond à la volonté 
ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŘΩƻŦŦǊƛǊ ǳƴ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ 
harmonieux ainsi que de proposer des 
itinéraires de loisirs. 

o Le franchissement de la N14 pour 
rejoindre les itinéraires de promenade 
figure aussi parmi les enjeux du territoire. 

5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘƻǳȄ 
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AAXXEE  22  RREENNFFOORRCCEERR  LLEESS  AATTOOUUTTSS  EECCOONNOOMMIIQQUUEESS  DDUU  TTEERRRRIITTOOIIRREE  

ORIENTATION A : PERMETTRE LE MAINTIEN DES ACTIVITES ECONOMIQUES  

Les enjeux soulevés par le diagnostic et objectifs du PADD WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Traduction graphique et réglementaire 

Maintenir les activités présentes sur le territoire communal 

o Plusieurs entreprises présentes à 
Puiseux-Pontoise contribuent à 
ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ Ł ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ 
ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΦ [ΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŘŜ ǇƻǳǾƻƛǊ 
permettre leur maintien et leur 
développement sur le territoire.  

 

o Ce développement doit pouvoir se 
traduire par la mise à ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 
ŦƻƴŎƛŜǊ ǇǊƻǇƛŎŜ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΦ 

 

o La pérennité des activités 
économiques passe également par un 
niveau de services numériques 
ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘǎ Ŝǘ ƳƻŘŜǊƴŜǎΦ [ΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ 
communications numériques permet de 
bénéficier de services en ligne aussi bien 
pour les entreprises que pour les 
particuliers et contribue à diminuer les 
besoins en déplacements. 

Ď Le règlement autorise dans les zones 

ǳǊōŀƛƴŜǎΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

commerciales dans la mesure où 

celles-ci ne sont pas génératrices de 

nuisances pour les riverains. 

Ď Le  ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳble des 

zones urbaines favorise le 

déploiement de la desserte 

ƴǳƳŞǊƛǉǳŜΣ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜ 

ǇŀǊ ǘƻǳǘ ǘȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs. 

Ď Le règlement et le zonage proposent 

des règles spécifiques aux secteurs 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘés afin de proposer aux 

constructions actuelles et futures des 

potentialités de développement 

suffisantes pour le maintien du 

dynamisme de ces secteurs. 

 

tŜǊƳŜǘǘǊŜ ŀǳȄ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ Ŝǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ 

nouvelles entreprises 

tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘŞŘƛŞŜ ŀǳȄ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

économiques au Nord du bourg 

!ǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴte 
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DŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs 

o Les secǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ƭŀ 
commune sont pour la plupart limitrophes 
des zones urbaines centrales de la 
commune et représentent également des 
ŜƴǘǊŞŜǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ǾƻƛǊŜ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞration.  

Ď [Ŝǎ ǇŀǊŀƎǊŀǇƘŜǎ ǎǳǊ ƭΩŀǎǇŜŎǘ 

extérieur des constructions en zones 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs sont exigeants 

(détermination de règles pour les 

annexes techniques par exemple) 

puisque ces dernières sont pour la 

plupart contigües au village, mais 

laissent tout de même une certaine 

souplesse afin de ne pas contraindre 

les activités.  

 

Ď Des zones tampons végétalisées 

entre les ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs et les 

zones urbaines limitrophes ont été 

inscrites au règlement. Ainsi, la 

qualité paysagère des secteurs 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǎǘ ǾŀƭƻǊƛǎŞŜΦ /ŜǘǘŜ ǊŝƎƭŜ 

propose également une transition 

entre zones urbaines à destination 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ  
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ORIENTATION B : ACCOMPAGNER LE DYNAMISME DE LA VIE LOCALE PAR LE MAINTIEN ET LE DEVELOPPEMENT DES EQUIPEMENTS ET SERVICES 

Les enjeux soulevés par le diagnostic et objectifs du PADD WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Traduction graphique et réglementaire 

 

Pérenniser les équipements de loisir existants et autoriser 

ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ 

 

o Le projet de la commune vise à 
maintenir les activités de loisirs possibles 
grâce aux équipements présents comme le 
ǎǉǳŀǊŜ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ƭŀ ǎŀƭƭŜ ŘŜǎ ŦşǘŜǎΦ Lƭ ǎΩagit 
également de ne pas empêcher 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
pour répondre aux besoins de nouveaux 
habitants. 

 

 

 

Ď Le règlement des zones UA et UB 

(zones les plus centrales) autorise les 

constructions et installations à usage 

de bureaux, de commerce ou à usage 

artisanal dans la mesure où ils 

ƴΩƻŎŎŀǎƛƻƴƴŜƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ƴǳƛǎŀƴŎŜs ou 

de danger pour le voisinage 

Ď De manière générale, les zones 

ǳǊōŀƛƴŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŜƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 

ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ ŘŜǎǘƛƴŞǎ Ł ƭŀ 

population dans la mesure où ils 

ƴΩŀǇǇƻǊǘent aucune gêne ou 

nuisance pour le voisinage. 

 

 

Ď La zone 2AU permettra une réelle 

mixité des fonctions en continuité du 

centre bourg et pourra notamment 

accueillir des services de santé 

généraliste. 

 

!ŘŀǇǘŜǊ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǎŎƻƭŀƛǊŜ Ł ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ Ǉopulations 

 

o La commune présente des services 
pour les écoliers et leurs parents comme 
une école maternelle et élémentaire, une 
ŎŀƴǘƛƴŜΦ [ΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ 
permettra de maintenir ces équipements.  

 

Permettre aux commerces présents de se maintenir 

 

o Le projet communal ambitionne de 
maintenir les commerces du territoire qui 
contribuent à son attractivité et qui sont 
ƎŞƴŞǊŀǘǊƛŎŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛΦ 

 

!ǳǘƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎ 

 

o [Ŝ ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎ ƴŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ 
actuellement aucun service ou commerce. 
Le projet communal ne souhaite pas 
empêcher leur installation tout en limitant 
leur superficie. 

o Quant aux équipements de loisirs, il 
ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜǳǊ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄΦ 

Donner les moyens nécessaires au maintien et au développement de 

ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƳŞŘƛŎŀƭŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƎŞƴŞǊŀƭƛǎǘŜ 
o MŀƭƎǊŞ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ƭŀǊƎŜ ǇŀƴŜƭ 
de services de santé spécialisés, le 
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diagnostic du territoire a noté le manque 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǎŀƴǘŞ ƎŞƴŞǊŀƭƛǎǘŜΦ [ŀ 
commune souhaite maintenir les services 
présents et les développer. 
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ORIENTATION C : MAINTENIR LES ACTIVITES LIEES A LA RICHESSE DU SOL  

Les enjeux soulevés par le diagnostic et objectifs du PADD WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Traduction graphique et réglementaire 

tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜ ǎƛŝƎŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘ 

o [ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƎŞƴŝǊŜ ǳƴŜ 
économie locale, la présence du siège 
ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
communal est donc à faire perdurer. 

Ď Le règlement et le zonage du PLU 

garantissent la préservation de 

lΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Υ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 

terres cultivées intègrent la zone A 

Řǳ t[¦ ǉǳƛ ƴΩŀǳǘƻǊƛǎŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 

de nouvelles constructions que si ces 

ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ǎƻƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

agricole.  

Ď [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

annexes est permis grâce à 

lΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ȊƻƴŜ ! ŘŜ 

ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ 

constructions à usage de commerce 

ou hôtelier ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ǉǳΩŜƭƭŜǎ 

ǇǊƻƭƻƴƎŜƴǘ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 

(hébergement à la ferme, fabrication 

Ŝǘ ǾŜƴǘŜ ŘŜ ǇǊƻŘǳƛǘǎ ŦŜǊƳƛŜǊǎΧύ 

Ď 77 Ƙŀ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ 

consomment des terres cultivées qui 

étaient déjà classées en zone AU à 

ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦. Ces dernières ont 

ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ ŞǘŞ ǊŞŘǳƛǘŜǎ ǇǳƛǎǉǳŜ 

ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦ ǇǊƻǇƻǎŀƛǘ ǳƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 

tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀƴƴŜȄŜǎ Ŝǘ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘion 

ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ  

o Le développement et le maintien de 
ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǇŀǎǎŜ ŀǳǎǎƛ ǇŀǊ ƭŀ 
possibilité de diversifier cette dernière 
ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘŜ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ 
touristique ou de la vente à la ferme par 
exemple. 

Conforter le lien entre agriculture, loisirs et pédagogie 

o [ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ŎǳŜƛƭƭŜǘǘŜ ƛƴǎǘŀƭƭŞŜ ǎǳǊ 
la commune figure parmi les liens entre 
agriculture, loisirs et pédagogie. Ce type 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǎǘ Ł ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ Ŝǘ Ł 
développer au sein de la commune. Elle 
participe également à la diversification 
ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ 

Permettre le développement maîtrisé des bâtiments agricoles existants 

Ŝǘ ŀǳǘƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

ŘŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƻǳ ŘŜ ǎŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ 

o Le projet de développement de 
Puiseux-Pontoise vise à maintenir 
ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
communal tout en préservant les 
paysages et les milieux naturels. Ainsi, 
ƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ƭƛƳƛǘŞŜǎ ŘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ 
ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǎont 
autorisées dans ces espaces. 
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Protéger les espaces agricoles du mitage et des constructions allant à 

ƭΩŜƴŎƻƴǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇŞǊŜƴƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

o [ΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ŎƻƴǘǊƛōǳŜ Ł ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ 
paysagère de la commune. Elle est 
ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜ Ł ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ Řǳ ǘŜǊritoire et à 
la qualité du cadre de vie des habitants. 

urbaine de 93 ha. 
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AAXXEE  33  MMEETTTTRREE  EENN  AAVVAANNTT  LLõõIIDDEENNTTIITTEE  DDEE  PPUUIISSEEUUXX--PPOONNTTOOIISSEE  AA  TTRRAAVVEERRSS  LLAA  PPRROOTTEECCTTIIOONN  EETT  LLAA  VVAALLOORRIISSAATTIIOONN  DDUU  

PPAATTRRIIMMOOIINNEE  NNAATTUURREELL,,  PPAAYYSSAAGGEERR  EETT  AARRCCHHIITTEECCTTUURRAALL  

ORIENTATION A : PROTEGER LES GRANDES UNITES SENSIBLES ET LES CONTINUITES ECOLOGIQUES 

Les enjeux soulevés par le diagnostic et objectifs du PADD WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Traduction graphique et réglementaire 

Contribuer à la protection des espaces naturels  
 
Préserver et renforcer les continuités écologiques  
 
Préserver les éléments ponctuels du paysage urbain et renforcer la 
trame verte urbaine 
 
wŜǎǘƛǘǳŜǊ ǳƴŜ ŘƛȊŀƛƴŜ ŘΩƘŜŎǘŀǊŜǎ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ 

o La trame écologique de la commune 
ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ : des 
boisements, des éléments cultivés, un 
corridor des milieux calcaires, un espace 
naturel sensible. Ces éléments doivent 
être protégés en raison de leur 
contribution à la préservation et au 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΣ ǉǳΩƛƭǎ 
soient des espaces de vie ou seulement 
des espaces relais. 

o [Ωespace bâti, doit conserver une 
logique de continuité végétale. Le projet 
communal vise dans ce sens à renforcer la 
trame verte urbaine et les transitions 
paysagères entre les espaces bâtis et 
naturels.  

o Le projet communal vise une 
minimisation des extensions urbaines (à 
ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs) par 
rapport au PLU précédent. 

Ď !ǳŎǳƴ ŘŞŦǊƛŎƘŜƳŜƴǘ ƴΩŜǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞ 

sur les EBC repérés au plan de 

zonage. Les coupes et abattages 

ŘΩŀǊōǊŜǎ ǉǳƛ ŜƴǘǊŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ 

la gestion forestière sont soumis à 

déclaration préalable. 

Ď Une lisière inconstructible de 50m 

est appliquée le long des massifs 

boisés de plus de 100 ha. 

Ď Identification des arbres et des 

espaces paysagers à protéger au sein 

ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘŜ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ 

mais aussi sur tout le territoire 

communal. 

Ď La minimisation des extensions 

urbaines engendre la restitution 

ŘΩǳƴŜ ŘƛȊŀƛƴŜ ŘΩƘŜŎǘŀǊŜǎ ŀǳȄ ȊƻƴŜǎ 

agricoles et naturelles. 
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ORIENTATION B : PRESERVER ET VALORISER LE PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER 

Les enjeux soulevés par le diagnostic et objectifs du PADD WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Traduction graphique et réglementaire 

 
Préserver les paysages naturels et les paysages ouverts des milieux 
agricoles 
 
Renforcer les transitions paysagères entre les espaces bâtis et naturels 
ou agricoles 
 
Préserver les cônes de vue et les panoramas 
 
LŘŜƴǘƛŦƛŜǊ Ŝǘ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜ Řǳ 
village 
 
tƻǊǘŜǊ ǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ ŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ŘΩŜƴǘǊŞŜ 
ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ  
 
Assurer une continuité dans le développement urbain  

 

o LΩƛŘentité locale de la commune sera 
affirmée par le maintien des milieux boisés 
denses au nord du territoire, la 
conservation des espaces agricoles, la 
trame verte villageoise aux sujets végétaux 
remarquables et le maintien des points de 
vue remarquables. 

o La commune souhaite mettre en 
valeur son identité et notamment son 
ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭΣ ŘΩŀǳǘŀƴǘ ǉǳŜ ŎŜǎ 
éléments participent à sa qualité 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǘ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜΦ /ΩŜǎǘ ǇƻǳǊǉǳƻƛ 
leur identification et leur valorisation sont 
un des moyens de qualifier 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǉǳƻǘƛŘƛŜƴΦ  

o Puiseux-Pontoise, figure parmi les 
ǇƻǊǘŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-
Pontoise ainsi que du Parc du Vexin 
Français. 9ƴ ǘŀƴǘ ǉǳΩŜƴǘǊŞŜ 
ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ 
donc des enjeux paysagers.  

o La préservation des continuités 
végétales dans le tissu bâti mais aussi 
ƭΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ 
ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ 
ǎƻƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řǳ 
bâti. 

Ď La commune identifie plusieurs 

éléments constitutifs du patrimoine 

bâti vernaculaire de la commune, 

garants de son identité. Cette 

ƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩƛƴǎŎǊƛǊŜ ŘŜǎ 

prescriptions en matière de 

restauration ou de modification des 

constructions existantes au titre de 

ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ151-19 du CU. 

Ď Le règlement des différentes zones 

urbaines garantit le respect de 

ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ōŃǘƛŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀǳ ǎŜƛƴ 

des nouvelles constructions 

Ď Les OAP des futurs quartiers 

ǇǊŞŎƻƴƛǎŜƴǘ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŘŜǎ 

constructions en termes de qualité et 

de volumétrie. Le traitement paysager 

du quartier proposera un paysage 

urbain de qualité et cohérent avec le 

site. 

Ď [Ŝ ŦǊƻƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŘΩƛƴtérêt régional (FUIR) 

est représenté, et est constitué par la 

ȊƻƴŜ ¦9ŀ ǉǳƛ ƴŜ ǇƻǳǊǊŀ ǎΩŀƎǊŀƴŘƛǊ Ł 

ƭΩƻǳŜǎǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΦ 9ƭƭŜ 

marque donc bien un front urbain pour 

la commune. 
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ORIENTATION C : PARTICIPER A LA LUTTE CONTRE LE CHANGEMENT CLIMATIQUE ET AUX ECONOMIES DΩENERGIES POUR UNE URBANISATION VERTUEUSE 

Les enjeux soulevés par le diagnostic et objectifs du PADD WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻn Traduction graphique et réglementaire 

 
Promouvoir les énergies renouvelables 
 
Encourager la diminution de la consommation énergétique des 
constructions 
 
Inciter aux démarches de performance énergétique des constructions 
 
Favoriser la récupération des eaux pluviales 
 

o Afin de participer à la lutte 
contre le changement climatique, 
Puiseux-tƻƴǘƻƛǎŜ ǇǊƻƧŜǘǘŜ ŘŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ 
dans une optique vertueuse sur le plan 
environnemental. Certains travaux et 
installations adéquats peuvent en effet 
générer une maîtrise de la dépense 
énergétique et notamment diminuer 
ƭΩŞƳƛǎǎƛƻƴ ŘŜǎ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜΦ 

Ď Les paragraphes relatifs aux 

performances énergétiques et 

environnementales des constructions 

ainsi que celui sur les réseaux de 

communications électroniques de toutes 

les zones ont été réglementés afin 

ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ 

renouvelables et de tendre vers des 

constructions énergétiquement 

vertueuses à Puiseux-Pontoise mais 

également afin de permettre la desserte 

internet haut débit et ainsi, 

potentiellement de réduire les 

déplacements liés au travail.  

Ď [Ŝǎ ǇŀǊŀƎǊŀǇƘŜǎ ǊŜƭŀǘƛŦǎ Ł ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 

des constructions par rapport aux voies, 

aux limites séparatives et les unes par 

rapport aux autres peuvent ne pas être 

ǊŜǎǇŜŎǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊ 

ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Řes constructions.  

Ď Le règlement impose la récupération et 

la gestion des eaux de pluies à la 

parcelle. 
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ORIENTATION D : PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES 

Les enjeux soulevés par le diagnostic et objectifs du PADD Justification de ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Traduction graphique et réglementaire 

 
Protéger les personnes et les biens vis-à-vis des nuisances et risques 
naturels et technologiques 

¶ Aléas moyens de retrait et gonflement des argiles 

¶ wƛǎǉǳŜǎ ƭƛŞǎ ŀǳ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ 

¶ Présence de sites industriels toujours en activité 

¶ bǳƛǎŀƴŎŜǎ ǎƻƴƻǊŜǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩ!мр 

 
 

o Bien que Puiseux-Pontoise ne soit 

Ǉŀǎ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ 

et industriels, le projet communal prend en 

compte ces risques dans son 

développement urbain afin de protéger les 

personnes, les biens et les milieux. En 

ŜŦŦŜǘΣ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ƴŜ 

sont visés par aucun de ces risques ou 

nuisances. 

Ď Les risques naturels et 

technologiques ont été pris en 

compte dans la définition des 

emplacements dédiés aux zones AU. 

!ƛƴǎƛΣ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƴŜ ǎŜ 

trouvent pas sur les secteurs 

concernés par des axes de 

ruissellement ou des aléas de retraits 

et gonflement. Aussi, les zones 1AUe 

Ŝǘ н!¦Ŝ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs ont 

été réduites au profit de la zone 

naturelle au niveau des lignes de 

haute tension.  

Ď [Ωh!t Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭΩRN14 respecte 

la zone non aedificandi liée à la zone 

de nuisances sonores routières. La 

zone Ne au nord de la zone 1AU 

permet de créer une zone tampon 

ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜΦ  

Ď Les aléas moyens de retrait et 

gonflement figurent dans les 

annexes. 
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C. COMPATIBILITÉ DES ORIENTATIONS DU PADD AVEC LES PRINCIPES DU 

DÉVELOPPEMENT DURABLE 
[ŀ ŘŞŎƭƛƴŀƛǎƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ǊŜǇǊŜƴŀƴǘ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ Ŏƻƴǎtitue une préoccupation majeure dans 

ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Φ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ Řŀƴǎ ŎŜǘ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ǳƴŜ ƭŜŎǘǳǊŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǇǊƻǇƻǎŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛsme au regard des cibles et des principes 

fondamentaux du développement durable. 

 

PRINCIPES DU DEVELOPPEMENT DURABLE REPONSES APPORTEES PAR LE PLU 

Développer les territoires de façon 

ŞǉǳƛƭƛōǊŞŜΣ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 

des terres naturelles, agricoles et 

forestières 

¦ƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ǳǊōŀƛƴŜ ǉǳƛ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŜȄƛstante. Les secteurs de développement sont 

uniquement situés en continuité du tissu urbain.  

La satisfaction des besoins en logements est envisagée en partie par une optimisation des disponibilités foncières 

résiduelles existantes dans le tissu et par deux extensions limitées en zone AU. 

Par ailleurs, le renforcement des espaces urbanisés est envisagé en assurant le respect des espaces naturels, agricoles et 

ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ Υ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǘƛǎǎǳ ōŃǘƛ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜΣ ǳƴŜ ƳƛƴƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩǳǊbanisation future a été 

ƻǇŞǊŞŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŜ ƴƻǳǾŜŀǳ t[¦ ǊŜǎǘƛǘǳŜ ǳƴŜ ŘƛȊŀƛƴŜ ŘΩƘŜŎǘŀǊŜǎ aux zones 

agricoles et naturelles. 

Le PLU vise à maintenir et renforcer les trames vertes urbaines assurant des fonctions paysagères et écologiques : les 

ŜǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ όŦƻǊşǘǎΣ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎΣ ǇŀǊŎǎΣ ŀǊōǊŜǎΣ Χύ Ŝǘ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ 

végétal en toute zone du PLU. 

Favoriser une mixité fonctionnelle 
Renforcement de la diversité fonctioƴƴŜƭƭŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ōŃǘƛǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ 

ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ όŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ŀǊǘƛǎŀƴŀǘΣ ōǳǊŜŀǳȄύ Ŝǘ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΦ 

Répondre au besoin fondamental 

du logement pour tous 

Volonté de renforcer la capacité du parc de logements à satisfaire les besoins de toutes les populations, notamment par 

un retour des familles. 

[Ŝǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ǾƛǎŜƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ 

la commune et ainsi proposer plus de petits logements. 
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PRINCIPES DU DEVELOPPEMENT DURABLE REPONSES APPORTEES PAR LE PLU 

[Ŝǎ h!t ǇǊƻǇƻǎŜƴǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎΣ ŀƭƭant de la maison individuelle, au petit collectif en 

passant par les maisons de ville accolées deux à deux. 

Assurer et maîtriser le 

développement économique 

Le projet permet ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ƭƻŎŀǳȄ όŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞύ Řŀƴǎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ 

ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ƴΩŜƳǇşŎƘŀƴǘ Ǉŀǎ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƻǳ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ƛƭǎ 

ƴΩƻŎŎŀǎƛƻƴƴŜƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ƴǳƛǎŀƴŎŜs ou de dangers pour le voisinage. 

[Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻƴǘ ŎƻƴŦƻǊǘŞŜǎ Ŝǘ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ŀǎǎǳǊŜ ƭŜǳǊ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƳŀƞǘǊƛǎŞ 

ainsi que leur diversification. 

Le projet communal souhaite aussi permettre ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ dédiée aux activités économiques au nord du 

bourg. 

Assurer le développement 

harmonieux et complémentaire 

des divers modes de transports 

individuels et collectifs 

Afin de favoriser le développement des déplacements non motorisés le PLU fixe des exigences en matière de 

stationnement. 

Les OAP ajoutent des prescriptions en matière de réalisation de cheminements doux et des chemins existant ont été 

identifiés comme « à préserver ».  

tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊΣ 

économiser et rationaliser 

ƭΩŞƴŜǊƎƛŜΣ ƭǳǘǘŜǊ Ŏontre 

ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜ 

[Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Řǳ t[¦ ǾƛǎŜƴǘ Ł ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜ ƛƴǘŞƎǊŞŜǎ ŀǳȄ 

caractéristiques architecturales et patrimoniales locales (paragraphe « aspect extérieur »).  

[Ŝǎ h!t ǇǊŞŎƻƴƛǎŜƴǘ ŘŜǎ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩŜƴǎƻƭŜƛƭƭŜƳŜƴǘΦ 

[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řǳ t[¦ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǳƴ ŦǊŜƛƴ Ł ƭŀ Ǌŀǘƛƻƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΣ Ŝƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŜǎ ǊŜŎǳƭǎ ƛƳǇƻǎŞǎ ǇŀǊ 

les ǇŀǊŀƎǊŀǇƘŜǎ Ł ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ aux voies, aux limites séparatives et les unes par rapport 

aux autres ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ǉŀǎ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊŜ Ŝǘ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ 

ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎΦ 

Afin de limiter les ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ƭƛŞǎ ŀǳ ǘǊŀǾŀƛƭΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ 

desserte numérique performante et ainsi participer à la réduction des émissions de gaz à effet de serre.  

tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜŀǳ 

La prise en comptŜ ŘŜ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝƴ Ŝŀǳ ǎΩŜȄǇǊƛƳŜ Řŀƴǎ ƭŜ t[¦ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘǎ ŘŜǎ 

systèmes hydrographiques. 

Préservation de la ressource : maîtrise des rejets issus du traitement des eaux usées (paragraphe « desserte par les 
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PRINCIPES DU DEVELOPPEMENT DURABLE REPONSES APPORTEES PAR LE PLU 

réseaux ») 

Limitŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŜƧŜǘǎ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘǎ Υ ƭŜ t[¦ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ Ł ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜΣ Ŝǘ ǇǊŞǾƻƛǘ 

ŘŜǎ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ Ŝǘ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴs. 

Protéger, restaurer, mettre en 

valeur et gérer les écosystèmes 

[ŀ ƴŀǘǳǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ Ŝǎǘ ŦŀǾƻǊƛǎŞŜ ǇŀǊ ƭΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘerre 

dans les dispositions réglementaires des zones. 

tǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǇŀǊŎǎ Ŝǘ ŘΩŀǊōǊŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ accompagnés ŘΩǳƴŜ ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƳŀƛǘǊƛǎŞŜ 

Réalisation de plantations, de traitement paysager végétal dans toutes les zones du PLU + préconisation dans les OAP, 

participant à la création de corridors biologiques. 

Protéger, restaurer, mettre en 

valeur et gérer les paysages et 

patrimoines naturels, urbains, 

culturel 

Protection des éléments identitaires du patrimoine bâti ou végétal (L.151-19 du CU). 

Insertion paysagère des constructions obligatoire dans toutes les zones du PLU. 

Prévenir les risques et les 

nuisances 

La prise en compte de mesures de prévention contre les risques naturels (risques moyens de retrait et gonflement, 

nuisances sonores, ruissellement Χ) est assurée par les prescriptions détaillées aux servitudes et aux articles du 

règlement. 



 

/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise (UPS 16202) 
t[!b [h/![ 5Ω¦w.!bL{a9 de Puiseux-Pontoise - Rapport de Présentation 

 

 

11.09.2018 

 
Page | 45  

 

D. COMPATIBILITÉ DU PLU AVEC LES DOCUMENTS DE PLANIFICATION SUPRA-

COMMUNAUX 
 

Si la commune de Puiseux-Pontoise est assujettie au respect de plusieurs 

{ŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩ¦ǘƛƭƛǎŞ tǳōƭƛǉǳŜΣ ŜƭƭŜ Řƻƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ 

ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŞƭŀōƻǊŞǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǎǳǇǊŀ-communalŜ ǉǳƛ ǎΩƛƳǇƻǎŜƴǘ ŀǳ t[¦ Ŝƴ 

matières de compatibilités ou de prise en compte.  

/Ŝ ŎƘŀǇƛǘǊŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘŜ ǉǳŜƭƭŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝǎǘ 

compatible avec les documents de planification suivant :  

¶ Le Schéma Directeur de la Région Ile de France de 2013;  

¶ Le Schéma de cohérence territoriale de Cergy-Pontoise ; 

¶ Le SDAGE Seine Normandie ; 

¶ Le Plan de Déplacement Urbains de la Région Ile de France, le PDUIF ; 

¶ Le SRCE Ile de France. 

aŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ǎΩƛƭ ǇǊŜƴŘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ :  

¶ Le Schéma Régional Climat Air ÉnergƛŜ ŘŜ ƭΩOƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜ Τ 

 

 

Définition :  

La notion de compatibilité : 

ζ [ŀ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŘΩǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ Ŝǎǘ ƭŀ ƴƻƴ ŎƻƴǘǊŀǊƛŞǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻǇǘƛƻƴǎ 

fondamentales du document de norme supérieure. Elle implique une 

cohérence, une harmonie entre les documents. La décision ou la règle 

ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ ƴŜ Řƻƛǘ Ǉŀǎ ŀǾƻƛǊ ǇƻǳǊ ŜŦŦŜǘ ŘΩŜƳǇşŎƘŜǊ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǊŝƎƭŜ 

ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜΦ η ό{ƻǳǊŎŜ Υ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ9ǘŀǘ ς juin 1998).  

 

La notion de prise en compte : 

{ƛ ǳƴ t[¦ ƴŜ Ŧŀƛǘ Ǉŀǎ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ŎŜǊǘŀƛƴǎ 

documents supra-communaux, il doit cependant prendre compte ses 

orientations (obligation de ne pas les ignorer) 
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LE SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ÎLE-DE-

FRANCE 

 

[Ŝ {5wLC ŘŞŦƛƴƛǘ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛƻƴ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ Ł 

ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ wŞƎƛƻn Ile-de- CǊŀƴŎŜΦ Lƭ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

ŘΩŞŎƘŜƭƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛŦ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŀ ƘƛŞǊŀǊŎƘƛŜ ŘŜǎ ƴƻǊƳŜǎ 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

! ŎŜ ǘƛǘǊŜΣ ƛƭ ǎΩƛƳǇƻǎŜ Ł ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ Υ  

-  ƭŜ tƭŀƴ ŘŜ 5ŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ¦Ǌōŀƛƴǎ ŘΩLƭŜ-de-France (PDUIF),  

-  ƭŜǎ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ƻǳ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘΣ  

-  les Schémas de Cohérence Territoriale (SCoT),  

-  ƭŜǎ tƭŀƴǎ [ƻŎŀǳȄ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύΦ  

Pour être compatible, le PLU de Puiseux-Pontoise doit permettre la réalisation 

des objectifs et des orientations que le SDRIF a retenus pour la période 

ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Φ  

[Ŝ {5wLC ŀ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 

ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǘƻǳǘ Ŝƴ ƎŀǊŀƴǘƛǎǎŀƴǘ ƭŜ ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ ƛƴǘŜǊƴŀǘƛƻƴŀƭ ŘŜ ƭŀ wŞƎƛƻƴΦ  

1.1.1  Les principes ¨ lõ®chelle de lõċle- de - France  

Le schéma « Île-de-France 2030 » a été approuvé par décret n° 2013-1241 du 

27 décembre 2013. 

[Ŝ {5wLC ǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ŘŞŦƛǎ ǉǳŜ Řƻƛǘ ǊŜƭŜǾŜǊ ƭΩOƭŜ-de-France pour les 

prochaines décennies : promouvoir davantage de solidarité, faire face aux 

Ƴǳǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ǇǊŞǇŀǊŜǊ ƭŀ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ǎƻŎƛŀƭŜ Ŝǘ 

solidaire et faire du défi alimentaire une préoccupation majeure des politiques 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΦ [ΩŀƳōƛǘƛƻƴ Řǳ {5wLC Ŝǎǘ ŀƛƴǎƛ ŘΩŜƴƎŀƎŜǊ 

le territoire francilien vers un nouveau modèle de développement conçu à 

ƭΩŀǳƴŜ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ ǊŜǇƭŀœŀƴǘ ƭŜ ŦǊŀƴŎƛƭƛŜƴ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΦ  

Ce document ce décline en plusieurs parties. La carte des destinations et les 

orientations règlementaires viennent nous informer des orientations et 

objectifs qui touchent le territoire de Puiseux-Pontoise.  

 

Carte des destinations générales ς SDRIF 2013 
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1.1.2  Le SDRIF à Puiseux - Pontoise  

Á C e  q u e  d i t  l e  S D R I F  

 

 

9ȄǘǊŀƛǘ ŘŜ ƭŀ ŎŀǊǘŜ ŘŜǎ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ Puiseux-Pontoise 

SDRIF 2013 

 

¶ POLARISER ET EQUILIBRER 

Les espaces urbanisés  

 Espace Urbanisé à optimiser. 

 Quartier à densifier à 

ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜ 

{ŜŎǘŜǳǊ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

préférentielle 

Les nouveaux espaces 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Limite de la mobilisation du 

ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƻŦŦŜǊǘ ŀǳ 

titre des secteurs de 

développement à proximité des 

gares. 

¶ tw9{9w±9w 9¢ ±![hwL{9w Χ  

 
Χ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ 

 

Χ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

naturels 

 

Χ ƭŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ όLiaison verte «V» 

et liaison agricole et forestière 

« A »). 



 

/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise (UPS 16202) 
t[!b [h/![ 5Ω¦w.!bL{a9 de Puiseux-Pontoise - Rapport de Présentation 

 

 

11.09.2018 

 
Page | 48  

 

 

Á L a  c o m p a t i b i l i t é  d u  P L U  a v e c  l e s  o r i e n t a t i o n s  d u  S D R I F  

LE SDRIF (objectif horizon 2030) Le PLU (objectif horizon 2030) 

POLARISER ET EQUILIBRER 

Les espaces urbanisés Ą espace urbanisé à 

optimiser :  

« ! ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ Ł ƭϥŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ ƭŜǎ 

ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘƻƛǾŜƴǘ 

permettre une augmentation minimale de 10 

% :  

¶ de la densité humaine 

¶ de la densité moyenne des espaces 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘ » 

En raison de la présence des deux types de pastilles sur son territoire « ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ Ł ŘŜƴǎƛŦƛŜǊ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜ » 

et « espaces urbanisés à optimiser ηΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Řƻƛǘ ǘŜƴŘǊŜ ǾŜǊǎ мр҈ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜ Ŝǘ ŘŜ 

ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΦ 

Les espaces urbanisés Ą quartiers à densifier 
Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜ 

« Dans les communes comprenant des 
ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ Ł ŘŜƴǎƛŦƛŜǊ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜΣ Ł 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴŜ 
ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ŘŜ мр҈ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ 
2030 :  

¶ de la densité humaine 

¶ de la densité moyenne des espaces 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘ » 

LA DENSITE HUMAINE 

La densité humaine ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭŀ ǎƻƳƳŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǎ ƻǳ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘŜ ƭΩşǘǊŜΣ ŘƛǾƛǎŞŜ 

ǇŀǊ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ Ł ƭŀǉǳŜƭƭŜ ǎΩŀƧƻǳǘŜΣ ƭŜ Ŏŀǎ ŞŎƘŀƴǘ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 

En 2013, la population de la commune est de 410 habitants. En 2030, celle-ci devrait être de 755 habitants. 

En 2008 elle comptait 774 emplois contre 829 en 2013. En 2030, on peut estimer que la tendance à la création 

ŘΩŜƳǇƭƻƛ Ł Puiseux-Pontoise sera au moins identique, soit 1016 emplois.  

En 2012, la superficie des espaces urbanisés au sens strict est de 49,3 ha. (source refter.iau-idf.fr/donnees) 

Densité humaine en 2013 : 25 habitants - emplois (source refter.iau-idf.fr/donnees) 

Densité humaine en 2030 :  

(Habitants + emplois en 2030 dans les espaces urbanisés au sens strict  existants en 2013) / superficie des espaces 

urbanisés au sens strict existant en 2013 
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(755+1016)/49,3= 35,9 habitants ς emplois. 

Augmentation de la densité humaine : (densité humaine en 2030 ς densité humaine en 2013) / densité humaine 

2013 

(35,9 ς 25) / 25 = 43,6 % 

Ainsi, (densité humaine en 2030- densité humaine en 2013) / Densité humaine en 2013 est > à 15% 

Entre 2013 et 2030, ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ la densité humaine sera supérieure aux  objectifs du SDRIF. 

Conclusion :  

!ǳ ǊŜƎŀǊŘ Řǳ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ мр҈ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол Ŝǘ ŀǳ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ 

ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ мр҈  Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ƭŜ t[U de Puiseux-Pontoise 

est compatible avec les objectifs du SDRIF en matière de densification de ses quartiers à proximité des gares. 
 

[! 59b{L¢9 ah¸9bb9 59{ 9{t!/9{ 5ΩI!.L¢!¢ 

La ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ et le rapport entre le nombre de logements et la superficie des espaces 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎΦ 

tŀǊ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƻƴ ŜƴǘŜƴŘ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ƻŎŎǳǇŞŜǎ ǇŀǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ƻǳ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

privatifs et les espace communs. 

9ƴ нлмнΣ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀƛŜƴǘ 15,6 ha (source refter.iau-idf.fr/données) pour 131 logements, soit 

ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ 8,4 logements/ha. 

 En 2030Σ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŀǳƎƳŜƴǘŜǊƻƴǘ Ǿƛŀ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ 1AU et 2AU :  

¶ Le secteur 1AU représente 4,3 ha dont 2 ha pourront être mobiƭƛǎŞǎ Ŝƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

¶ Le secteur 2AU représente 2 ha, dont 1,3 ha pourront êtrŜ ƳƻōƛƭƛǎŞǎ Ŝƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

Ą 9ƴ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴΣ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜǊŀ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нл30, 3,3 ha. 

En 2030, la densité deǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ sera de :  

Nombre de logements en 2030 / surface des espaces de logements en 2030 
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236 / (15,6 + 3,3) = 12,5 logements/ha 

Ainsi, ό5ŜƴǎƛǘŞ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ нлол ς 5ŜƴǎƛǘŞ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ нлмнύ κ 5ŜƴǎƛǘŞ ŘΩIŀōƛǘŀǘ Ŝƴ нлмн est > à 15% 

Entre 2013 et 2030, ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ sera supérieure aux  objectifs du 

SDRIF. 

Rappelons ǉǳΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘŜ плƭƻƎ Ł ƭΩƘŜŎǘŀǊŜ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞ ŘǳǊŀƴǘ ƭŀ t[¦ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘ 

sur des espaces classés en zone U et que la nouvelle zone 1AU préconise une densité entre 20 et 25 log/ha. Ces 

densités  plus élevées que celles des quartiers résidentiels à proximité de la zone AU ont permis ƭΩaugmentation de 

ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΦ  

 

Conclusion :  

!ǳ ǊŜƎŀǊŘ Řǳ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜ  de plus de 15% Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нл30 et au respect de 

ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ de plus de 15%  Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нл30, le PLU de Puiseux-Pontoise 

est compatible avec les objectifs du SDRIF en matière de densification de ses quartiers à proximité des gares.  

 

[Ŝǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ą pôle 

de centralité à conforter. 

 

[Ŝǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

ĄLimite de la mobilisation du potentiel 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƻŦŦŜǊǘ au titre des secteurs de 

développement à proximité des gares :  

« " ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ǳƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ р ҈ ŘŜ ƭŀ 

ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝǎǘ 

possible dans les secteurs situés dans un rayon 

de lôordre de 2 kilomètres autour dôune gare. 

[Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ¦ Ŝǘ !¦ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦ représentent 39,3 ha. 5% de cette superficie représente 

2ha.  

La zone 1AU est située dans les 2 km autour des gares de Cergy. Par ailleurs, le tissu urbain de Cergy est contigü à 

celui de Puiseux-Pontoise.  

Les espaces destinés Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭa zone 1AU mobilisable à court terme représentent 1,8 ha et 

correspondent ŘƻƴŎ ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ {5wLCΦ [ΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǇǊƻǇƻǎŞŜǎ ǊŜǎǘŜ ŘƻƴŎ ƭƛƳƛǘŞŜ Ŝǘ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘƛǊŜŎǘŜ ŀǾŜŎ 

ƭŜ ǘƛǎǎǳ ōŃǘƛ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 9ƭƭŜ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜ ǎǳǊ ǳƴŜ ȊƻƴŜ !¦ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦ Ŝǘ Ŝƴ ǊŞŘǳƛǘ ƳşƳŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ de 0,2 

ha par rapport au PLU précédent. 

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ŘΩŀǳǘǊŜǎ  ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ mixte mobilisables à long termes (2AU) ou à destination 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƳƳŜ ƭŀ ½!/ /ƘŀǳǎǎŞŜ tǳƛǎŜǳȄ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ Ces dernier étaient déjà 

inscrits en temps que zones à urbanisŜǊ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦ Ŝǘ ǎƻƴǘ ǊŜǇŞǊŞǎ ŀǳ {5wLC comme espaces urbanisés à 

ƻǇǘƛƳƛǎŜǊ Ŝǘκƻǳ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜ. 
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Ces extensions doivent être en continuité de 

ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘǳǉǳŜƭ ƭŀ 

gare est implantée. » 

 

Conclusion :  

Au regard de la distance du secteur ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƳƻōƛƭƛǎŀōƭŜ Ł ŎƻǳǊǘ ǘŜǊƳŜ mais 

également de sa superficie, le PLU de Puiseux-Pontoise répond aux orientations du SDRIF en matière de limite de 

son urbanisation par rapport aux gares de Cergy. 

 

tw9{9w±9w 9¢ ±![hwL{9w Χ  

Χ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΦ Le règlement et le zonage du PLU garantissent lŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Υ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŎǳƭǘƛǾŞŜǎ 

ƛƴǘŝƎǊŜƴǘ ƭŀ ȊƻƴŜ ! Řǳ t[¦ ǉǳƛ ƴΩŀǳǘƻǊƛǎŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǉǳŜ ǎƛ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ǎƻƴǘ 

ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ tŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ A ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦, la zone agricole augmente de 2,6 ha. En 

ŜŦŦŜǘΣ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ bŀ ǎƛǘǳŞŜ Ł ƭΩhǳŜǎǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ǊŜƴŘǳŜ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ !ƎǊƛŎƻƭŜΦ  

Conclusion :  

Le PLU est donc compatible avec les orientations du SDRIF en matière de préservation et de valorisation des 

espaces agricoles. 

Χ les espaces boisés et les espaces naturels. Les espaces boisés et les espaces naturels repérés au SDIRF sont classés dans la zone naturelle stricte du PLU afin de 

préserver leurs qualités écologiques et paysagères. Certains boisements sont par ailleurs classés en espaces boisés 

ŎƭŀǎǎŞǎΣ ǊŜƴŦƻǊœŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ƭŜǳǊ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴΦ ¦ƴŜ ƭƛǎƛŝǊŜ ŘΩƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ 50 m figure au plan de zonage pour les 

espaces boisés de plus de 100 ha.  

Les espaces naturels strictes (zones N) sont par ailleurs passés de 145,8 ha à 166.3 ha. Cette augmentation est due à 

la réduction de la superficie de la ZAC Chaussée Puiseux ainsi que de la zone 2AUe. En effet, les secteurs sous les 

lignes de haute tension ont été reclassés en zone N.  

Conclusion :  

Le PLU est donc compatible avec les orientations du SDRIF en matière de préservation et de valorisation des 

espaces boisés et des espaces naturels. 
 

Χ ƭŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ : 

¶ espace de respiration « R » 

La localisation de la continuité écologique inscrite au SDRIF correspond à des terres agricoles au Nord de la 

commune. Cette dernière passe en partie sur la zone AU dédiée à la ZAC de la Chaussée Puiseux dont une partie a 

ŞǘŞ ǊŞŘǳƛǘŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦ όenviron 10ha). Cette réduction se fait au profit des terres agricoles et 
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¶ liaison agricole et forestière « A »). 
naturelles et participe donc à la préservation et à la valorisation de cette continuité. 

Conclusion :  

Le PLU est donc compatible avec les orientations du SDRIF en matière de préservation et de valorisation des 

continuités écologiques et des liaisons agricoles et forestière. 

Le PLU de Puiseux-Pontoise est donc compatible avec le SDRIF 
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LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE 

CERGY-PONTOISE 

1.1.3  Le document   

[ŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise est ŘƻǘŞŜ ŘΩǳƴ {/ƻ¢ 

labellisé Grenelle η ǇŀǊ ƭŜ ƳƛƴƛǎǘŝǊŜ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭƻƎƛŜΦ Lƭ ŦƛȄŜ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ 

Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ŘŜǎǎƛƴŜ ƭŜǎ ǘǊŀƛǘǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘŜƳŀƛƴ ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘŜ 

modèles de développement équilibré entre croissance économique, respect 

de ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŞǉǳƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜΣ ƭŜ ǘƻǳǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ 

ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞΣ ŜƴǘǊŜ ŎŜƴǘǊŜ Ŝǘ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛŜΣ ŜƴǘǊŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜΦ 

Le SCoT, approuvé le 29 mars 2011. 

1.1.4  Les grandes or ientat ions  du PADD  

 

Â !ƴŎǊŜǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŦƭǳȄ ǊŞƎionaux et européens et 

conforter son rôle de pôle structurant 

Bien que Puiseux-Pontoise ne fasse pas partie des communes « pôles » de 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ǎƻƴ t[¦ ƴŜ Ǿŀǎ Ǉŀǎ Ł ƭΩŜƴŎƻƴǘǊŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴΦ Lƭ 

permet le maintien et le développement des activités économiques et incite 

ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜΦ  

Â Développer la fonction de cluster urbain : conjuguer enseignement 

supérieur, développement économique et qualité du cadre de vie 

Le PLU de Puiseux-Pontoise inscrit la commune dans une dynamique de 

préservation de son caractère rural avec un développement démographique 

ƳŜǎǳǊŞ ǘƻǳǘ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎǳǊ ǎƻƴ 

territoire.  

Par ailleurs, le projet communal vise également à garantir la qualité 

ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀŦƛƴ ǉǳΩƛƭǎ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜƴǘ ŀǳ 

tissu urbain de la commune.  

Â Assurer une croissance urbaine solidaire et durable  

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ǇǊŞǾƻƛǘ ŘΩŀŦŦƛǊƳŜǊ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘȅǇŜǎ ŘŜ 

logements afin de répondre aux divers besoins et assurer la continuité des 

parcours résidentiels tout en respectant les ambiances urbaines du village.  

Le PADD du PLU propose également une orientation sur la conception de 

ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǊŞǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳx besoins de 

rééquilibrage social et générationnel : en accueillant de nouveaux enfants et 

ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘŜ Ŧŀœƻƴ ŘǳǊŀōƭŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ǇŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ƭΩŞŎƻƭŜ Řǳ 

village ainsi que la favorisation de la diversification des types de logements. 

Enfin, le projet de la commune encourage une production de logements 

proche des normes environnementales vertueuses.  

Aussi, le projet communal prévoit de pérenniser les équipements de loisirs 

existants, de renforcer la qualité urbaine des commerces pour favoriser leur 

pérennitéΣ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ł ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ 

de proximité et de donner les moyens nécessaires au maintien et au 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƳŞŘƛŎŀƭŜΦ  

Le PLU de Puiseux-Pontoise encourage également une mobilité durable, 

ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŜǎǎŜǊǘŜs en transport en commun vers 

ƭŜǎ ƎŀǊŜǎ ŀƭŜƴǘƻǳǊǎΣ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎΣ 

ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜǎ ŘŜ ǇǊƻƳŜƴŀŘŜ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ 

itinéraires de loisirs par les modes doux.  

Â Préserver les ressources et qualifier les risques 

Le PLU de la commune contribue à la protection des espaces naturels. Le 

ǇǊƻƧŜǘ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ŘŜ ŎǊƻƛǘǊŜΦ Lƭ ǇǊŞǎŜǊǾŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ 
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les éléments constitutifs du paysage urbain par des protections sur les arbres 

ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ ƻǳ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞǎ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ǘƛǎǎǳ ōŃǘƛΦ  

Ainsi, une continuité est assurée dans le développement de la commune :  

¶ En préservant des continuités végétales dans le tissu urbain, telles que 

les ensembles boisés, les potagers, les jardins et arbres 

ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎΣΧ  

¶  9ƴ ƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ 

des quartiers  

Le PLU propose également de renforcer les transitions paysagères entre les 

espaces bâtis et naturels et agricoles.  

Enfin, le projet communal a pour objectif de protéger les personnes et les 

biens vis-à-vis des nuisances et des risques naturels et technologiques.  

 

CONCLUSION 

Le PLU est compatible avec les orientations du SCoT de Cergy-Pontoise.  
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LE SRCE : SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE 

ECOLOGIQUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE 

Le document   

[Ŝ DǊŜƴŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀ Ƴƛǎ Ŝƴ ŀǾŀƴǘ ƭŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ŘŜǎ 

ǘǊŀƳŜǎ ǾŜǊǘŜǎ Ŝǘ ōƭŜǳŜǎ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǘǊŀŘǳŎǘƛƻƴ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ 

documents tels que le PLU. 

En lieƴ ŀǾŜŎ ƭŜ {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩOƭŜ-de-France, le Schéma Régional 

de Cohérence Écologique (SRCE) a été adopté en 2013. 

Carte des composantes de la trame verte et bleue de la Région Ile-de-France 

 

Le SRCE décrit la commune de Puiseux-Pontoise comme un territoire où se 

sont développées des poches de tissu urbain, entourées de boisements et de 

cultures.  

Le SRCE identifie au Nord de la commune, le long de la Viosne, des corridors à 

fonction réduite des milieux calcaires et entre les réservoirs de biodiversité. La 

Viosne et ses abords constituent un réservoir de biodiversité présentant des 

ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŦǊŀƎƳŜƴǘŀƴǘǎ ŎƻƳƳŜ ŘŜǎ ƻōǎǘŀŎƭŜǎ Ł ƭΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ŘŜǎ 

coupures urbaines au Nord de Puiseux-Pontoise. Au Sud de la commune est 

également identifié un corridor à fonctionnalité réduite des prairies, friches et 

dépendances vertes. 

Carte des objectifs de préservation et de restauration de la Trame Verte et Bleue de 

la Région Ile-de-France 

 

Le SRCE identifie au Nord de Puiseux-Pontoise les corridors des milieux 

calcaires le long de la Viosne comme étant à préserver ou à restaurer. La carte 

note des obstacles figurant comme des éléments fragmentant les milieux de 

biodiversité de la Viosne.  
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Compatib i l i té  avec le projet  communal  

Le projet de la commune inscrit dans son PADD la valorisation du patrimoine 

naturel et paysager du territoire. Le développement équilibré porté par le 

projet communal nécessite de prendre en compte les besoins fonctionnels du 

patrimoine biologique local se traduisant notamment par la préservation des 

espaces naturels remarquables mais également par le maintien des 

ŎƻƴƴŜȄƛƻƴǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ 

les échanges de populations entre les réservoirs de biodiversité présents sur le 

territoire communal. 

!ƛƴǎƛ ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ ŘŜ ŎŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ǎŜ ǘǊŀŘǳƛǘ ŜƴǘǊŜ ŀǳǘǊŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ 

suivantes : 

V Protéger les grandes unités sensibles et les continuités écologiques 
V Préserver et valoriser le patrimoine bâti et paysager  

 

Le règlement propose des prescriptions réglementaires en relation avec les 

ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ {w/9Σ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ 

ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ Řŀƴǎ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΣ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 

L151-19 du CU des élément du patrimoine paysager, la protection de espaces 

ōƻƛǎŞǎ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛŦǎ ǇŀǊ ƭŜǳǊ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ 9./ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ 

lisière inconstructible de 50m autour des massifs boisés de plus de 100 ha.  

!ǳǎǎƛΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ ƭŜǎ h!t ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ 

de limiter leur impact en encadrant le traitement des espaces libres 

notamment.  

5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜǎ zones ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǇǊŞǾǳŜs par le projet communal se 

trouvent en dehors des éléments identifiés par le SRCE. 

 

CONCLUSION 

Le PLU est compatible avec le SRCE IdF.   
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LE SCHEMA DIRECTEUR DõAMENAGEMENT ET DE 

GESTION DES EAUX (SDAGE) DU BASSIN SEINE-

NORMANDIE 

1.1.5  Le document  

[ŀ ƭƻƛ ǎǳǊ ƭΩŜŀǳ Řǳ о ƧŀƴǾƛŜǊ мффн ŘŞŦƛƴƛǘ ǳƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŞǉǳƛƭƛōǊŞŜ ŘŜ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ 

en eau dont les objectifs généraux sont fixés par un Schéma Directeur 

ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄ ό{5!D9ύ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘΩǳƴ ōŀǎǎƛƴ ƻǳ 

ŘΩǳƴ ǊŜƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ōŀǎǎƛƴǎΦ /Ŝ ŘƻŎǳƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŞƭŀōƻǊŞ ǎǳǊ ƭΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ Řǳ 

Préfet, coordinateur de bassin, dans un délai de cinq ans à compter de la 

publication de la loi.  

Cette loi rappŜƭƭŜ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƎŞǊŜǊ ƭΩŜŀǳ ŎƻƳƳŜ ǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜΦ 

¦ƴ ǎŎƘŞƳŀ Ǝƭƻōŀƭ ǘƻǳŎƘŀƴǘ ƭΩŜŀǳ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜΣ ŎŜƭŀ ŎƻƴŎŜǊƴŜ Υ  

¶ La protection des nappes et forages  

¶ [ΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŜƧŜǘǎ Řŀƴǎ  ƭŜǎ ǊƛǾƛŝǊŜǎΣ ŀǾŜŎ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ 

pour ces dernièǊŜǎΣ ŎŜ ǉǳƛ ǘƻǳŎƘŜ ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ 

commune,  

¶ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŘǊŀƛƴŀƎŜǎΣ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ  

¶ La protection contre les inondations et la préservation des zones 

ŘΩŜȄǇŀƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎǊǳŜǎΦ  

Le bassin Seine-Normandie couvre 8 régions, 25 départements et 9 000 

communes. Il s'étend sur environ 100 000 km², soit 1/5 du territoire national. 

La population du bassin est de 17 millions d'habitants (30% de la population 

française), dont 80 % vivent en zone urbaine. 

Le SDAGE du Bassin Seine Normandie a été approuvé le 20 septembre 1996, 

modifié en octobre 2000 et février 2003, puis révisé en 2009. Enfin, le Comité 

de bassin Seine-Normandie réuni le 5 novembre 2015 sous la présidence de 

François SAUVADET, a adopté le Schéma Directeur d'Aménagement et de 

Gestion de l'Eau (SDAGE) 2016-2021 

Le SDAGE Seine-Normandie demande :  

¶ Que soient maîtrisés les rejets polluants, 

¶ De prendre en compte des mesures visant à réduire, maîtriser et 

traiter le ruissellement urbain,  

¶ vǳŜ ƭŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǊŜƴƴŜƴǘ impérativement en compte 

et de façon indissociable les problèmes de pollution de temps sec et 

de temps de pluie,  

¶ [ΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴΣ Řŝǎ ƭŀ ŎƻƴŎŜǇǘƛƻƴΣ ŘŜ ƭŀ ŦƛŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ŘŜ 

traitement pour atteindre une efficacité constante en dépit des aléas,  

¶ La conformité des branchements,  

¶ [ŀ ŦƛŀōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄΦ 

[Ŝ {5!D9 ŀ ŞǘŞ ǊŞǾƛǎŞ ǇƻǳǊ ƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƭŀ 5ƛǊŜŎǘƛǾŜ /ŀŘǊŜ ǎǳǊ ƭΩ9ŀǳ 

ό5/9ύ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ [ƻƛ ǎǳǊ ƭΩ9ŀǳ Ŝǘ ǎǳǊ ƭŜǎ aƛƭƛŜǳȄ !ǉǳŀǘƛǉǳŜǎ ό[9a!ύ Řǳ ол 

décembre 2006.  

Dix orientations ont été formulées :  

¶ Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants 

classiques 

¶ Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques 

¶ Réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances 

dangereuses 
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¶ Réduire les pollutions microbiologiques des milieux 

¶ Protéger les captages d'eau pour l'alimentation en eau potable 

actuelle et future 

¶ Protéger et restaurer les milieux aquatiques humides 

¶ Gérer la rareté de la ressource en eau 

¶ Limiter et prévenir le risque d'inondation 

¶ Acquérir et partager les connaissances pour relever les défis 

¶ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŀ ƎƻǳǾŜǊƴŀƴŎŜ Ŝǘ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ pour relever les 

défis 

1.1.6  La compatibi l i té du projet  communal  

 

ASSAINISSEMENT 

LŜ ȊƻƴŀƎŜ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ƛƴǘŞƎǊŞ ŀǳ ŀƴƴŜȄŜǎ Řǳ t[¦ Ŝǘ ƛƭ ȅ Ŝǎǘ Ŧŀƛǘ 

référence dans le règlement de chaque zone. 

MILIEUX AQUATIQUES 

Les boisements de la Vallée de la Viosne font partie des espaces boisés de plus 

de 100 ha et présentent une lisière inconstructible de 50m. 

LE RISQUE INONDATION 

La commune de Puiseux-tƻƴǘƻƛǎŜ ƴΩest pas soumise à un PPRI, la prise en 

compte des risques naturels figure tout de même au PADD. 

 

CONCLUSION 

Le PLU est compatible avec les dispositions du SDAGE du Bassin Seine-

Normandie. 

LE P.D.U.I.F : PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS 

DE LõċLE-DE-FRANCE 

1.1.7  Le do cument  

[Ŝ Ǉƭŀƴ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǳǊōŀƛƴǎ ŘΩOƭŜ-de-France (PDUIF) est un document 

stratégique relatif aux modes de déplacements des franciliens et des 

ƳŀǊŎƘŀƴŘƛǎŜǎΣ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлнлΦ 

Lƭ ǘǊŀƛǘŜ ŘŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭΣ intègre 

tous les modes de transports (transports collectifs, voitures particulières, 

deux-roues motorisés, marche et vélo) ainsi que les politiques de 

ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ǊƻǳǘƛŝǊŜΦ Lƭ ŦƛȄŜ ŀƛƴǎƛ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜǎ 

politiques de déplacemenǘǎ ŘΩƛŎƛ Ł нлнлΦ 

Il vise un équilibre durable en tenant compte des besoins de mobilité, qui 

ŎƻƴƴŀƛǎǎŜƴǘ ǳƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŞǾŀƭǳŞŜ Ł т҈ ŘΩƛŎƛ нлнлΦ 

Afin de répondre aux enjeux de sécurité y compris en matière de qualité de 

ƭΩŀƛǊ Ŝǘ ŘŜ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ de gaz à effet de serre, les objectifs en 

ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǎƻƴǘ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ 

2020 : 

¶ un accroissement de 20 % des déplacements en transports collectifs 

¶ un accroissement de 10 % des déplacements en modes actifs (vélo et 

marche) 

¶ une diminution de 2 % des déplacements en voiture et 2 roues 

motorisées. 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƴŜǳŦ ŘŞŦƛǎ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜǊƴŜƴǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΣ ƭŜǎ 

ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝǘ ƭŜ ǇŀǊǘŀƎŜ ƳǳƭǘƛƳƻŘŀƭ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǊƛŜΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ 

aussi de prévoiǊ ǳƴŜ ƎƻǳǾŜǊƴŀƴŎŜ ǇƻǳǊ ǎŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜΣ ǇŀǊǘŀƎŞŜ ǇŀǊ 
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ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ ŀǳ ǇǊŜƳƛŜǊ ǊŀƴƎ ŘŜǎǉǳŜƭǎ ƭŜǎ ŦǊŀƴŎƛƭƛŜƴǎΣ ŀŎǘŜǳǊǎ 

responsables de leur mobilité. 

Le plan de déplacement urbain contient 30 recommandations de bonnes 

pratiques. Ces recommandations ǎƻƴǘ Ł ƭΩŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ 

territoriales, des entreprises, des professionnels de transports et des 

particuliers. 

II contient, en outre, quatre prescriptions : 

¶ Priorité aux transports collectifs. Les gestionnaires de voirie sont 

invités à prendre les dispositions nécessaires pour donner la priorité 

aux transports ferroviaires, aux transports guidés et aux bus. Les 

communes sont invitées à prendre des arrêtés municipaux nécessaires 

pour réglementer le stationnement le long des axes des transports 

collectifs. 

¶ wŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǾŞƭƻ ǎǳǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ. 

Prévoir des places de vélos dans les zones urbaines et à urbaniser des 

Ǉƭŀƴǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύ Ŝǘ Řŀƴǎ ǳƴ Ǌŀȅƻƴ ŘŜ улл Ƴ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ 

ǇƾƭŜǎ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜ ƳǳƭǘƛƳƻŘŀǳȄΦ LƳǇƭŀƴǘŜǊ Ŏes places réservées de 

préférence aux carrefours et à proximité des réseaux de transports en 

commun et des équipements. 

¶ Prévoir un espace dédié aux vélos dans les constructions nouvelles. 

Les communes devront intégrer dans les PLU, les normes et 

recommandations pour garantir un stationnement des vélos dans les 

ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦ [Ŝǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ǎΩƛƴǾŜǎǘƛǊ Ǉƭǳǎ ŀǾŀƴǘ 

en faveur du vélo en proposant, le cas échéant, des normes plus 

contraignantes. 

¶ [ƛƳƛǘŜǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŞŘƛŞ ŀǳȄ Ǿƻitures particulières 

dans les bâtiments de bureaux et de commerces. Les communes 

fixeront dans les PLU, le nombre maximal de places à construire afin 

ŘΩƻǊƛŜƴǘŜǊ ƭŜ ŎƘƻƛȄ Řǳ ƳƻŘŜ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ǇƻǳǊ ǎŜ ǊŜƴŘǊŜ Ł ǎƻƴ ǘǊŀǾŀƛƭ 

vers les modes alternatifs à la voiture particulière.  

1.1.8  La compatibi l i té du projet  communal  

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǎƻƴ t!55 ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ǳƴŜ 

ƳƻōƛƭƛǘŞ ŘǳǊŀōƭŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  

Le stationnement privé est également revu par rapport Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦. La zone 

U. ǉǳƛ ƛƳǇƻǎŀƛǘ о ǇƭŀŎŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƴΩŜƴ ƛƳǇƻǎŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ 

2,5.  

[Ŝǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄΣ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƻǳ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ 

sont désormais obligatoirement accompagnées de places de stationnement 

sécurisées pour les vélos.  

Les cycles et les autres modes de déplacements doux sont par ailleurs 

favorisés dans le projet communal, par leur prise en compte dans toutes les 

OAP.  

Aussi, des règles concernant la recharge des véhicules hybrides et électriques 

ont été énoncées dans chaque zone.  

 

CONCLUSION 

Le PLU est compatible avec les dispositions du P.D.U.I.F 
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LE P.L.D. : PLAN LOCAL DE DEPLACEMENT DE 

CERGY-PONTOISE  

1.1.9  Le document  

Le Plan Local de Déplacements de Cergy-Pontoise est directement issu du 

t5¦LCΦ /ƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ PDUIF, le PLD a pour vocation de le 

compléter en le précisant au niveau local. 

Le PLD doit en priorité décliner 12 actions parmi les 34 que comporte le PDUIF. 

Ces actions constituent le socle des PLD car leur réalisation repose 

principalement sur la responsabilité des EPCI ou des communes.  

¶ Rendre les transports plus attractifs 

¶ !ƳŞƴŀƎŜǊ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ 

¶ Pacifier la voirie 

¶ Résorber les principales coupures urbaines 

¶ Aménager la rue pour le piéton 

¶ Rendre la voirie cyclable 

¶ Favoriser le stationnement des vélos 

¶ Atteindre un objectif de sécurité routière ambitieux 

¶ aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜΣ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ƭƻŎŀƭΣ ǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ au 

ǎŜǊǾƛŎŜ ŘΩǳƴŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ ŘǳǊŀōƭŜ 

¶ Rendre la voirie accessible 

¶ Préserver et développer des sites à vocation logistique 

¶ Contribuer à une meilleure efficacité du transport routier de 

marchandises et optimiser les conditions de livraisons.  

Le PLD Cergy-tƻƴǘƻƛǎŜ ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ с ŀȄŜǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎ :  

¶ Mieux intégrer Cergy-Pontoise dans les échanges métropolitains 

¶ Promouvoir une mobilité préservant la santé et le cadre de vie 

¶ DŀǊŀƴǘƛǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƎŀǊŜǎ 

¶ aƛŜǳȄ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

¶ Favoriser la mobilité des personnes à besoins spécifiques 

¶ Organiser la mobilité dans les secteurs de projet urbain et depuis/vers 

ƭŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

 

1.1.10  La compatibi l i té du projet  communal  

Le projet de PLU répond au PLD car :  

¶ Promouvoir une mobilité préservant la santé et le cadre de vie 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǎƻƴ t!55 ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ 

ǳƴŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ ŘǳǊŀōƭŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  

¶ Permettre le maintien et la diversification des activités économiques  

Le projet de la commune ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ durable. De plus, 

ƭŜǎ h!t ƛƴǘŝƎǊŜƴǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜǎ ƛƴǎŎǊƛǘŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘǎ 

ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŦǳǘǳǊǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƻǳ ƳƛȄǘŜΦ  
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LE SCHEMA REGIONAL CLIMAT A IR ÉNERGIE DE 

LA REGION DõċLE-DE-FRANCE 

/Ŝ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŀ ŞǘŞ Ƴƛǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛcle 68 des lois Grenelle I et Grenelle 

II. Il décline aux échelles régionales une partie du contenu de la législation 

européenne sur le climat et l'énergie.  

Le schéma fixe des orientations permettant « d'atténuer les effets du 

changement climatique et de s'y adapter ». A ce titre, il définit les objectifs 

régionaux en matière de maîtrise de l'énergie.  

Ce schéma doit également « prévenir ou réduire la pollution atmosphérique 

ou d'en atténuer les effets ». A ce titre, il définit des normes de qualité de l'air 

propres à certaines zones lorsque les nécessités de leur protection le justifient.  

La commune de Puiseux-Pontoise se situe dans la zone sensible pour la qualité 

ŘŜ ƭΩŀƛǊ ŘŞŦƛƴƛŜ ǇŀǊ ƭŜ {w/!9Φ 

Lancé en 2004 et actualisé en 2006, le Plan Climat-Énergie Territorial (PCET) 

Ŝǎǘ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ Řǳ ƎƻǳǾŜǊƴŜƳŜƴǘ ŦǊŀƴœŀƛǎ ǇƻǳǊ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ 

protocole de Kyoto. Il encourage, à diverses échelles territoriales, la réalisation 

de Plans Climat Énergie Territoriaux. Ceux-ci doivent permettre  la mobilisation 

ŘŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ ƭƻŎŀǳȄ Řŀƴǎ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ Ŝǘ  ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴ ŎŀŘǊŜ 

structurant des actions de lutte contre  le changement climatique. Il constitue 

ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ Ł ŎƻǳǊǘ Ŝǘ ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜΦ [Ŝ  t/9¢ Ŝǎǘ 

un programme territorial de développement durable qui vise un double 

objectif : réduire les émissions de gaz à effet de serre (GES) et adapter le 

territoire au changement climatique en cours.  

Le PLU de Puiseux-Pontoise intègre au PADD sa volonté de « participer aux 

économies dΩŞƴŜǊƎƛŜǎ Ŝǘ Ł ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ pour un 

urbanisme vertueux ». 

Ainsi, ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ ǾƻƭǳƳŞǘǊƛŜ Ŝǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŘŞǊƻƎŞŜǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ŘŜǎ 

constructions. Par ailleurs, des règles ont été rédigées concernant les 

obligations en matière de performances énergétiques et environnementales. 

 

CONCLUSION 

Le PLU prend en compte les dispositions du SRCAE idf. 
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E. COMPATIBILITÉ DU PLU AVEC LES SITES PROTEGES 
 

LE SITE INSCRIT DU VEXIN FRANÇAIS  

[Ŝ tbw Řǳ ±ŜȄƛƴ CǊŀƴœŀƛǎ ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ тм ллл ƘŜŎǘŀǊŜǎ Ŝǘ ǊŀǎǎŜƳōƭŜ фф 

ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜǎ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ Řǳ ±ŀƭ ŘΩhƛǎŜ Ŝǘ ŘŜǎ ¸ǾŜƭƛƴŜǎΦ [ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

de Cergy-tƻƴǘƻƛǎŜ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ ŀǳȄ ǇƻǊǘŜǎ Řǳ tbwΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ǾŀǎǘŜ ǇƭŀǘŜŀǳ 

calcaire dominant les régions environnantes. Il est limité au Sud par la Seine, 

ǇŀǊ ƭΩhƛǎŜ Ł ƭΩ9ǎǘΤ ǇŀǊ ƭΩ9ǇǘŜ Ł ƭΩhǳŜǎǘ Ŝǘ ǇŀǊ ƭŀ ¢ǊƻšǎƴŜ Ŝǘ ƭΩ9ǎŎƘŜǎ ŀǳ bƻǊŘΦ [Ŝ 

plateau est coupé par des vallées mais est aussi fortement marqué par 

ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜǎ ŎǳƭǘǳǊŜǎΦ 9ƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ 

sont de « conforter » et préserver ces espaces. 

Le site « ensemble du Vexin Français » couvre une partie du territoire 

communal, au titre de la loi du 2 mai 1930. Tout développement bâti au sein 

du site inscrit porterŀ ǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ Ł ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ 

projets et extensions urbaine et au respect des formes traditionnelles de 

ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜΦ 

Site inscrit du Vexin 

 

La Charte 2007-2019 Řǳ ǇŀǊŎ ƴŀǘǳǊŜƭ ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ о ŀȄŜǎ :  

¶ Axe 1 : Maîtriser ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ǎŜǎ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜǎΣ 

¶ Axe 2 : Promouvoir un développement agricole,  touristique et 

ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘǳǊŀōƭŜΣ ƳƻǘŜǳǊ ŘΩǳƴŜ ǾƛŜ ƭƻŎŀƭŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΣ 

¶ Axe 3 Υ aŜǘǘǊŜ ƭΩIƻƳƳŜ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭΣ ƛƴƴƻǾŀƴǘ Ŝǘ 

exemplaire. 

 

Dans le secteur de ƭŀ /ƘŀǳǎǎŞŜ tǳƛǎŜǳȄΣ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ w5нн Ŝǎǘ 

en contact visuel avec le site. 

Leǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ ƭΩh!t ŘŜ /ƘŀǳǎǎŞŜ tǳƛǎŜǳȄ ƛƴǘŝƎǊŜƴǘ ǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ 

ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ ǇƻǊǘŞŜ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řǳ ōŃǘƛΣ Ŝƴ ǊŜƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ 

espaces non-bâtis à protéger.  

Le traitement paysager dit par ailleurs être cohérent avec le site. 

 

CONCLUSION : [Ŝ t[¦ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜ la Charte du PNR du Vexin Français et 

ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ŎŜƭƭŜ-ci dans le cadre du développement futur de la 

Chaussée Puiseux.  

 



 

/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise (UPS 16202) 
t[!b [h/![ 5Ω¦w.!bL{a9 de Puiseux-Pontoise - Rapport de Présentation 

 

 

11.09.2018 

 
Page | 63  

 

 

F. COMPATIBILITÉ DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS DU PADD 
LES EXTRAITS DU PADD ð CARTOGRAPHIES DES ORIENTATIONS 
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LõOAP ENTRE LA RUE DE PONTOISE ET LA RUE DE LA FONTAINE 

 



 

/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise (UPS 16202) 
t[!b [h/![ 5Ω¦w.!bL{a9 de Puiseux-Pontoise - Rapport de Présentation 

 

 

11.09.2018 

 
Page | 67  

 

 

Tableaux comparatifs des orientations du PADD avec celle de lõOAP 

 

Axes du PADD Actions préconisées dans le PADD hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩh!t 

Axe 1 : PRESERVER LA QUALITE DE VIE PERIURBAINE DE 

PUISEUX-PONTOISE 

o Permettre un développement urbain 
ƳŜǎǳǊŞΣ ƎŀǊŀƴǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

o Affirmer une diversification des types de 
logements 

o Encourager une part de la production de 
logements proche des normes 
environnementales vertueuses 

o Encourager une mobilité durable 

ü {ŜŎǘŜǳǊ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ нƘŀ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ 
une densité comprise entre 18 et 25 log/ha.  

ü Formes urbaines variées assurées par une fourchette 
ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ƭΩƛƴŘƛviduel ainsi que du 
collectif : diversification des types de logements  

ü La diversification des types de logements est 
également ƎŀǊŀƴǘƛŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 
(ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мл logements sociaux 
ǇǊŞŎƻƴƛǎŞŜ Řŀƴǎ ƭΩh!tύ  

ü [Ωh!t ǇǊƻǇƻǎŜ ǳƴŜ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

favorable à un habitat passif, à savoir une exposition 

Sud maximale dans la mesure du possible afin 

ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ƻǇǘƛƳŀƭŜ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜ 

et de la lumière naturelle. 

ü Toutes les voies créées au sein du quartier devront 
présenter des cheminements piétons continus ou être 
partagéeǎΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 
présentera une liaison douce entre la rue de la 
Fontaine et la rue de Pontoise pour permettre une 
circulation sécurisée des piétons et des cycles. 

ü Les jardins familiaux se trouvent à proximité des 
principaux équipements publics de la commune et 
peuvent être rejoints à pied par tous les secteurs 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 
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Axes du PADD Actions préconisées dans le PADD hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩh!t 

Axe 2 : RENFORCER LES ATOUTS ECONOMIQUES ET 

LΩATTRACTIVITE DU TERRITOIRE 

o Maintenir les activités présentes sur le 
territoire communal et faciliter leur évolution  

o tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛl de nouvelles entreprises 

o !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ 
logique durable 

o Garantir la qualité architecturale et paysagère 
ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs 

o Pérenniser les équipements de loisirs existants 
pour répondre aux besoins des populations 
actuelles et futures 

o aŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǎŎƻƭŀƛǊŜ 

o !ǳǘƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ł ƭŀ 
population et commerces de proximité 

o tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜ ǎƛŝƎŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘ 

o Protéger les espaces agricoles du mitage et des 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀƭƭŀƴǘ Ł ƭΩŜƴŎƻƴǘǊŜ ŘŜ ƭŀ 
ǇŞǊŜƴƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

 

ü [ŀ ȊƻƴŜ ŀǳ {ǳŘ ŘŜ ƭΩh!t Ŝǎǘ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ Ł 
ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŜƭƭŜ ƴΩƛƴǘŜǊŘƛǘ 
néanmoins pas les petits commerces. 

ü [Ŝ ƴƻǊŘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩh!t Ŝǎǘ ŎƻƴǎŀŎǊŞ aux 
équipements ainsi ǉǳΩŁ ŘŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄΦ 
Ces espaces dédiés permettront de maintenir 
ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 

ü vǳŀƴǘ ŀǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǎŎƻƭŀƛǊŜΣ ƛƭ 
est permis par la mixité des formes de 
logements proposées qui permettront 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ des familles.  

ü [ƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ 
terres agricoles grâce à une densité moyenne 
importante par rapport au reste de la 
commune (18 à 25 log/ha) 
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Axes du PADD Actions préconisées dans le PADD hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩh!t 

Axe 3 : METTRE EN AVANT LΩIDENTITE DE PUISEUX-
PONTOISE A TRAVERS LA PROTECTION ET LA VALORISATION 

DU PATRIMOINE NATUREL, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL 

o Contribuer à la protection des espaces naturels 

o Préserver les continuités écologiques ainsi que 
les éléments ponctuels du paysage urbain et 
renforcer la trame verte urbaine  

o Préserver les paysages naturels et agricoles 

o Renforcer les transitions paysagères entre les 
espaces bâtis  et naturels ou agricoles 

o Inscrire les nouvelles constructions en 
ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭΩƛdentité des quartiers 

o Participer à la lutte contre le changement 
ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŀǳȄ ŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǇƻǳǊ ǳƴŜ 
urbanisation vertueuse.  

o Protéger les personnes et les biens vis-à-vis des 
nuisances et des risques naturels et 
technologiques 

 

ü Limitation de lΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ 

terres agricoles grâce à une densité moyenne 

importante par rapport au reste de la 

commune (18 à 25 log/ha). 

ü [Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƴŜ 

présentent pas de lisière avec des espaces 

naturels ou agricoles, mais uniquement avec 

ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

préexistants ou avec des espaces dédiés aux 

activités économiques ou équipements.  

ü Création de limites végétales entre les 

ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŎŜǳȄ Ł 

ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs afin 

de protéger les personnes vis à vis des 

nuisances, mais aussi de renforcer la trame 

verte urbaine.  

ü [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ 

ƭΩh!t ǎŜǊƻƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜǎ 

habitations existantes afin de permettre leur 

intégration au village. De même, les nouvelles 

voies se feront en corrélation avec le réseau 

viaire existant.  

ü Une cohérence architecturale sera 

ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ƛƳŀƎŜ ǳǊōŀƛƴŜ 

harmonieuse 
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ü Implantation des constructions favorable à un 

habitat passif, à savoir, offrir une exposition 

{ǳŘ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ƻǇǘƛƳŀƭŜ ŘŜ 

ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ƭǳƳƛŝǊŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜΦ 

ü Préconisations en matière de gestion des 

eaux pluviales. Ces dernières doivent être 

gérées à la parcelle. Les eaux de ruissellement  

seront redirigées vers des espaces de 

stockage aménagés sur le secteur. 

ü Les secteurs dédiés aux équipements ainsi 

ǉǳΩŀǳȄ ƧŀǊŘƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘ ŘŜ 

mettre à distance les habitations par rapport 

à la N14. 

ü Prise en compte des risques et nuisances 

dans le choiȄ ŘŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ 

ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΦ 
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LõOAP ENTRE LA RUE DES POIRIERS ET LA ROUTE DE BOISSY LõAILLERIE 
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Tableaux comparatifs des orientations du PADD avec celle de lõOAP 

 

Axes du PADD Actions préconisées dans le PADD hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩh!t 

Axe 1 : PRESERVER LA QUALITE DE VIE PERIURBAINE DE 

PUISEUX-PONTOISE 

o Permettre un développement urbain mesuré, 
ƎŀǊŀƴǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

o Affirmer une diversification des types de 
logements 

o Encourager une part de la production de 
logements proche des normes 
environnementales vertueuses 

o Encourager une mobilité durable 

ü Secteur à vocation mixte ŘΩenviron 1,3ha 
présentant une densité ŘΩƘŀōƛǘŀǘ comprise 
entre 5 et 8 log/ha. όLƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ 
mixte qui présentera à la fois du logement 
et des activités) 

ü [ŀ ȊƻƴŜ ŘŜ ƭΩh!t ŀŎŎǳŜƛƭƭŀƴǘ ŘŜǎ 
constructions est une zone mixte 
habitat/activités. Cette mixité permettra des 
formes urbaines variées mêlant habitat et 
activités. 

ü [Ωh!t ǇǊƻǇƻǎŜ ǳƴŜ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

constructions favorable à un habitat passif, à 

savoir une exposition Sud maximale dans la 

ƳŜǎǳǊŜ Řǳ ǇƻǎǎƛōƭŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ 

ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ƻǇǘƛƳŀƭŜ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜ Ŝǘ ŘŜ 

la lumière naturelle. 

ü [Ωh!t ƛƴŦƻǊƳŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ƭƛƎƴŜǎ Ł 

haute tension. 

ü Toutes les voies créées au sein du quartier 
devront présenter des cheminements 
piétons continus ou être partagées.  
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Axes du PADD Actions préconisées dans le PADD hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩh!t 

Axe 2 : RENFORCER LES ATOUTS ECONOMIQUES ET 

LΩATTRACTIVITE DU TERRITOIRE 

o Maintenir les activités présentes sur le 
territoire communal et faciliter leur évolution  

o tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ 

o !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ 
logique durable 

o Garantir la qualité architecturale et paysagère 
ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs 

o Pérenniser les équipements de loisirs existants 
pour répondre aux besoins des populations 
actuelles et futures 

o aŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǎŎƻƭŀƛǊŜ 

o !ǳǘƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ł ƭŀ 
population et commerces de proximité 

o PrésŜǊǾŜǊ ƭŜ ǎƛŝƎŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘ 

o Protéger les espaces agricoles du mitage et des 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀƭƭŀƴǘ Ł ƭΩŜƴŎƻƴǘǊŜ ŘŜ ƭŀ 
ǇŞǊŜƴƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

 

ü [Ωh!t ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ƳƛȄǘŜ 
habitat et activités ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ 
nouvelles ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ƻǳ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 
ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ  

ü Le Nord-Ŝǎǘ ŘŜ ƭΩh!t Ŝǎǘ ŎƻƴǎŀŎǊŞ à un 
équipement communal. Cet espace dédié 
permettra de maintenir le niveau 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 

ü vǳŀƴǘ ŀǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǎŎƻƭŀƛǊŜΣ ƛl 
Ŝǎǘ ǇŜǊƳƛǎ ǇŀǊ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ 
sur le secteur.   

ü Le secteur se trouve sur des terres agricoles 
contraintes par leur position au sein de la 
commune. En effet, il est en continuité du 
tissu bâti existant et est enclavé entre la RD22 
et la N14Φ Lƭ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŘƻƴŎ ǇŜǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇƻǳǊ 
ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ  
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Axes du PADD Actions préconisées dans le PADD hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩh!t 

Axe 3 : METTRE EN AVANT LΩIDENTITE DE PUISEUX-
PONTOISE A TRAVERS LA PROTECTION ET LA VALORISATION 

DU PATRIMOINE NATUREL, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL 

o Contribuer à la protection des espaces naturels 

o Préserver les continuités écologiques ainsi que 
les éléments ponctuels du paysage urbain et 
renforcer la trame verte urbaine  

o Préserver les paysages naturels et agricoles 

o Renforcer les transitions paysagères entre les 
espaces bâtis  et naturels ou agricoles 

o Inscrire les nouvelles constructions en 
ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ 

o Participer à la lutte contre le changement 
ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŀǳȄ ŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǇƻǳǊ une 
urbanisation vertueuse.  

o Protéger les personnes et les biens vis-à-vis des 
nuisances et des risques naturels et 
technologiques 

 

ü [Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Řǳ ǘƛǎǎǳ 

existant. Ils présentent des lisières 

végétalisées par rapport aux espaces 

ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ǎΩƛƴǎŞǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŜ 

paysage environnant, mais aussi de 

protéger les personnes vis à vis des 

nuisances de la RD22 et de la N14, tout en 

renforçant la trame verte urbaine.  

ü Les constructions Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ 

ƭΩh!t ǎŜǊƻƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜǎ 

habitations existantes afin de permettre 

leur intégration au village. De même, les 

nouvelles voies se feront en corrélation avec 

le réseau viaire existant.  

ü Une cohérence architecturale sera 

ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ƛƳŀƎŜ 

urbaine harmonieuse 

ü Implantation des constructions favorable à 

un habitat passif, à savoir, offrir une 

ŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ {ǳŘ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 

ƻǇǘƛƳŀƭŜ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ 

lumière naturelle. 

ü Préconisations en matière de gestion des 

eaux pluviales. Ces dernières doivent être 

gérées à la parcelle. Les eaux de 
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ruissellement seront redirigées vers des 

espaces de stockage aménagés sur le 

secteur. 

ü Prise en compte des risques et nuisances 

Řŀƴǎ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ƭΩƛmplantation du secteur 

ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΦ 
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LõOAP DE LA CHAUSSEE PUISEUX ET DU SUD DE LA BRIQUETERIE  
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Tableaux comparatifs des orientations du PADD avec celle de lõOAP 

 

Axes du PADD Actions préconisées dans le PADD hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩh!t 

Axe 1 : PRESERVER LA QUALITE DE VIE PERIURBAINE DE 

PUISEUX-PONTOISE 

o Permettre un développement urbain mesuré, 
ƎŀǊŀƴǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

o Affirmer une diversification des types de 
logements 

o Encourager une part de la production de 
logements proche des normes 
environnementales vertueuses 

o Encourager une mobilité durable 

ü /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ 
Ŝǘ ŘƻƴŎ ŘΩŜƳǇƭƻƛ 

ü !ǳŎǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƴΩŜǎǘ ǇǊŞǾǳ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ 

ü Toutes les voies créées au sein du quartier 
devront présenter des cheminements 
piétons continus ou être partagées.  

ü Maintien de la chaussée Jules César 

ü Des lignes à très haute tension traversent le 
secteur. Les espaces les plus à proximité 
seront soumis à une vigilance importante. 

ü [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŜŦŦŜŎǘǳŞ Ŝƴ 
cohérence avec les futurs projets sur le 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩhǎƴȅΦ 
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Axes du PADD Actions préconisées dans le PADD hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩh!t 

Axe 2 : RENFORCER LES ATOUTS ECONOMIQUES ET 

LΩATTRACTIVITE DU TERRITOIRE 

o Maintenir les activités présentes sur le 
territoire communal et faciliter leur évolution  

o tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ 

o !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ 
logique durable 

o Garantir la qualité architecturale et paysagère 
ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs 

o Pérenniser les équipements de loisirs existants 
pour répondre aux besoins des populations 
actuelles et futures 

o aŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǎŎƻƭŀƛǊŜ 

o !ǳǘƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ł ƭŀ 
population et commerces de proximité 

o tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜ ǎƛŝƎŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘ 

o Protéger les espaces agricoles du mitage et des 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀƭƭŀƴǘ Ł ƭΩŜƴŎƻƴǘǊŜ ŘŜ ƭŀ 
ǇŞǊŜƴƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

 

ü [ƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ōŃǘƛŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǘŜǊǊŜǎ 
agricoles et naturelles (environ 10 ha au nord 
du secteur sont rendus à la zone naturelle par 
ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦ύΦ 

ü /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǉǳƛ 
ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ 
ƻǳ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ 
du village. 
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Axes du PADD Actions préconisées dans le PADD hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩh!t 

Axe 3 : METTRE EN AVANT LΩIDENTITE DE PUISEUX-
PONTOISE A TRAVERS LA PROTECTION ET LA VALORISATION 

DU PATRIMOINE NATUREL, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL 

o Contribuer à la protection des espaces naturels 

o Préserver les continuités écologiques ainsi que 
les éléments ponctuels du paysage urbain et 
renforcer la trame verte urbaine  

o Préserver les paysages naturels et agricoles 

o Renforcer les transitions paysagères entre les 
espaces bâtis  et naturels ou agricoles 

o Inscrire les nouvelles constructions en 
ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭΩƛdentité des quartiers 

o Participer à la lutte contre le changement 
ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŀǳȄ ŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǇƻǳǊ ǳƴŜ 
urbanisation vertueuse.  

o Protéger les personnes et les biens vis-à-vis des 
nuisances et des risques naturels et 
technologiques 

 

ü Cohérence architecturale recherchée pour 

assurer une image harmonieuse au secteur 

ü Intégratƛƻƴ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ des 

constructions 

ü Attention particulière portée au traitement 

paysager du secteur afin de proposer un 

paysage de qualité cohérent avec le site 

ü Infiltration des eaux pluviales obligatoire 

ü tǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴƻƴ ōŃǘƛǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ 

Ł ǊŜǘŜƴƛǊ Ŝǘ ǊŀƭŜƴǘƛǊ ƭŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ 

ainsi que pour gérer les transitions 

paysagères avec le grand paysage 

ü Prise en compte des risques et nuisances 

dans le choix ŘŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ  

ü 9ƭƻƛƎƴŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs par 

rapport ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ ōƻǳǊƎ ŀŦƛƴ ŘΩŜƴ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ 

nuisances 
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G. JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS 

RÉGLEMENTAIRES 

 
LES ZONES URBAINES 

La zone UA  

 

× Principe  de délimitation générale  

Affirmer la densité et le caractère historique du centre bourg 

Le centre bourg de Puiseux-Pontoise se caractérise par une occupation du sol 

Ǉƭǳǎ ŘŜƴǎŜ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǘŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ōŃǘƛǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ 

ōŃǘƛ Řƻƛǘ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŘŜƴǎƛǘŞΦ /ΩŜǎǘ ǇƻǳǊǉǳoi le règlement de ce 

secteur se différencie de celui des autres parties de la commune.  

/ΩŜǎǘ Řŀƴǎ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ƻǳ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ŎŜƭǳƛ-ci que sont localisés les 

ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ όŞŎƻƭŜΣ ƳŀƛǊƛŜΣ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΧύΦ  

[ΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇƻǇǳƭations y est donc envisageable et répondrait à un 

des objectifs affirmé dans le PADD (tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ 

urbaine) Υ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ ǊŜǇŞǊŞŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ŦŜǊƳŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴ 

potentiel de renouvellement urbain au sein de la zone UA.  

Le centre bourg se distingue également par le caractère ancien des 

constructions qui y sont présentes. Le contour du zonage reprend le contour 

ŘŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ Řǳ ōƻǳǊƎ Ŝǘ ǊŜǇǊŜƴŘ Ł ŎŜ ǘƛǘǊŜ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƭŜǎ 

plus anciennes de la commune. La majorité du bâti remarquable de la 

ŎƻƳƳǳƴŜ ǎŜ ǎƛǘǳŜ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ Řŀƴǎ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜΦ  

Une spécificité des formes urbaines 

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛΣ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƭŜ ƎŀōŀǊƛǘ ƎŞƴŞǊŀƭΣ ǎƻƴǘ 

spécifiques à cette partie de la commune. Les constructions sont le plus 

ǎƻǳǾŜƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΦ tŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ ƭŜǎ 

constructions sont souvent implantées sur au moins une des deux limites. Ces 

caractéristiques ne se retrouvent pas dans le reste du bourg et nécessitent 

ŘΩşǘǊŜ ǇǊƛǎŜs en compte dans le contour du zonage et dans la réglementation. 

 

× Différences par rapport  ¨ lõancien PLU 

[ŀ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦! ƴΩŀ Ǉŀǎ ŎƘŀƴƎŞ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦Φ 

 



 

/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise (UPS 16202) 
t[!b [h/![ 5Ω¦w.!bL{a9 de Puiseux-Pontoise - Rapport de Présentation 

 

 

11.09.2018 

 
Page | 81  

 

× Justifications du  règlement de la zone UA  

 

Thème  
Justification du règlement 

UA 

Destination des 

constructions, usage des 

sols et natures des 

activités 

9ƴ ȊƻƴŜ ¦!Σ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ǾƛǎŜƴǘ Ł ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŞƧŁ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ Ŝǘ ǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǳǊbaines tout en 

limitant les risques de nuisances pour ƭŜǎ ǊƛǾŜǊŀƛƴǎΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŜǎ ƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴǎ ƴǳƛǎŀƴǘŜǎ ǘŜƭƭŜǎ ǉǳŜ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ ƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ ŀǾƻƛǊ ƭŜǳǊ ǇƭŀŎŜ 

Řŀƴǎ ǳƴŜ ȊƻƴŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ 

Ainsi, sont interdits :  

ü Les exploitations forestières, 

ü Les exploitations agricoles, sauf destination agricole des bâtiments existants qui peuvent être modifiés selon les dispositions du règlement de la zone UA. 

ü Le commerce de gros 

ü [ΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ 

ü [Ŝǎ ŎŜƴǘǊŜǎ ŘŜ ŎƻƴƎǊŝǎ Ŝǘ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ 

Sont admis :  

ü Logement 

ü Hébergement 

ü {ŀƭƭŜ ŘΩŀǊǘ Ŝǘ ŘŜ ǎǇŜŎǘŀŎƭŜǎ 

ü Equipements sportifs 

ü Autres équipements public 

ü Les ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ  

Sont admis Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ƧǳƎŞŜǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜ ǾƻƛǎƛƴŀƎŜ Řǳ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ 

sonores pouvant être générées lors de leur exploitation :  

ü Artisanat et commerce de détail associé  

ü Restauration 
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ü !ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ  

ü Hébergement hôtelier et touristique  

ü Cinéma  

ü Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés  

ü Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés  

ü 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ  

ü 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ  

ü Entrepôt 

ü Bureau 

Protection par rapport aux risques et nuisances : 

ü Accord du permis de construire sous réserve de respect de prescriptions spéciales concernant les potentiels sites archéologiques de la zone, les nuisances sonores de 

infrastructures terrestres, les risques de mouvements de terrains ou encore les rƛǎǉǳŜǎ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΦ  

 

Caractéristiques urbaine, 

architecturale, 

environnementale et 

paysagère 

Afin de ne pas contraindre les constructions existantes et de permettre leur évolution, des exceptions aux règles de la section peuvent 

être ŀŘƳƛǎŜǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ (Cette mention est en ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł 

ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦύ ou pour permettre les extensions des bâtiments existants. 

Afin de conserver la structure urbaine du centre ancien et de ses caractéristiques minérales notamment (alignement, murs de clôture), les 

prescriptions suivantes sont appliquées :  

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

Les constructions doivent ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ des voies et emprises publiques. Des implantations en retrait peuvent être admises 

pour des raisons architecturales ou de composition urbaine notamment. /ŜǘǘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŀƳōƛŀƴŎŜ urbaine du 

ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎ ŀǾŜŎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǳƴ ŦǊƻƴǘ ōŃǘƛ Ŏƻƴtinu le long de la Grande Rue.  

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

Les constructions ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ Ŝǘ ŜƳǇǊƛǎŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ doivent être implantées sur au moins une limite séparative. 

Pour les parties de constructions implantées en retrait, un recul de 6m en cas de vue et 3m dans le cas contraire doit être observé.  

Les constructions ŘŜ ŘŜǳȄƛŝƳŜ ǊƛŘŜŀǳ ŘƻƛǾŜƴǘ ǉǳŀƴǘ Ł ŜƭƭŜǎ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Ŝƴ ǊŜŎǳƭ ŘŜǎ ƭƛmites séparatives sauf justification de composition 
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architecturale ou urbaine. 

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété 

Les unes par rapport aux autres, les constructions doivent être en contiguïté ou respecter un retrait de 6m en cas de vue et 3m dans le cas 

contraire. tŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛƴǘƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎΦ  

Emprise au sol 

Les constructions peuvent occuper 80% de la surface de la parcelle (ŜȄŎŜǇǘŞ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜs dans leur 

volume)Φ /ŜǘǘŜ ƳŜǎǳǊŜ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł ƭŀ ƳƻŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝƴ ƻǇǘƛƳƛǎŀƴǘ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ en 

ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55Φ 

Hauteur maximale des constructions 

La hauteur totale des constructions ne pourra excéder  тƳ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ Ŝǘ  тΣрƳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜΦ /ŜǘǘŜ ƘŀǳǘŜǳǊ Ŝǎǘ ǊŜǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ PLU 

afin de conserver une cohérence au sein de la zone.  

Aspect extérieur 

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent être compatibles avec le caractère des lieux avoisinants. Le PLU attache une 

ƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Ł ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ŀŦƛƴ ŘŜ ƳƛƴƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ǊŜƳōƭŀƛǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŘŞōƭŀƛǎΦ 

!Ŧƛƴ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ  les imitations de matériaux naturels, les matériaux présentant un aspect provisoire sont interdits. 

Concernant les constructions à vocation économique, le nombre de matériaux utilisé doit être limité, une harmonie des teintes avec le 

contexte environnant doit être recherchée.  

Dans le cas de tènement foncier ou de regrƻǳǇŜƳŜƴǘ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜ Ŝǘ ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ǳƴƛŦƻǊƳŜ Ŝǘ ǳƴ ŜŦŦŜǘ ŘŜ ƳŀǎǎŜ ŘŜǎ 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǇƻǊǘŞŜ ŀǳ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜǎ ŦŀœŀŘŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ǳƴŜ ŦǊŀƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ ƎǊŃŎŜ Ł des percées 

visuelles. 

Le règlement autorise les ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƭŀ ŎŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜ Ŝƴ ŦŀœŀŘŜ Ŝǘ Ŝƴ ǘƻƛǘǳǊŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ƴŀǘƛƻƴŀƭ 

ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘΩşǘǊŜ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ t!55Φ Elles doivent néanmoins faire partie de 

ƭΩŜȄǇǊŜǎǎƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ  

!Ŧƛƴ ǉǳŜ ƭŜǎ ŦŀœŀŘŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǾƛǘǊƛƴŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ une harmonie avec les caractéristiques 

ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜǎ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǉǳŜƭ ŜƭƭŜǎ ǎΩƛƴǎŝǊŜƴǘ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞe. Ces dispositions permettent une mixité de la zone tout en 

préservant ses caractéristiques urbaines 
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Les clôtures et les toitures ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜǳǊ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŀ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜΦ 
 

Éléments et ensembles bâtis ou paysagers protégés 

[ƻǊǎǉǳΩǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ Ŝǎǘ ǊŜǇŞǊŞ ŘΩǳƴŜ ŞǘƻƛƭŜ ǊƻǳƎŜ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ǊŀȅŞŜ ǊƻǳƎŜ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜΣ ŘŜǎ ŦƛŎƘŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ŜƴŎŀŘǊŜƴt les 

projets sur les constructions concernées.  

Par ailleurs, les éléments situés dans le périmèǘǊŜ ŘŜǎ aƻƴǳƳŜƴǘǎ IƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǎƻǳƳƛǎ Ł ƭΩŀǾƛǎ ŘŜ ƭΩ!ǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŘŜǎ .ŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜ 

France.  

Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

!Ŧƛƴ ŘΩşǘǊŜ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ 

l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter l'émission de gaz à effet de 

serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant 

aux besoins de la consommation domestique est autorisée. 

Le PLU insiste également ǎǳǊ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ des constructions à leur environnement (forme, relief, exposition, végétation, desserte des 

terrains). 

Espaces libres 

Leǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΦ Les espaces de pleine terre doivent représenter au moins 10% de la 

superficie du terrain afin de répondre aux objectifs de perméabilité écologique des tissus urbains, de préserver la trame verte urbaine, 

Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜ ǇƭǳƛŜǎΦ 

 Ces mesures permettent ŘΩŀǇǇǳȅŜǊ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ Řǳ t!55Φ  

Le patrimoine végétal 

Les secteurs concernés par des enjeux paysagers (L.151-мф Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύΣ ƭƻŎŀƭƛǎŞǎ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜΣ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ 

ŎƻƴǎŜǊǾŞǎ Ŝǘ ǎƻƴǘ ƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜǎΦ /ŜǘǘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ ŀǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŀƳōƛŀƴŎŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ƭŀ conservation de 

la biodiversité au sein du tissu urbain.  

Stationnement 

Le nombre de places de stationnement est calibré afin de correspondre aux besoin des constructions et installations. Ainsi, il est exigé 2 

places de stationnement par logement (1 place pour les LLS).  
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Quant aux obligations en termes de stationnement  pour les activités autorisées dans la zone et autres destinations autorisées, elles 

ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ Ł ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ  

Ainsi, toutes les destinations autorisées disposent de règles spécifiques.  

Des dispositions spécifiques sont également mises en place pour les exploitations commerciales et cinématographiques ainsi que pour les 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ǇǳōƭƛŎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ  

Le règlement prévoit aussi des emplacements pour les cycles. Ces dispositions sont également adaptées à chaque destination autorisée.  

 

Équipements et réseaux 

Accès  

La règle satisfait les exigences de sécurité et ƭŀ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘŜǎ ŀŎŎŝǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴ ƳƛƴƛƳǳƳ de 

оΣрƳΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƭƛƳƛǘŞ Řŀƴǎ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞΦ  

Voirie 

Les voies ouvertes à la circulation automobile doivent şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ et doivent présenter des 

ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ Ł ƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜ Řǳ ƳŀǘŞǊƛŜƭ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŎƛǾƛƭŜΦ 

Les voies en impasse doivent être aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y faire demi-ǘƻǳǊΣ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řǳ 

secteur ainsi desservi le justifie. 

Eau potable 

Toute nouvelle construction à usage d'habitat ou d'activités doit être raccordée au réseau public d'eau potable. 

Eaux usées 

Dans toute la zone, toute construction à usage d'habitation ou d'activité doit être raccordée au réseau public d'assainissement et 

ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊΦ  

5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ les eaux issues de parking de plus de 5 places souterraines ou couvertes doivent subir un prétraitement avant rejet dans le 

réseau.  

Eaux pluviales 

/ƻƳƳŜ ƭŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŜ ƭΩŀȄŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŀ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ ŀǳȄ ŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ Ǉƻǳr une 
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ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǾŜǊǘǳŜǳǎŜΣ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǎŜ ŦŜǊŀ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ foncière. 

wŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ǘŞƭŞǇƘƻƴŜΣ ŎŃōƭŜ 

[Ŝǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ŘŜ ǘŞƭŞǇƘƻƴŜ Ŝǘ ŘŜ ǘŞƭŞŘƛǎǘǊƛōǳǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞǎ Ŝƴ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴΦ  

Infrastructures et réseaux de communications électroniques 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 ζ Assurer ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜ ηΣ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ şǘǊŜ 

conçue de manière à permettre le raccordement aux réseaux de câble et fibre optique. 

Le traitement des déchets 

[Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ŀŘŀǇǘŞ Ł ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘŜ ŘŜǎ ƻǊŘǳǊŜǎ ƳŞƴŀƎŝǊŜǎ, 

ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ ǇǊŞŎƻƴƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise. 
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La zone UB 

 

× Principe  de délimitation général  

Un bâti moins dense et plus récent 

Le bâti regroupé dans la zone UB se distingue essentiellement par une densité 

moindre que dans le centre bourg.  La zone UB regroupe les secteurs de 

développement récents de la commune et comporte peu de constructions de 

qualité architecturale remarquable. 

La volonté de la muƴƛŎƛǇŀƭƛǘŞ ŀ ŞǘŞ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǘƛǎǎǳ 

ǾŜǊǎ ǳƴŜ ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇǊƻŎƘŜ ŘŜ ŎŜƭƭŜ Řǳ ōƻǳǊƎ ŎŜƴǘǊŜ Ƴŀƛǎ ŀǳ 

contraire de conserver une différence de densité entre le centre ancien classé 

en UA, et les extensions classées en UB. 

 

Des formŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ ǾŀǊƛŞŜǎ 

[Ŝ ƎŀōŀǊƛǘ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ ǎƻƴǘ Ǉƭǳǎ 

variés que dans le centre bourg. Les constructions sont rarement implantées à 

ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΦ  

[ŀ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭƛǘŞ ŀ ǎƻǳƘŀƛǘŞ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴŜ ǊŝƎƭŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀnt de conserver une 

ŦƻǊƳŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ ǎƻǳǇƭŜΦ 

Permettre le comblement organisé dΩǳƴŜ ŘŜƴǘ ŎǊŜǳǎŜ tout en conservant une 

différenciation de densité par rapport au centre bourg 

[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦. ǎΩŜǎǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ƻǇŞǊŞŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ƧǳȄǘŀǇƻǎition 

ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŘŜ ǘȅǇŜ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘΦ /Ŝ ƳƻŘŜ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŀ ƭŀƛǎǎŞ 

relativement peu de disponibilités foncières. Cependant un espace non 

urbanisé subsiste. Son urbanisation présente un enjeu important et est 

souhaitée car elle permet en partie de répondre aux objectifs de croissance 

démographique sans consommer du foncier agricole.  

× Différences par rapport  ¨ lõancien PLU 

[ŀ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦. ƴΩŀ Ǉŀǎ ŎƘŀƴƎŞ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦Φ 
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× Justification du règlement de la zone UB  

 

Thème  
Justification du règlement 

UB 

Destination des 

constructions, usage des 

sols et natures des 

activités 

En zone UB, comme en zone UA, les règles visent à permettre une mixité des fonctions urbaines (équipements, bureaux et services) tout 

en limitant les risques de nuisances pour les riverains et en préservant le caractère résidentiel de la zone. En effet, les occupations 

ƴǳƛǎŀƴǘŜǎ ǘŜƭƭŜǎ ǉǳŜ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ ƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ ŀǾƻƛǊ ƭŜǳǊ ǇƭŀŎŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ȊƻƴŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ 

Ainsi, sont interdits :  

ü Exploitation forestière  

ü Exploitation agricole 

ü Artisanat et commerce de détail associé  

ü  Restauration  

ü Commerce de gros 

ü Hébergement hôtelier et touristique  

ü Cinéma  

ü Industrie 

ü Entrepôt 

ü /ŜƴǘǊŜ ŘŜ ŎƻƴƎǊŝǎ Ŝǘ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ 

Sont admis :  

ü Logement 

ü Hébergement 

ü Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés  

ü Les ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ  

ü Le stationnement de caravanes hors des espaces publics, et pour une durée maximale de 3 mois. 
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Sont admis Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ƧǳƎŞŜǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜ ǾƻƛǎƛƴŀƎŜ Řǳ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ 

ǎƻƴƻǊŜǎ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ƎŞƴŞǊŞŜǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŜǳǊ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǉǳΩƛƭǎ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜƴǘ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΦΦ :  

ü  !ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ  

ü Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés  

ü 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ  

ü 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ  

ü {ŀƭƭŜ ŘΩŀǊǘ Ŝǘ ŘŜ ǎǇŜŎǘŀŎƭŜǎ  

ü Equipements sportifs  

ü Autres équipements publics  

ü Bureau 

Protection par rapport aux risques et nuisances : 

ü Accord du permis de construire sous réserve de respect de prescriptions spéciales concernant les potentiels sites archéologiques de la zone, les nuisances sonores de 

ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǘŜǊǊŜǎǘǊŜǎΣ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘŜ ƳƻǳǾŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΦ  

 

 

Caractéristiques urbaine, 

architecturale, 

environnementale et 

paysagère 

Afin de ne pas contraindre les constructions existantes et de permettre leur évolution, des exceptions aux règles de la section peuvent 

şǘǊŜ ŀŘƳƛǎŜǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ό/ŜǘǘŜ ƳŜƴǘƛƻƴ Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł 

encourager la diminution de la consommatƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦύ ou pour permettre les extensions des bâtiments existants. 

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

[Ŝ t[¦ ƛƳǇƻǎŜ ǳƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜ рƳ ƳƛƴƛƳǳƳ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ Ł ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝǘ ŀƛƴǎƛ 

ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƭŀŎŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜΦ ¦ƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ Ł рƳ Ŝǎǘ ǘƻƭŞǊŞ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴŜ 

ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ  

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

!Ŧƛƴ ŘŜ ǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛƴǘƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƭŀ ƳŀǊƎŜ ŘŜ ǊŜŎǳƭ Ł ƻōǎŜǊǾŜǊ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜ Ł ѹ de la hauteur 
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de la façade avec un minimum de 6m si elle comporte des vues et un recul de 3 m si la façade ne comporte pas de vue.  

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜ Ŝǎǘ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ Ŝǎǘ ŎƻƴǘƛƎǸŜ Ł ǳƴŜ ȊƻƴŜ ! ƻǳ N. Ce cas de 

figure ne concerne que très peu de constructions mais apporte une souplesse à la règle. Par ailleurs, le annexes de moins de 20m² et dont 

ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ƴŜ ŘŞǇŀǎǎŜ Ǉŀǎ нΣрƳΣ ǇŜǳǾŜƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜΦ  

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété 

Les unes par rapport aux autres, les constructions doivent être en contiguïté ou respecter un retrait de 6m en cas de vue et 3m dans le cas 

contraire.  

Emprise au sol 

Les constructions peuvent occuper 50% de la surface de la parcelle (ŜȄŎŜǇǘŞ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘes dans leur 

volume). Par ailleurs, une emprise au sol supplémentaire de 10% est autorisée pour les garages et abris de jardins dans la limite de 20m². 

Ces mesures participent à la modération de la consommation foncière en optimisant les disponibilités de ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ Ŝƴ 

ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55Φ » 

Hauteur maximale des constructions 

La hauteur totale des constructions ne pourra excéder  тƳ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ Ŝǘ  тΣрƳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜΦ /ŜǘǘŜ ƘŀǳǘŜǳǊ Ŝǎǘ ǊŜǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦ 

afin de conserver une cohérence au sein de la zone.  

Aspect extérieur 

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent être compatibles avec le caractère des lieux avoisinants. Le PLU attache une 

ƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Ł ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ŀŦƛƴ ŘŜ ƳƛƴƛƳƛǎŜǊ ƭes remblais et les déblais. 

!Ŧƛƴ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ  ƭŜǎ ƛƳƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ƭŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴ ŀǎǇŜŎǘ ǇǊƻǾƛǎƻƛǊŜ sont interdits. 

Concernant les constructions à vocation économique, le nombre de matériaux utilisé doit être limité, une harmonie des teintes avec le 

contexte environnant doit être recherchée.  

5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜ ǘŝƴŜƳŜƴǘ ŦƻƴŎƛŜǊ ƻǳ ŘŜ ǊŜƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜ Ŝǘ ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ǳƴƛŦƻǊƳŜ Ŝǘ ǳƴ ŜŦŦŜǘ ŘŜ ƳŀǎǎŜ ŘŜǎ 

constructions, une attention particulière Řƻƛǘ şǘǊŜ ǇƻǊǘŞŜ ŀǳ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜǎ ŦŀœŀŘŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ǳƴŜ ŦǊŀƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ ƎǊŃŎŜ Ł ŘŜǎ ǇŜǊŎŞŜǎ 

visuelles. 

[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŜ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƭŀ ŎŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜ Ŝƴ ŦŀœŀŘŜ Ŝǘ Ŝƴ ǘƻƛǘǳǊŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩobjectif national 

de prƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘΩşǘǊŜ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ t!55Φ 9ƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ŦŀƛǊŜ Ǉartie de 



 

/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise (UPS 16202) 
t[!b [h/![ 5Ω¦w.!bL{a9 de Puiseux-Pontoise - Rapport de Présentation 

 

 

11.09.2018 

 
Page | 91  

 

ƭΩŜȄǇǊŜǎǎƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ  

!Ŧƛƴ ǉǳŜ ƭŜǎ ŦŀœŀŘŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǾƛǘǊƛƴŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀǊactère de la zone, une harmonie avec les caractéristiques 

ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜǎ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǉǳŜƭ ŜƭƭŜǎ ǎΩƛƴǎŝǊŜƴǘ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜΦ  

[Ŝǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜǳǊ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŀ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ Ře la zone urbaine. 

Éléments et ensembles bâtis ou paysagers protégés 

[ƻǊǎǉǳΩǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ Ŝǎǘ ǊŜǇŞǊŞ ŘΩǳƴŜ ŞǘƻƛƭŜ ǊƻǳƎŜ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ǊŀȅŞŜ ǊƻǳƎŜ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜΣ ŘŜǎ ŦƛŎƘŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ŜƴŎŀŘǊŜƴt les 

projets sur les constructions concernées.  

Par ailleurs, ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎƛǘǳŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜǎ aƻƴǳƳŜƴǘǎ IƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǎƻǳƳƛǎ Ł ƭΩŀǾƛǎ ŘŜ ƭΩ!ǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŘŜǎ .ŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜ 

France.  

Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

!Ŧƛƴ ŘΩşǘǊŜ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ 

l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter l'émission de gaz à effet de 

serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant 

aux besoins de la consommation domestique est autorisée. 

[Ŝ t[¦ ƛƴǎƛǎǘŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ƭŜǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όŦƻǊƳŜΣ ǊŜƭƛŜŦΣ exposition, végétation, desserte des 

terrains). 

Espaces libres 

LŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΦ [Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ ŘƻƛǾŜƴǘ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ 30% de la 

superficie du terrain afin de répondre aux objectifs de perméabilité écologique des tissus urbains, mais également afin de permettre 

ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜ ǇƭǳƛŜǎΦ /Ŝ ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞ ǉǳΩŜƴ ȊƻƴŜ ¦! ǇǳƛǎǉǳŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦. ǾƛǎŜ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ōŃǘƛŜ Ǉƭǳǎ ŦŀƛōƭŜΦ  

/Ŝǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀǇǇǳȅŜǊ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ renforcement de la trame végétale du PADD.  

Le patrimoine végétal 

Les secteurs concernés par des enjeux paysagers (L.151-мф Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύΣ ƭƻŎŀƭƛǎŞǎ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜΣ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ 

conservés et/ou sont inconstructibles. Cette disposition parǘƛŎƛǇŜ ŀǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŀƳōƛŀƴŎŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ƭŀ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ 

de la biodiversité au sein du tissu urbain.  

Stationnement 



 

/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise (UPS 16202) 
t[!b [h/![ 5Ω¦w.!bL{a9 de Puiseux-Pontoise - Rapport de Présentation 

 

 

11.09.2018 

 
Page | 92  

 

Le nombre de places de stationnement est calibré afin de correspondre aux besoin des constructions et installations. Ainsi, il est exigé 2,5 

places de stationnement par logement (1 place pour les LLS).  

Quant aux obligations en termes de stationnement  pour les activités autorisées dans la zone et autres destinations autorisées, elles 

ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ Ł ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ  

Ainsi, toutes les destinations autorisées disposent de règles spécifiques.  

Des dispositions spécifiques sont également mises en place pour les constructions et installations nécessaires au service public ou 

ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ  

Le règlement prévoit aussi des emplacements pour les cycles. Ces dispositions sont également adaptées à chaque destination autorisée. 

Équipements et réseaux 

Accès  

[ŀ ǊŝƎƭŜ ǎŀǘƛǎŦŀƛǘ ƭŜǎ ŜȄƛƎŜƴŎŜǎ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘŜǎ ŀŎŎŝǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ et doivent présenter un minimum de 

оΣрƳΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƭƛƳƛǘŞ Řŀƴǎ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞΦ  

Voirie 

[Ŝǎ ǾƻƛŜǎ ƻǳǾŜǊǘŜǎ Ł ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ Řesservir et doivent présenter des 

ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ Ł ƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜ Řǳ ƳŀǘŞǊƛŜƭ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŎƛǾƛƭŜΦ 

Les voies en impasse doivent être aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y faire demi-ǘƻǳǊΣ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭΩƛmportance du 

secteur ainsi desservi le justifie. 

Eau potable 

Toute nouvelle construction à usage d'habitat ou d'activités doit être raccordée au réseau public d'eau potable. 

Eaux usées 

Dans toute la zone, toute construction à usage d'habitation ou d'activité doit être raccordée au réseau public d'assainissement et 

ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊΦ  

5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ǇŀǊƪƛƴƎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ р ǇƭŀŎŜǎ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜǎ ƻǳ ŎƻǳǾŜǊǘŜǎ Řƻƛvent subir un prétraitement avant rejet dans le 

réseau.  

Eaux pluviales 
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/ƻƳƳŜ ƭŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŜ ƭΩŀȄŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŀ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ ŀǳȄ ŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ Ǉƻǳr une 

urbanisation vertueuse, la gestion des eaux pluviales ǎŜ ŦŜǊŀ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 

wŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ǘŞƭŞǇƘƻƴŜΣ ŎŃōƭŜ 

[Ŝǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ŘŜ ǘŞƭŞǇƘƻƴŜ Ŝǘ ŘŜ ǘŞƭŞŘƛǎǘǊƛōǳǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞǎ Ŝƴ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴΦ  

Infrastructures et réseaux de communications électroniques 

Conformément à ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 ζ !ǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜ ηΣ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ şǘǊŜ 

conçue de manière à permettre le raccordement aux réseaux de câble et fibre optique. 

Le traitement des déchets 

[Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ŀŘŀǇǘŞ Ł ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘŜ ŘŜǎ ƻǊŘǳǊŜǎ ƳŞƴŀƎŝǊŜǎ, 

ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ ǇǊŞŎƻƴƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise. 
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La zone UEc  

 

 

× Principe  de délimitation général   

Ce secteur est principalement occupé par des entrepôts à usage commercial. 

[Ŝ ƴƻǳǾŜŀǳ t[¦Σ ŎƻƴǘǊŀƛǊŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ ŀ ŦǊŀŎǘƛƻƴƴŞ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜΦ [ΩŀƴŎƛŜƴƴŜ 

zone UE incluait les activités industrielles, commercialesΣ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘΣ ŘŜ 

bureau ou de services. La nouvelle zone UEc exclue les activités industrielles 

(qui sont associées à une nouvelle zone et à un règlement spécifique).  

Cette différenciation permet un règlement plus adapté à chacun des secteurs 

et permet également de conserver les activités commercialesΣ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘΣ ŘŜ 

bureau ou de services le long de la RD 14 et de concentrer les activités plus 

ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ Ł ƭΩ9ǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŀǳ bƻǊŘ όǎŜŎǘŜǳǊ .ǊƛǉǳŜǘŜǊƛŜύΦ 

La nouvelle zone UEc inclue ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ м!¦Ŝ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ 

PLU. Cette dernière allant accueillir un projet commercial intercommunal. 

 

LES ZONES UE ET 1AUE  A LΩANCIEN PLU 

1AUe 

1AUe 

UE 

UE 

UE 

UEc 
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× Justification du règlement de la zone UE  
 

Thème  
Justification du règlement 

UEc 

Destination des 

constructions, usage des 

sols et natures des 

activités 

La zone UEcΣ ǾƛǎŜ Ł ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ŘΩŜƴ ǇǊŞŎƛǎŜǊ ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΣ ǎŀƴǎ ƻǳōƭƛŜǊ ǎŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭes zones 

résidentielles. Il y est donc nécessaire de limiter les nuisances. Aussi, afin de favoriser la mixité des zones urbaines, la zone autorise les constructions à 

ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ ǇǊƻǾƻŎŀƴǘ ǇŜǳ ŘŜ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ ƴŜ Ŧŀƛǎŀƴǘ Ǉƭǳǎ Ǉartie des destinations 

autorisées.  

Ainsi, sont interdits :  

ü Exploitation forestière  

ü Exploitation agricole 

ü Industrie 

Sont admis :  

ü Cinéma 

ü Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés  

ü /ŜƴǘǊŜ ŘŜ ŎƻƴƎǊŝǎ Ŝǘ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ 

ü Logement et hébergement 

ü Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ  

Sont admis sous conditions :  

ü 5ŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ǘƻǳǘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ǇǊƛǎŜǎ ǇƻǳǊ ǇǊŞǾŜƴƛǊ ƭŜǳǊǎ ŘŀƴƎŜǊǎ ƻǳ ƛƴŎƻƴǾŞƴƛŜƴǘǎ Řǳ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜment et des nuisances sonores 

pouvant être générées lors de leur exploitation : Artisanat et commerce de détail associé, Restauration, !ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ, 

Commerce de gros, Hébergement hôtelier et touristique, Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, Entrepôt, Bureau.    

ü Dans la mesure où toutes dispositions sont prises pour prévenir les dangers ou inconvénients de leur implantation dans une zone à vocation économique : 

9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ, 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ, {ŀƭƭŜ ŘΩŀǊt et de spectacles, Equipements sportifs, Autres équipements publics. 

Protection par rapport aux risques et nuisances : 

ü Accord du permis de construire sous réserve de respect de prescriptions spéciales concernant les potentiels sites archéologiques de la zone, les nuisances sonores de 

infrastructures terrestres, ou encore les risques de mouvements de terrains, notamment liés à la dissolution du gypse.  
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Caractéristiques urbaine, 

architecturale, 

environnementale et 

paysagère 

Afin de ne pas contraindre les constructions existantes et de permettre leur évolution, des exceptions aux règles de la section peuvent 

şǘǊŜ ŀŘƳƛǎŜǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ό/ŜǘǘŜ ƳŜƴǘƛƻƴ Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł 

encourager la diminutiƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦύ ou pour permettre les extensions des bâtiments existants. 

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

Le PLU impose des retraits différents suivant les voies. Ainsi, les constructions doivent être implantées à : 

ü нр ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǎǳǊ ƭŀ wb 14; 

ü 10 ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ w5 14 et la RD22 ; 

ü р ƳŝǘǊŜǎ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ǾƻƛŜǎΦ 

Par ailleurs, pour des questions de nuisances, il est préciǎŞ ǉǳΩŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ƴƻƴ ŀŜŘƛŦƛŎŀƴŘƛ ǊŜǇŞǊŞŜ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜΣ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ 

ƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴǎ Řǳ ǎƻƭ ǎƻǳƳƛǎŜǎ Ł ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ƭƛŞǎ Ł la voirie et aux 

réseaux divers. La marge de recul, elle aussi repérée au plan de zonage interdit, quant à elle, toutes les nouvelles constructions à usage 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ /Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ōƛŜƴǎ Ǿƛǎ-à-vis des nuisances.  

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

IƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩǳƴŜ ŀǳ Ǉƭǳǎ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ƭŀǘŞǊŀƭŜǎΦ 

aŀǊƎŜ ŘΩƛǎƻƭŜƳŜnt : ½ hauteur et 6 mètres minimum.  

Une exception est précisée pour les limites séparatives contigües aux zone UA et UB : marge de recul : 1,5 x la hauteur de la construction 

dont 5m seront traités en espace tampon végétalisé à compté de la limite séparative. Cette mention permet une meilleure intimité des 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ¦! Ŝǘ ¦. ŀŎŎƻƭŞŜǎ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛvités. La zone tampon végétalisée réduit également les 

nuisances visuelles et sonores pouvant émaner de la zone UE.  

Lƭ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇǊŞŎƛǎŞ ǉǳŜ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ǊŞŦŜŎǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻns existantes ne 

ǊŜǎǇŜŎǘŀƴǘ Ǉŀǎ ŎŜǎ ǊŝƎƭŜǎΣ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŜƴǾƛǎŀƎŞǎ ƴΩŀƎƎǊŀǾŜƴǘ Ǉŀǎ ŎŜǘǘŜ ƴƻƴ-ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞΦ /ŜǘǘŜ ƳŜƴǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 

du bâti existant.  

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété 

Afin de ne pŀǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴŘǊŜ ŘΩŀǾŀƴǘŀƎŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƭŜǎ ǳƴŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ŀǳǘǊŜǎ 
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ǎǳǊ ǳƴŜ ƳşƳŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ réglementée.  

Emprise au sol 

/ƻƳƳŜ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦Σ ƭes constructions peuvent occuper 60% de la surface de la parcelle. Par ailleurs, cette emprise pourra être portée à 

80% si le stationnement en réalisé en silo ou en souterrain.  

Hauteur maximale des constructions 

La hauteur totale des constructions ne pourra excéder 12m. Cette hauteur est définie afin de permettre à de nouvelles activités de 

ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ǘƻǳǘ Ŝƴ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ Ł ƭŀ ŘƛǎǘƛƭƭŜǊƛŜΣ ŞƭŞƳŜƴǘ ōŃǘƛ  ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇǊƻǘŞƎŞŜ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-19 du CU, 

de rester un élément haut de repère du paysage de la commune.  

Aspect extérieur 

/Ŝ ǇŀǊŀƎǊŀǇƘŜ ŀǎǎǳǊŜ ǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ƳƛƴƛƳŀƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs Ŝǘ ƭŜǳǊ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ [Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ 

ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ǎƻǳǇƭŜǎǎŜ ǇƻǳǊ ƴŜ Ǉŀǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴŘǊŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎŀƴǎ ƻǳōƭƛŜǊ ǳƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘurale qui 

correspond aux exigences de la commune. 

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent être compatibles avec le caractère des lieux avoisinants. Le PLU attache une 

ƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Ł ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ŀŦƛƴ ŘŜ ƳƛƴƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ǊŜƳblais et les déblais. 

[Ŝǎ ŦŀœŀŘŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎΦ  

[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŜ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƭŀ ŎŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜ Ŝƴ ŦŀœŀŘŜ Ŝǘ Ŝƴ ǘƻƛǘǳǊŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ƴŀǘƛƻƴŀƭ 

ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘΩşǘǊŜ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ t!55Φ 9ƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ Ŧŀire partie de 

ƭΩŜȄǇǊŜǎǎƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ  

Les clôtures, toitures et annexes techniques ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜǳǊ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŀ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ 

zone urbaine. 

Éléments et ensembles bâtis ou paysagers protégés 

[ƻǊǎǉǳΩǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ Ŝǎǘ ǊŜǇŞǊŞ ŘΩǳƴŜ ŞǘƻƛƭŜ ǊƻǳƎŜ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ǊŀȅŞŜ ǊƻǳƎŜ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ, des fiches spécifiques encadrent les 

projets sur les constructions concernées.  

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎƛǘǳŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜǎ aƻƴǳƳŜƴǘǎ IƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǎƻǳƳƛǎ Ł ƭΩŀǾƛǎ ŘŜ ƭΩ!ǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŘŜǎ .Ńǘƛments de 

France.  

Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 
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!Ŧƛƴ ŘΩşǘǊŜ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜǎ Ŏƻƴǎtructions, 

l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter l'émission de gaz à effet de 

serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant 

aux besoins de la consommation domestique est autorisée. 

LŜ t[¦ ƛƴǎƛǎǘŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ƭŜǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όŦƻǊƳŜΣ ǊŜƭƛŜŦΣ ŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴΣ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴΣ ŘŜǎǎŜrte des 

terrains). 

Concernant les panneaux solaires, ils doivent être intégrés à la toiture.  

Espaces libres 

Les espaces libres doiǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΦ Ils doivent représenter au moins : 
ü пл ҈ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜǎ ƳŀǊƎŜǎ ŘŜ ǊŜŎǳƭ ƛƳǇƻǎŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΣ 

ü ол҈ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜǎ ƳŀǊƎŜǎ ŘΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎΦ  

Les aires de stationnement doivent elles aussi présenter un traitement végétalisé : elles doivent compter au moins un arbre de haute tige 

ǇƻǳǊ п ǇƭŀŎŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜǎ ǇŀǊƪƛƴƎǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ нл ǇƭŀŎŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΦ  

 /Ŝǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀǇǇǳȅŜǊ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ Řǳ t!55Φ  

Espaces tampons 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs Ŝƴ ŎƻƴǘŀŎǘ ŘƛǊŜŎǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ !Ŧƛƴ ŘŜ ƎŞǊŜǊ ƭŀ ŎƻƴǘƛƎǸƛǘŞ ŜƴǘǊŜ ŎŜǎ ŘŜǳȄ ǘȅǇŜǎ ŘŜ 
zones, ne bande végétalisée de 5m comptée Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs contigüe à la zone UA ou 
UB sera aménagée. Cette bande présentera des arbres de haute tige.  

Stationnement 

Le nombre de places de stationnement est calibré afin de correspondre aux besoin des constructions et installations. Ainsi, il est exigé 2 

places de stationnement par logement autorisé.  

Quant aux obligations en termes de stationnement  pour les activités autorisées dans la zone et autres destinations autorisées, elles 

permettent dŜ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ Ł ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ  

Ainsi, toutes les destinations autorisées disposent de règles spécifiques. 
 

Le règlement prévoit aussi des emplacements pour les cycles pour encourager les modes de déplacement doux, conformément aux 

objectifs du PADD. Ces dispositions sont également adaptées à chaque destination autorisée.  
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Équipements et réseaux 

Accès  

[ŀ ǊŝƎƭŜ ǎŀǘƛǎŦŀƛǘ ƭŜǎ ŜȄƛƎŜƴŎŜǎ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘŜǎ ŀŎŎŝǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴ minimum de 

3,5m. Par aiƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƭƛƳƛǘŞ Řŀƴǎ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞΦ  

Voirie 

[Ŝǎ ǾƻƛŜǎ ƻǳǾŜǊǘŜǎ Ł ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞsenter des 

caractéristiquŜǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ Ł ƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜ Řǳ ƳŀǘŞǊƛŜƭ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŎƛǾƛƭŜΦ 

Les voies en impasse doivent être aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y faire demi-ǘƻǳǊΣ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řǳ 

secteur ainsi desservi le justifie. 

Eau potable 

Toute nouvelle construction à usage d'habitat ou d'activités doit être raccordée au réseau public d'eau potable. 

Eaux usées 

Dans toute la zone, toute construction à usage d'habitation ou d'activités doit être raccordée au réseau public d'assainissement et 

ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊΦ  

5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ǇŀǊƪƛƴƎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ р ǇƭŀŎŜǎ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜǎ ƻǳ ŎƻǳǾŜǊǘŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎǳōƛǊ ǳƴ ǇǊŞǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŀǾŀƴǘ Ǌejet dans le 

réseau.  

Eaux pluviales 

/ƻƳƳŜ ƭŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŜ ƭΩŀȄŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŀ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ ŀǳȄ ŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ Ǉƻǳr une 

ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǾŜǊǘǳŜǳǎŜΣ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǎŜ ŦŜǊŀ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 

RéseaǳȄ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ǘŞƭŞǇƘƻƴŜΣ ŎŃōƭŜ 

[Ŝǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ŘŜ ǘŞƭŞǇƘƻƴŜ Ŝǘ ŘŜ ǘŞƭŞŘƛǎǘǊƛōǳǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞǎ Ŝƴ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴΦ  

Infrastructures et réseaux de communications électroniques 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 ζ Assurer le développemeƴǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜ ηΣ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ şǘǊŜ 

conçue de manière à permettre le raccordement aux réseaux de câble et fibre optique. 

Le traitement des déchets 
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[Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ǎpécifique adapté à la collecte des ordures ménagères, 

ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ ǇǊŞŎƻƴƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise. 
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La zone UE 

× Principe  de délimitation général  

Ce secteur est principalement occupé par des entrepôts industriels. 

 

La prŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ¦9 est justifiée en raison de la spécificité 

des contraintes générées par les activités qui occupent la zone (nuisances et 

risques notamment). [ŀ ȊƻƴŜ ŀ ŘƻƴŎ ŞǘŞ ŘŞǎƻƭƛŘŀǊƛǎŞŜ όǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ 

PLU) du reste de la zone UEc à destination majoritairement commerciale.  

Ainsi en plus des activités industrielles, seul le développement de nouvelles 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ destinées au logement des personnes dont la 

présence permanente est indispensable sur le site est autorisé.  
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LES ZONES UE A LΩANCIEN PLU 

 

 

LES ZONES UE AU NOUVEAU PLU 

UE 

UE 

UE 
UE 

UE 
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× Justification du règlement de la zone UE  

 

Thème  
Justification du règlement 

UE 

Destination des 

constructions, usage des 

sols et natures des 

activités 

La zone UE, vise à conserveǊ ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ŘΩŜƴ ǇǊŞŎƛǎŜǊ ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ industrielle, sans oublier sa proximité avec les 

zones résidentielles. Il y est donc nécessaire de limiter les nuisances. 

Ainsi, sont interdits :  

ü Exploitation forestière  

ü Exploitation agricoles 

ü Restauration 

ü Cinéma 

Sont admis :  

ü Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés  

ü Les ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ  

Sont admis sous condition :  

ü Logement et hébergement des personnes dont la présence permanente est indispensable sur le site (direction, sécurité des lieux, entretien, ou surveillance des 

établissements autorisés ou en cas de nécessité de sécurité ou de relogement.ƭŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩƛƳǇƭŀƴǘation des réseaux de distribution.  

ü 5ŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ǘƻǳǘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ǇǊƛǎŜǎ ǇƻǳǊ ǇǊŞǾŜƴƛǊ ƭŜǳǊǎ ŘŀƴƎŜǊǎ ƻǳ ƛƴŎƻƴǾŞƴƛŜƴǘǎ Řǳ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜment et des nuisances sonores 

pouvant être générées lors de leur exploitation : Artisanat et commerce de détail associé, !ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ, Commerce de 

gros, Hébergement hôtelier et touristique,  

ü Dans la mesure où toutes dispositions sont prises pour prévenir les dangers ou inconvénients de leur implantation dans une zone à vocation économique : 

9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ, 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ, {ŀƭƭŜ ŘΩŀǊǘ Ŝǘ ŘŜ ǎǇŜŎǘŀŎƭŜǎ, Equipements sportifs, Autres équipements publics, Locaux 

et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, industrie, Entrepôt, BureauΣ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ŎƻƴƎǊŝǎ Ŝǘ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴΦ 

Protection par rapport aux risques et nuisances : 

ü Accord du permis de construire sous réserve de respect de prescriptions spéciales concernant les potentiels sites archéologiques de la zone, les nuisances sonores de 
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infrastructures terrestres ou encore les risques de mouvements de terrains.  

 

 

Caractéristiques urbaine, 

architecturale, 

environnementale et 

paysagère 

Afin de ne pas contraindre les constructions existantes et de permettre leur évolution, des exceptions aux règles de la section peuvent 

şǘǊŜ ŀŘƳƛǎŜǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ό/ŜǘǘŜ ƳŜƴǘƛƻƴ Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł 

ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜrgie des constructions.) ou pour permettre les extensions des bâtiments existants. 

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

Le PLU impose des retraits différents suivant les voies. Ainsi, les constructions doivent être implantées à : 

ü нр ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǎǳǊ ƭŀ wb 14; 

ü 10 ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ w5 14 et la RD22 ; 

ü р ƳŝǘǊŜǎ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ǾƻƛŜǎΦ 

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ǉǳŜǎǘƛƻƴǎ ŘŜ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǇǊŞŎƛǎŞ ǉǳΩŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ƴƻn aedificandi repérée au plan de zonage, toutes les 

ƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴǎ Řǳ ǎƻƭ ǎƻǳƳƛǎŜǎ Ł ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ liés à la voirie et aux 

réseaux divers. La marge de recul, elle aussi repérée au plan de zonage interdit, quant à elle, toutes les nouvelles constructions à usage 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ /Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ōƛŜƴǎ Ǿƛǎ-à-vis des nuisances.  

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

LƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩǳƴŜ ŀǳ Ǉƭǳǎ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ƭŀǘŞǊŀƭŜǎΦ 

aŀǊƎŜ ŘΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ Υ ѹ ƘŀǳǘŜǳǊ Ŝǘ с ƳŝǘǊŜǎ ƳƛƴƛƳǳƳΦ  

Une exception est précisée pour les limites séparatives contigües aux zone UA, UB et 1AU : marge de recul : 1,5 x la hauteur de la 

construction dont 5m seront traités en espace tampon végétalisé à compté de la limite séparative. Cette mention permet une meilleure 

intimité des constructions à ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ¦!Σ UB et 1AU ŀŎŎƻƭŞŜǎ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs. La zone tampon végétalisée réduit 

également les nuisances visuelles et sonores pouvant émaner de la zone UEa.  

Lƭ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇǊŞŎƛǎŞ ǉǳŜ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ǊŞŦŜŎǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻns existantes ne 

respectant paǎ ŎŜǎ ǊŝƎƭŜǎΣ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŜƴǾƛǎŀƎŞǎ ƴΩŀƎƎǊŀǾŜƴǘ Ǉŀǎ ŎŜǘǘŜ ƴƻƴ-ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞΦ /ŜǘǘŜ ƳŜƴǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 

du bâti existant.  

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété 
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Afin de ne pas contraindre dΩŀǾŀƴǘŀƎŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƭŜǎ ǳƴŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ŀǳǘǊŜǎ 

ǎǳǊ ǳƴŜ ƳşƳŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ réglementée.  

Emprise au sol 

/ƻƳƳŜ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦Σ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ƻŎŎǳǇŜǊ сл҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭle. Par ailleurs, cette emprise pourra être portée à 

80% si le stationnement en réalisé en silo ou en souterrain.  

Hauteur maximale des constructions 

La hauteur totale des constructions ne pourra excéder тƳ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ Ŝǘ  тΣрƳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ. Cette hauteur est définie afin de 

ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ Ł ƭŀ ŘƛǎǘƛƭƭŜǊƛŜΣ ŞƭŞƳŜƴǘ ōŃǘƛ  ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇǊƻǘŞƎŞŜ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-19 du CU, de rester un élément 

haut de repère du paysage de la commune. Cette hauteur limitée (correspondant aux hauteurs les plus hautes de la zone actuellement) 

permettra à la distillerie de ne pas être confondue avec le reste des constructions de la zone.  

Aspect extérieur 

/Ŝ ǇŀǊŀƎǊŀǇƘŜ ŀǎǎǳǊŜ ǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ƳƛƴƛƳŀƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs et leur insertion dans lΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ [Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ 

ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ǎƻǳǇƭŜǎǎŜ ǇƻǳǊ ƴŜ Ǉŀǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴŘǊŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎŀƴǎ ƻǳōƭƛŜǊ ǳƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭe qui 

correspond aux exigences de la commune. 

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent être compatibles avec le caractère des lieux avoisinants. Le PLU attache une 

ƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Ł ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ŀŦƛƴ ŘŜ ƳƛƴƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ǊŜƳōƭŀƛǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŘŞōƭŀƛǎΦ 

[Ŝǎ ŦŀœŀŘŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞǎenter une cohérence entre elles.  

[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŜ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƭŀ ŎŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜ Ŝƴ ŦŀœŀŘŜ Ŝǘ Ŝƴ ǘƻƛǘǳǊŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩobjectif national 

ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘΩşǘǊŜ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ objectifs du PADD. Elles doivent néanmoins faire partie de 

ƭΩŜȄǇǊŜǎǎƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ  

[Ŝǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎΣ ǘƻƛǘǳǊŜǎ Ŝǘ ŀƴƴŜȄŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜǳǊ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŀ Ŏƻhérence de la 

zone urbaine. 

Éléments et ensembles bâtis ou paysagers protégés 

LŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎƛǘǳŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜǎ aƻƴǳƳŜƴǘǎ IƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǎƻǳƳƛǎ Ł ƭΩŀǾƛǎ ŘŜ ƭΩ!ǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŘŜǎ .ŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜ CǊŀƴŎŜ.  

Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 
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!Ŧƛƴ ŘΩşǘǊŜ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜǎ Ŏƻƴǎtructions, 

l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter l'émission de gaz à effet de 

serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant 

aux besoins de la consommation domestique est autorisée. 

[Ŝ t[¦ ƛƴǎƛǎǘŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ des constructions à leur environnement (forme, relief, exposition, végétation, desserte des 

terrains). 

Concernant les panneaux solaires, ils doivent être intégrés à la toiture.  

Espaces libres 

[Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎers. Ils doivent représenter au moins : 
ü пл ҈ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜǎ ƳŀǊƎŜǎ ŘŜ ǊŜŎǳƭ ƛƳǇƻǎŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΣ 

ü ол҈ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜǎ ƳŀǊƎŜǎ ŘΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎΦ  

Les aires de stationnement doivent elles aussi présenter un traitement végétalisé : elles doivent compter au moins un arbre de haute tige 

ǇƻǳǊ п ǇƭŀŎŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜǎ ǇŀǊƪƛƴƎǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ нл ǇƭŀŎŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΦ  

 /Ŝǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀǇǇǳȅŜǊ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳe végétale du PADD.  

Espaces boisés classés 

Une bande inconstructible de 50m en limite des EBC a été identifiées conformément au SDRIF. Son but est de maintenir une zone tampon 

entre les secteurs construits et les réservoirs de biodiversité. 

Espaces tampons 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs Ŝƴ ŎƻƴǘŀŎǘ ŘƛǊŜŎǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ !Ŧƛƴ ŘŜ ƎŞǊŜǊ ƭŀ ŎƻƴǘƛƎǸƛǘŞ ŜƴǘǊŜ ŎŜǎ ŘŜǳȄ ǘȅǇŜǎ ŘŜ 
ȊƻƴŜǎΣ ƴŜ ōŀƴŘŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜ ŘŜ рƳ ŎƻƳǇǘŞŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs contigüe à la zone UA ou 
UB sera aménagée. Cette bande présentera des arbres de haute tige.  

Stationnement 

Le nombre de places de stationnement est calibré afin de correspondre aux besoin des constructions et installations. Ainsi, il est exigé 2 

places de stationnement par logement autorisé.  

Quant aux obligations en termes de stationnement  pour les activités autorisées dans la zone et autres destinations autorisées, elles 

ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ Ł ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ  
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Ainsi, toutes les destinations autorisées disposent de règles spécifiques. 

Le règlement prévoit aussi des emplacements pour les cycles pour encourager les modes de déplacement doux, conformément aux 

objectifs du PADD. Ces dispositions sont également adaptées à chaque destination autorisée.  

Équipements et réseaux 

Accès  

[ŀ ǊŝƎƭŜ ǎŀǘƛǎŦŀƛǘ ƭŜǎ ŜȄƛƎŜƴŎŜǎ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘŜǎ ŀŎŎŝǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴ minimum de 

оΣрƳΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƭƛƳƛǘŞ Řŀƴǎ ƭΩƛƴtérêt de la sécurité.  

Voirie 

[Ŝǎ ǾƻƛŜǎ ƻǳǾŜǊǘŜǎ Ł ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞsenter des 

ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ Ł ƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜ Řǳ ƳŀǘŞǊƛŜƭ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛté civile. 

Les voies en impasse doivent être aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y faire demi-ǘƻǳǊΣ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řǳ 

secteur ainsi desservi le justifie. 

Eau potable  

Toute nouvelle construction à usage d'habitat ou d'activités doit être raccordée au réseau public d'eau potable. 

Eaux usées 

Dans toute la zone, toute construction à usage d'habitation ou d'activités doit être raccordée au réseau public d'assainissement et 

ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊΦ  

5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ǇŀǊƪƛƴƎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ р ǇƭŀŎŜǎ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜǎ ƻǳ ŎƻǳǾŜǊǘŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎǳōƛǊ ǳƴ ǇǊŞǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŀǾŀƴǘ Ǌejet dans le 

réseau.  

Eaux pluviales 

/ƻƳƳŜ ƭŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŜ ƭΩŀȄŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŀ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ ŀǳȄ ŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǇƻǳǊ ǳƴŜ 

ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǾŜǊǘǳŜǳǎŜΣ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǎŜ ŦŜǊŀ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 

wŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ǘŞƭŞǇƘƻƴŜΣ ŎŃōƭŜ 

[Ŝǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ŘŜ ǘŞƭŞǇƘƻƴŜ et de télédistribution doivent être réalisés en souterrain.  

Infrastructures et réseaux de communications électroniques 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 ζ !ǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜ ηΣ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ şǘǊŜ 
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conçue de manière à permettre le raccordement aux réseaux de câble et fibre optique. 

 

Le traitement des déchets 

[Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ŀŘŀǇǘŞ Ł ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘŜ ŘŜǎ ƻǊŘǳǊŜǎ ƳŞƴŀƎères, 

conformément aux préŎƻƴƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise. 
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La zone UEa  

× Principe de délimitation général  

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻǳǾŜŀǳ t[¦Φ [ŀ ȊƻƴŜ ¦9a concerne un ancien 

ǎŜŎǘŜǳǊ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ bŀ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦Φ 

Le secteur comprend des terrains raccordés aux réseaux où il existe des 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƭƛŞŜǎ Ł ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ όǾƛƭƭŀƎŜ ŜȄǇƻΣ ƧŀǊŘƛƴŜǊƛŜΣ ΧύΦ 

Le passage de cette zone en zone U est justifiée par le fait que les 

constructions sont reliées aux différents réseaux.  

[ŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ Ȋone spécifique UEa est par ailleurs justifiée par la vocation 

de la zone. Cette dernière se démŀǊǉǳŜ Ŝƴ ŜŦŦŜǘ ŘŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ 

la commune par la présence ŘΩactivités de loisirs liéeǎ Ł ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘure ou à la 

ƴŀǘǳǊŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩŀǊǘisanat.  

Les nouvelles activités autorisées devant être en cohérence avec les activités 

existantes du site.  

Ainsi en plus des activités liées ŀǳȄ ƭƻƛǎƛǊǎ Ŝǘ Ł ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘΣ ǎŜǳƭ ƭŜ 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ ŀǳ 

logement des personnes dont la présence permanente est indispensable sur le 

site est autorisé.  

 

LA ZONE UEB AU NOUVEAU PLU 

 

UEa 
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× Différences par rapport  ¨ lõancien PLU 

 

LES ZONES NA A LΩANCIEN PLU 

 

La zone Na était divisée en trois secteurs (activités commerciales, cimetière 

intercommunal et cultures hors sol de la CACP). Seul le secteur relatif aux 

activités commerciales a été transféré en secteur UEb.  

Par ailleurs, le secteur a vu sa délimitation se modifier entre les deux 

ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ŎŜ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭŀ ŦǳǘǳǊŜ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƘŀƴƎŀǊ 

à destination agricole. Sa superficie ayant été réduite et passant de 12,9 ha à 

10,3 ha. Réduction au profit de la zone Agricole.  

 

LA ZONE NA A LΩANCIEN PLU 

 

 

LA ZONE UEA AU NOUVEAU PLU

Na 

Na 

Na 

Na 

UEa 
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× Justification du règlem ent de la zone UE a 

 

Thème  
Justification du règlement 

UEa 

Destination des 

constructions, usage des 

sols et natures des 

activités 

[ŀ ȊƻƴŜ ¦9ōΣ ǾƛǎŜ Ł ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ Ŝǘ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΦ 

Ainsi, sont interdits :  

ü Exploitation forestière  

ü Exploitation agricoles 

ü Industrie 

ü Commerce de gros   

ü Cinéma 

Sont admis :  

ü Restauration 

ü !ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ  

ü Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés  

ü Centre de conƎǊŝǎ Ŝǘ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ 

ü Les ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ  

Sont admis sous conditions :  

ü [ƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

ü {ƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘΩşǘǊŜ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŀctivités et la nature du site et dans la mesure où toutes dispositions sont prises pour prévenir leurs dangers ou 

ƛƴŎƻƴǾŞƴƛŜƴǘǎ Řǳ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǎƻƴƻǊŜǎ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ƎŞƴŞǊŞŜǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŜǳǊ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ : Artisanat et commerce de détail 

associé, Hébergement hôtelier et touristique, Entrepôt, Bureau. 

ü {ƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘΩşǘǊŜ ƭƛŞ Ł ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ ƻǳ Ł ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ǘƻǳǘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ǇǊƛǎŜǎ ǇƻǳǊ ǇǊŞǾŜƴƛǊ ƭŜǎ dangers ou inconvénients de leur 

implantation dans une zone à vocation économique : Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, Etablissement 

ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ, 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ, {ŀƭƭŜ ŘΩŀǊǘ Ŝǘ ŘŜ ǎǇŜŎǘŀŎƭŜǎ, Equipements sportifs, Autres équipements publics. 
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Protection par rapport aux risques et nuisances : 

ü Accord du permis de construire sous réserve de respect de prescriptions spéciales concernant les potentiels sites archéologiques de la zone, les nuisances sonores de 

infrastructures terrestres ou encore les risques de mouvements de terrains.  

 

Caractéristiques urbaine, 

architecturale, 

environnementale et 

paysagère 

Afin de ne pas contraindre les constructions existantes et de permettre leur évolution, des exceptions aux règles de la section peuvent 

şǘǊŜ ŀŘƳƛǎŜǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ό/ŜǘǘŜ ƳŜƴǘƛƻƴ Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł 

ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦύ ou pour permettre les extensions des bâtiments existants. 

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

Le PLU impose des retraits différents suivant les voies. Ainsi, les constructions doivent être implantées à : 

ü нр ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǎǳǊ ƭŀ wb 14; 

ü 10 mètres ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ w5 14 et la RD22 ; 

ü р ƳŝǘǊŜǎ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ǾƻƛŜǎΦ 

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ǉǳŜǎǘƛƻƴǎ ŘŜ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǇǊŞŎƛǎŞ ǉǳΩŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ƴƻƴ ŀŜŘƛŦƛŎŀƴŘƛ ǊŜǇŞǊŞŜ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ, toutes les 

occupations du sol ǎƻǳƳƛǎŜǎ Ł ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ƭƛŞǎ Ł ƭŀ ǾƻƛǊƛŜ Ŝǘ ŀǳȄ 

réseaux divers. La marge de recul, elle aussi repérée au plan de zonage interdit, quant à elle, toutes les nouvelles constructions à usage 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ /Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ōƛŜƴǎ Ǿƛǎ-à-vis des nuisances.  

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

LƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩǳƴŜ ŀǳ Ǉƭǳǎ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ latérales. 

aŀǊƎŜ ŘΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ Υ ѹ ƘŀǳǘŜǳǊ Ŝǘ с ƳŝǘǊŜǎ ƳƛƴƛƳǳƳΦ  

Lƭ Ŝǎǘ ǇǊŞŎƛǎŞ ǉǳŜ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ǊŞŦŜŎǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴtes ne respectant 

pas ces règles, à condition que les travaux envisŀƎŞǎ ƴΩŀƎƎǊŀǾŜƴǘ Ǉŀǎ ŎŜǘǘŜ ƴƻƴ-ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞΦ /ŜǘǘŜ ƳŜƴǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ 

existant.  

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété 

!Ŧƛƴ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴŘǊŜ ŘΩŀǾŀƴǘŀƎŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƭΩƛmplantation des constructions les unes par rapport aux autres 

ǎǳǊ ǳƴŜ ƳşƳŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ réglementée.  
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Emprise au sol 

/ƻƳƳŜ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦Σ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ƻŎŎǳǇŜǊ 30% de la surface de la parcelle. Cette faible emprise au sol autorisée est 

ƧǳǎǘƛŦƛŞŜ ǇŀǊ ǎƻƴ ƛƴŎƭǳǎƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘΩŜƴ ŦŀƛǊŜ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs peu dense, en lien avec son 

environnement direct. 

Hauteur maximale des constructions 

La hauteur totale des constructions ne pourra excéder 12m Ł ƭΩŀcrotère. Cette hauteur est définie en corrélation avec ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘΩŜƴ ŦŀƛǊŜ 

ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs peu dense, en lien avec son environnement direct, à savoir des zones agricoles. 

Aspect extérieur 

Ce paragraphe assure un traitement minimal des constructions Ŝƴ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs Ŝǘ ƭŜǳǊ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ [Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ 

ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ǎƻǳǇƭŜǎǎŜ ǇƻǳǊ ƴŜ Ǉŀǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴŘǊŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎŀƴǎ ƻǳōƭƛŜǊ ǳƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭe qui 

correspond aux exigences de la commune. 

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent être compatibles avec le caractère des lieux avoisinants. Le PLU attache une 

ƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Ł ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ŀŦƛƴ ŘŜ ƳƛƴƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ǊŜƳōƭŀƛǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŘŞōƭŀƛǎΦ 

[Ŝǎ ŦŀœŀŘŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛronnement de la construction et doivent présenter une cohérence entre elles.  

[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŜ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƭŀ ŎŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜ Ŝƴ ŦŀœŀŘŜ Ŝǘ Ŝƴ ǘƻƛǘǳǊŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩobjectif national 

ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘΩşǘǊŜ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ t!55Φ 9ƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ŦŀƛǊŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ 

ƭΩŜȄǇǊŜǎǎƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ  

[Ŝǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎΣ ǘƻƛǘǳǊŜǎ Ŝǘ ŀƴƴŜȄŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜǳǊ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ et de maintenir la cohérence de la 

zone urbaine. 

Éléments et ensembles bâtis ou paysagers protégés 

[Ŝǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎƛǘǳŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜǎ aƻƴǳƳŜƴǘǎ IƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǎƻǳƳƛǎ Ł ƭΩŀǾƛǎ ŘŜ ƭΩ!ǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŘŜǎ .ŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜ CǊŀƴŎe.  

Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

!Ŧƛƴ ŘΩşǘǊŜ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜǎ Ŏƻƴǎtructions, 

l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter l'émission de gaz à effet de 
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serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant 

aux besoins de la consommation domestique est autorisée. 

[Ŝ t[¦ ƛƴǎƛǎǘŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ƭŜǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όŦƻǊƳŜΣ ǊŜƭƛŜŦΣ ŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴΣ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴΣ ŘŜǎǎerte des 

terrains). 

Concernant les panneaux solaires, ils doivent être intégrés à la toiture.  

Espaces libres 

Les aires de stationnement doivent elles aussi présenter un traitement végétalisé : elles doivent compter au moins un arbre de haute tige 

ǇƻǳǊ п ǇƭŀŎŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜǎ ǇŀǊƪƛƴƎǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ нл ǇƭŀŎŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΦ  

Ces mesures permŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀǇǇǳȅŜǊ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ Řǳ t!55Φ  

Stationnement 

Le nombre de places de stationnement est calibré afin de correspondre aux besoin des constructions et installations. Ainsi, il est exigé 2 

places de stationnement par logement. 

Quant aux obligations en termes de stationnement  pour les activités autorisées dans la zone et autres destinations autorisées, elles 

ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ Ł ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ  

Ainsi, toutes les destinations autorisées disposent de règles spécifiques.  

Le règlement prévoit aussi des emplacements pour les cycles pour encourager les modes de déplacement doux, conformément aux 

objectifs du PADD. Ces dispositions sont également adaptées à chaque destination autorisée.  

Équipements et réseaux 

Accès  

[ŀ ǊŝƎƭŜ ǎŀǘƛǎŦŀƛǘ ƭŜǎ ŜȄƛƎŜƴŎŜǎ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘŜǎ ŀŎŎŝǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴ minimum de 

оΣрƳΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƭƛƳƛǘŞ Řŀƴǎ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞΦ  

Voirie 

[Ŝǎ ǾƻƛŜǎ ƻǳǾŜǊǘŜǎ Ł ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞsenter des 

ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ Ł ƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜ Řǳ ƳŀǘŞǊƛŜƭ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŎƛǾƛƭŜΦ 

Les voies en impasse doivent être aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y faire demi-ǘƻǳǊΣ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řǳ 

secteur ainsi desservi le justifie. 
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Eau potable  

Toute nouvelle construction à usage d'habitat ou d'activités doit être raccordée au réseau public d'eau potable. 

Eaux usées 

Dans toute la zone, toute construction à usage d'habitation ou d'activités doit être raccordée au réseau public d'assainissement et 

ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛssement en vigueur.  

5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ǇŀǊƪƛƴƎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ р ǇƭŀŎŜǎ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜǎ ƻǳ ŎƻǳǾŜǊǘŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎǳōƛǊ ǳƴ ǇǊŞǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŀǾŀƴǘ Ǌejet dans le 

réseau.  

Eaux pluviales 

/ƻƳƳŜ ƭŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŜ ƭΩŀȄŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŀ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ ŀǳȄ ŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǇƻǳǊ ǳƴŜ 

ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǾŜǊǘǳŜǳǎŜΣ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǎŜ ŦŜǊŀ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 

wŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ǘŞƭŞǇƘƻƴŜΣ ŎŃōƭŜ 

[Ŝǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ŘŜ ǘŞƭŞǇƘƻƴŜ Ŝǘ ŘŜ ǘŞƭŞŘƛǎǘǊƛōǳǘƛƻƴ doivent être réalisés en souterrain.  

Infrastructures et réseaux de communications électroniques 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 ζ !ǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜ ηΣ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ şǘǊŜ 

conçue de manière à permettre le raccordement aux réseaux de câble et fibre optique. 

Le traitement des déchets 

[Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ŀŘŀǇǘŞ Ł ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘŜ ŘŜǎ ƻǊŘǳǊŜǎ ƳŞƴŀƎères, 

conformément aux préconisations de la CommunŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise. 
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LES ZONES A URBANISER 

La zone 1AU  

 

LA ZONE 1AU AU NOUVEAU PLU 

× Principe de délimitation générale  

tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ 

[ŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ 

objectifs de croissance démographique définis dans le PADD qui ne sauraient 

être satisfaits par les disponibilités en zone urbaine. 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ƴƻƴ ŜƴǘƛŝǊŜƳŜƴǘ ŞǉǳƛǇŞŜ ƻǳ Ǉŀǎ ŞǉǳƛǇŞŜΣ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł 

ǊŜŎŜǾƻƛǊ ƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ł ǾƻŎŀtion résidentielle 

dominante. 

Cette zone ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ мΣу Ƙŀ Ŝǘ est située en continuité 

directe du tissu urbain de la commune. Elle correspond donc aux objectifs du 

SDRIF.  

[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ ǎΩȅ ŜŦŦŜŎǘǳŜǊ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘŜ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘΣ Ŝƴsemble de 

constructions groupées ou ŘŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜǊǘŞ ǎǳǊ ƭŀ partie sud 

de la zone. 

La nord de la zone est quant à lui destinés aux équipements de la commune, 

notamment la nouvelle salle des fêtes mais aussi à des jardins familiaux le long 

de la RN14. 

× Différences par rapport  ¨ lõancien PLU 

La zone 1AU ŜȄƛǎǘŀƛǘ ŘŞƧŁ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦Φ 9ƭƭŜ ŀ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ légèrement réduite 

puisque la proximité à la RN14 ne le permet pas de constructions à cet endroit.  

 

LA ZONE 1AU A LΩANCIEN PLU 

 

 

 

1AU 

1AU 
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× Justification d es orientations dõam®nagement  
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/ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŘƛǊŜŎǘ ŀǾŜŎ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ 

[ΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾƻƛǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ 

le prolongement de ceux actuellement existants. Le nouveau quartier prendra 

appui sur les voies existantes.  

Les équipements et jardins familiaux seront créés en continuité de la zone. 

Déplacements doux et espaces verts  

[ΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾƻƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŀȄŜǎ ŘŜ 

circulation douce pour permettre le développement de ce type de 

déplacement tel que définit dans le PADD. Elles devront se connecter au 

ǊŞǎŜŀǳ ŜȄƛǎǘŀƴǘΦ 5Ŝǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭŜǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ 

végétale seront créées à la fois pour gérer les eaux pluviales mais aussi pour 

créer des espaces de respiration, de rencontre et de circulations douces. 
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× Justification du règlement de la zone 1AU 

 

Thème  
Justification du règlement 

1AU 

Destination des 

constructions, usage des 

sols et natures des 

activités 

La zone 1AU reprend les occupations et utilisations du sol autorisées dans les quartiers résidentiels attenants. Ainsi, les règles visent à 

permettre une mixité des fonctions urbaines tout en limitant les risques de nuisances pour les riverains.  

{ƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭΩh!t ǉǳƛ Ŧŀƛǘ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ Ł Ŏe site :   

Ainsi, sont interdits :  

ü Exploitation forestière  

ü Exploitation agricoles 

ü  Restauration  

ü Commerce de gros 

ü Hébergement hôtelier et touristique  

ü Cinéma 

ü Industrie 

ü Entrepôt 

ü /ŜƴǘǊŜ ŘŜ ŎƻƴƎǊŝǎ Ŝǘ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ 

Sont admis :  

ü Logement 

ü Hébergement 

ü Les consǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ  

Sont admis Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ƧǳƎŞŜǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜ ǾƻƛǎƛƴŀƎŜ Řǳ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ 

sonores pouvant être générées lors de leur ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǉǳΩƛƭǎ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜƴǘ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ :  

ü Artisanat et commerce de détail associé  
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ü !ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ  

ü Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés  

ü Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés  

ü 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ  

ü 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ  

ü {ŀƭƭŜ ŘΩŀǊǘ Ŝǘ ŘŜ ǎǇŜŎǘŀŎƭŜǎ  

ü Equipements sportifs  

ü Autres équipements publics  

ü Bureau  

 Protection par rapport aux risques et nuisances : 

ü Accord du permis de construire sous réserve de respect de prescriptions spéciales concernant les potentiels sites archéologiques de la zone, les nuisances sonores de 

infrastructures terrestres ou encore les risques de mouvements de terrains.  

 

 

Caractéristiques urbaine, 

architecturale, 

environnementale et 

paysagère 

Afin de ne pas contraindre les constructions existantes et de permettre leur évolution, des exceptions aux règles de la section peuvent 

être admises en ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ό/ŜǘǘŜ ƳŜƴǘƛƻƴ Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł 

ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦύ ou pour permettre les extensions des bâtiments existants. 

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

[Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ƻǳ ƻōǎŜǊǾŜǊ ǳƴ ǊŜŎǳƭ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ рƳ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŀŦƛƴ ŘŜ 

ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ Ł ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝǘ ŀƛƴǎƛ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǊŞŀƭisation de places de stationnement sur la parcelle. La règle est plus souple 

que celles des zones UA et UB afin de permettre une plus grande variété de typologies architecturales. 

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

Les constǊǳŎǘƛƻƴǎ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ Ŝǘ ŜƳǇǊƛǎŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ ǎǳǊ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǳƴŜ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜ. 

Pour les parties de constructions implantées en retrait, un recul de 6m en cas de vue et 3m dans le cas contraire doit être observé.  

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ ŘŜǳȄƛŝƳŜ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜ ƧƻƛƎƴŀƴǘ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ƻǳ ǎǳǊ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ŦƻƴŘ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Ŝǎǘ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ  ŀǳtorisée dans 

les cas suivants :  
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ü Lorsque sont édifiés simultanément des bâtiments jointifs de gabarits comparables. 

ü Lorsque sa ƘŀǳǘŜǳǊ ƴΩŜȄŎŝŘŜ Ǉŀǎ рΣрл ƳŝǘǊŜǎ ŀǳ ŦŀƞǘŀƎŜΦ  

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété 

Les unes par rapport aux autres, les constructions doivent être en contiguïté ou respecter un retrait de 6m en cas de vue et 3m dans le cas 

contraire.  

Emprise au sol 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜΦ /ŜŎƛ ǇŜǊƳŜǘ ǳƴŜ ǎƻǳǇƭŜǎǎŜ ǉǳŀƴǘ ŀǳȄ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ōŃǘƛŜǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ, tout en 

ǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŞŘƛŎǘŞǎ ǇŀǊ ƭΩh!t ŎƻƴŎŜǊƴŞŜΦ ¦ƴ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩŜǎǇace éco aménageable est néanmoins réglementé dans 

« espaces libres » 

Hauteur maximale des constructions 

La hauteur totale des constructions ne pourra excéder тƳ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ Ŝǘ тΣрƳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ. Cette hauteur est reprise des zones UA et 

UB afin de conserver une cohérence au sein des zones urbaines du village.  

Aspect extérieur 

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent être compatibles avec le caractère des lieux avoisinants. Le PLU attache une 

ƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Ł ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳ ǘŜǊǊain afin de minimiser les remblais et les déblais. 

!Ŧƛƴ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ village, les imitations de matériaux naturels, les matériaux présentant un aspect provisoire sont interdits. 

Concernant les constructions à vocation économique, le nombre de matériaux utilisé doit être limité, une harmonie des teintes avec le 

contexte environnant doit être recherchée.  

5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜ ǘŝƴŜƳŜƴǘ ŦƻƴŎƛŜǊ ƻǳ ŘŜ ǊŜƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜ Ŝǘ ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ǳƴƛŦƻǊƳŜ Ŝǘ ǳƴ ŜŦŦŜǘ ŘŜ ƳŀǎǎŜ ŘŜǎ 

constructions, une ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǇƻǊǘŞŜ ŀǳ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜǎ ŦŀœŀŘŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ǳƴŜ ŦǊŀƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ ƎǊŃŎŜ Ł ŘŜǎ ǇŜǊŎŞŜǎ 

visuelles. 

[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŜ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƭŀ ŎŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜ Ŝƴ ŦŀœŀŘŜ Ŝǘ Ŝƴ ǘƻƛǘǳǊŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩobjectif national 

ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘΩşǘǊŜ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ t!55Φ 9ƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ Ŧŀire partie de 

ƭΩŜȄǇǊŜǎǎƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ  

Afin que les façades et les vitrines commerciales sΩƛƴǘŝƎǊŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ǳƴŜ ƘŀǊƳƻƴƛŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ 

ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜǎ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǉǳŜƭ ŜƭƭŜǎ ǎΩƛƴǎŝǊŜƴǘ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜΦ  
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[Ŝǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜǳǊ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ Ƴŀintenir la cohérence de la zone urbaine. 

Éléments et ensembles bâtis ou paysagers protégés 

Les ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎƛǘǳŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜǎ aƻƴǳƳŜƴǘǎ IƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǎƻǳƳƛǎ Ł ƭΩŀǾƛǎ ŘŜ ƭΩ!ǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŘŜǎ .ŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜ CǊŀƴŎŜΦ  

Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

!Ŧƛƴ ŘΩşǘǊŜ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜǎ Ŏƻƴǎtructions, 

l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter l'émission de gaz à effet de 

serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant 

aux besoins de la consommation domestique est autorisée. 

Le PLU ƛƴǎƛǎǘŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ƭŜǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όŦƻǊƳŜΣ ǊŜƭƛŜŦΣ ŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴΣ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴΣ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŘŜs 

terrains). 

Concernant les panneaux solaires, ils doivent être intégrés à la toiture.  

Espaces libres 

Des espaces paysagés à dominante végétale doivent être aménagés en espaces éco-aménageables (coefficient de biotope) sur une surface 

égale au minimum de 50% de la surface totale du terrain. Cette règle affirme la volonté de la commune de préserver une trame végétale 

dense au sein de ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ōŃǘƛŜ, de ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜǎ ǘƛǎǎǳǎ ǳǊōŀƛƴǎΣ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

eaux de pluies mais également de conserver son caractère rural tout en proposant une urbanisation dense et vertueuse.  

Les espaces ƭƛōǊŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΦ  

/Ŝǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀǇǇǳȅŜǊ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ Řǳ t!55Φ  

Stationnement 

Le nombre de places de stationnement est calibré afin de correspondre aux besoin des constructions et installations. Ainsi, il est exigé 2 

places de stationnement par logement (1 place pour les LLS).  

Quant aux obligations en termes de stationnement  pour les activités autorisées dans la zone et autres destinations autorisées, elles 

ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ Ł ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ  

Ainsi, toutes les destinations autorisées disposent de règles spécifiques.  

Le règlement prévoit aussi des emplacements pour les cycles pour encourager les modes de déplacement doux, conformément aux 
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objectifs du PADD. Ces dispositions sont également adaptées à chaque destination autorisée.  

Équipements et réseaux 

Accès  

[ŀ ǊŝƎƭŜ ǎŀǘƛǎŦŀƛǘ ƭŜǎ ŜȄƛƎŜƴŎŜǎ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘŜǎ ŀŎŎŝǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴ minimum de 

3,5m. Par ailleuǊǎΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƭƛƳƛǘŞ Řŀƴǎ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞΦ  

Voirie 

[Ŝǎ ǾƻƛŜǎ ƻǳǾŜǊǘŜǎ Ł ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞsenter des 

caractéristiques aŘŀǇǘŞŜǎ Ł ƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜ Řǳ ƳŀǘŞǊƛŜƭ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŎƛǾƛƭŜΦ 

Les voies en impasse doivent être aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y faire demi-ǘƻǳǊΣ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řǳ 

secteur ainsi desservi le justifie. 

Eau potable 

Toute nouvelle construction à usage d'habitat ou d'activités doit être raccordée au réseau public d'eau potable. 

Eaux usées 

Dans toute la zone, toute construction à usage d'habitation ou d'activité doit être raccordée au réseau public d'assainissement et 

ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊΦ  

5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ǇŀǊƪƛƴƎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ р ǇƭŀŎŜǎ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜǎ ƻǳ ŎƻǳǾŜǊǘŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎǳōƛǊ ǳƴ ǇǊŞǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŀǾŀƴǘ Ǌejet dans le 

réseau.  

Eaux pluviales 

/ƻƳƳŜ ƭŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŜ ƭΩŀȄŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŀ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ ŀǳȄ ŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ Ǉƻǳr une 

ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǾŜǊǘǳŜǳǎŜΣ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǎŜ ŦŜǊŀ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 

wŞǎŜŀǳȄ ŘΩélectricité, téléphone, câble 

[Ŝǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ŘŜ ǘŞƭŞǇƘƻƴŜ Ŝǘ ŘŜ ǘŞƭŞŘƛǎǘǊƛōǳǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞǎ Ŝƴ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴΦ  

Infrastructures et réseaux de communications électroniques 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 ζ !ǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩune desserte numérique performante ηΣ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ şǘǊŜ 

conçue de manière à permettre le raccordement aux réseaux de câble et fibre optique. 
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Le traitement des déchets 

[Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ǎǇŞŎƛfique adapté à la collecte des ordures ménagères, 

ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ ǇǊŞŎƻƴƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise. 
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La zone 2AU  

 

LA ZONE 2AU AU NOUVEAU PLU 

× Principe de délimitation générale  

tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ 

La ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜΣ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜΣ ŘŜ 

répondre aux objectifs de croissance démographique définis dans le PADD qui 

ne sauraient être satisfaits par les disponibilités en zone urbaine, mais aussi de 

proposer une mixité des foncǘƛƻƴǎ Ŝƴ ȅ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ. 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ƴƻƴ ŜƴǘƛŝǊŜƳŜƴǘ ŞǉǳƛǇŞŜ ƻǳ Ǉŀǎ ŞǉǳƛǇŞŜΣ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł 

ǊŜŎŜǾƻƛǊ ƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ƳƛȄǘŜΦ 

Cette zone dite « zone à urbaniser bloquée » ne pourra être ouverte à 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǉǳΩŀǇǊŝǎ modification ou révision du PLU.  

 

× Différences par rapport  ¨ lõancien PLU 

La zone 2!¦ ŜȄƛǎǘŀƛǘ ŘŞƧŁ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦Φ 9ƭƭŜ ŀ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ŞǘŞ ŀƎǊŀƴŘƛŜ à 

ƭΩhǳŜǎǘΣ ǾŜǊǎ ƭŀ w5нн. Cet agrandissement de la zone permettra de réaliser une 

zone tampon entre la RD22 et les futures habitations et activités. Par ailleurs, il 

ǎΩŀƎƛǎǎŀƛǘ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜƳŜƴǘ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎΦ 

 

 

LA ZONE 2AU A LΩANCIEN PLU 

2AU 
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× Justification des orientations dõam®nagement  
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/ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŘƛǊŜŎǘ ŀǾŜŎ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ 

[ΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾƻƛǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ƳƛȄǘŜ ŜƴǘǊŜ 

habitat et activités dans le prolongement du tissu bâti existant. Le nouveau 

quartier prendra appui sur les voies existantes.  

Déplacements doux et espaces verts  

Les voies crées au sein du quartier devront intégrer des cheminements piétons 

continus ou être partagées. Des limites végétales entre le quartier et la RD22 

ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŜƴǘǊŜ ŎŜ ŘŜǊƴƛŜǊ Ŝǘ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ seront créées à la fois pour 

gérer les eaux pluviales mais aussi pour créer des espaces de transition entre 

tissu bâti et terres agricoles. Ces espaces tampons permettront également 

ŘΩƛǎƻƭŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ƎŞƴŞǊŞŜǎ ǇŀǊ ƭŀ w5нн Ŝǘ ƭŀ wbмпΦ 
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× Justification du règlement de la zone 2AU  

 

Thème  
Justification du règlement 

2AU 

Destination des 

constructions, usage des 

sols et natures des 

activités 

La zone 2AU reprend les occupations et utilisations du sol autorisées dans les quartiers résidentiels attenants. Ainsi, les règles visent à 

permettre une mixité des fonctions urbaines tout en limitant les risques de nuisances pour les riverains.  

{ƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭΩh!t ǉǳƛ Ŧŀƛǘ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ Ł ŎŜ ǎƛǘŜ Υ   

Ainsi, sont interdits :  

ü Exploitation forestière  

ü Exploitation forestière 

ü Commerce de gros 

ü Cinéma 

ü Industrie 

ü Entrepôt 

ü  /ŜƴǘǊŜ ŘŜ ŎƻƴƎǊŝǎ Ŝǘ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ 

Sont admis :  

ü Logement  

ü hébergement  

ü artisanat et commerce de détail associé 

ü Restauration  

ü !ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ  

ü Hébergement hôtelier et touristique  

ü Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés  

ü 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ  



 

/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise (UPS 16202) 
t[!b [h/![ 5Ω¦w.!bL{a9 de Puiseux-Pontoise - Rapport de Présentation 

 

 

11.09.2018 

 
Page | 129  

 

ü 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ  

ü {ŀƭƭŜ ŘΩŀǊǘ Ŝǘ ŘŜ ǎǇŜŎǘŀŎƭŜǎ  

ü Equipements sportifs  

ü Autres équipements publics  

ü Les constructions et instalƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 

Sont admis Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ƧǳƎŞŜǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜ ǾƻƛǎƛƴŀƎŜ Řǳ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ 

ǎƻƴƻǊŜǎ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ƎŞƴŞǊŞŜǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŜǳǊ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǉǳΩƛƭǎ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜƴǘ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ :  

ü Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés  

ü Bureau  

Protection par rapport aux risques et nuisances : 

ü Accord du permis de construire sous réserve de respect de prescriptions spéciales concernant les potentiels sites archéologiques de la zone, les nuisances sonores de 

infrastructures terrestres ou encore les risques de mouvements de terrains.  

 



 

/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise (UPS 16202) 
t[!b [h/![ 5Ω¦w.!bL{a9 de Puiseux-Pontoise - Rapport de Présentation 

 

 

11.09.2018 

 
Page | 130  

 

 

Caractéristiques urbaine, 

architecturale, 

environnementale et 

paysagère 

Les champs suivants sont « sans objet η Řǳ Ŧŀƛǘ Řǳ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Ł ǳƴŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƻǳ 

une révision du PLU.  

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

Sans objet 

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

Sans objet 

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété 

Sans objet 

Emprise au sol 

Sans objet 

Hauteur maximale des constructions 

Sans objet 

Aspect extérieur 

Sans objet 

Éléments et ensembles bâtis ou paysagers protégés 

Sans objet 

Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

Sans objet 

Espaces libres 

Sans objet 

Stationnement 

Sans objet 
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Équipements et réseaux 

Accès  

Sans objet 

Voirie 

Sans objet 

Eau potable 

Sans objet 

Eaux usées 

Sans objet 

Eaux pluviales 

Sans objet 

Le traitement des déchets 

Sans objet. 
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La zone 1AUe  

  

LA ZONE 1AUE AU NOUVEAU PLU 

× Principe de délimitation général  

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ƴƻƴ ŜƴǘƛŝǊŜƳŜƴǘ ƻǳ Ǉŀǎ ŞǉǳƛǇŞŜΣ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł recevoir les 

ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΦ  

[ŀ ȊƻƴŜ Ŝǎǘ ƻǳǾŜǊǘŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳȄ ǘŜǊƳŜǎ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ t[¦ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ 

ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ŜƴǎŜƳōƭŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƎǊƻǳǇŞŜǎ ƻǳ de zone 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜǊǘŞ Ŝǘ Ŝǎǘ ƛŘentifiée au SDRIF comme secteur 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜΦ 

[ŀ ȊƻƴŜ Ŝǎǘ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎΣ ƭƻƎƛǎǘƛǉǳŜǎΣ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎΣ 

de services ou de bureaux.  

[ŀ ȊƻƴŜ ŀ ŞǘŞ ŞǘŜƴŘǳŜ ǾŜǊǎ [ΩhǳŜǎǘ ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜ ŀ ƛƴǘŞƎǊŞ ƭŀ ȊƻƴŜ н!¦Ŝ ǉǳƛ ƭǳƛ 

était contigüe. En effet, la réalisation de la Chaussée Puiseux a été uniquement 

ŞŎƘŜƭƻƴƴŞŜ ǎǳǊ ƭΩh!t ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘŜ όŞŎƘŞŀƴŎŜ нлнл ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ǇŀǊǘƛŜ 

Ŝǘ ŞŎƘŞŀƴŎŜ нлнр ǇƻǳǊ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜύΦ 

La zone a par ailleurs été réduite au Nord au profit de la zone naturelle 

(environ 10 ha).  

Quant à la zone 1AUe au sud du village, entre les deux anciennes zones UE, 

comme expliqué précédemment, elle a été intégrée à la zone UE.  

  

LES ZONES 1AUE ET 2AUE  A LΩANCIEN PLU 

1AUe 

1AUe 

2AUe 

UE 

UE 

1AUe 

2AUe 

1AUe 
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× Justification des ori entations dõam®nagement  
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hǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

[ΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾƻƛǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘǊƻƛǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł 

ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Řƻƴǘ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǉǳƛ ǎŜǊŀ Ł ŀƳŞƴŀƎŜǊ Ŝƴ ǊŜƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŀ 

Chaussée Osny. Deux échéances sont proposées pour la réalisation du secteur 

(de 2020 à 2025). 

Déplacements doux et espaces verts  

[Ωh!t ŘŜ ƭŀ zone prévoit ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴƻƴ ōŃǘƛǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǳ 

Nord du secteur où la zone 1AUe a été réduite au profit de la zone Naturelle.  

Les voies crées au sein du quartier devront intégrer des cheminements piétons 

continus ou être partagées. La Chaussée Jules César, axe historique longeant le 

Nord de la zone, sera préservée. 
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× Justification du règlement de la zone 1AUe  

 

Thème  
Justification du règlement 

1AUe 

Destination des 

constructions, usage des 

sols et natures des 

activités 

9ƴ ȊƻƴŜ м!¦Ŝ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs ƛƴǎŎǊƛǘŜ ŀǳ {5wLCΦ 9ƭƭŜ ǾƛǎŜ Ł ǇǊƻǇƻǎŜǊ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

industrielles, logistiques, artisanales, de services ou de bureaux. 

Ainsi, sont interdits :  

ü Exploitation forestière  

ü Exploitation agricoles 

ü Cinéma 

Sont admis :  

ü Restauration 

ü Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés  

ü Les constructions et installatƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 

Sont admis sous conditions :  

ü Logement et hébergement des personnes dont la présence permanente est indispensable sur le site (direction, sécurité des lieux, entretien, ou surveillance des 

établissements autorisés ou en cas de nécessité de sécurité ou de relogement 

ü 5ŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ǘƻǳǘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ǇǊƛǎŜǎ ǇƻǳǊ ǇǊŞǾŜƴƛǊ ƭŜǳǊǎ ŘŀƴƎŜǊǎ ƻǳ ƛƴŎƻƴǾŞƴƛŜƴǘǎ Řǳ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜment et des nuisances sonores 

pouvant être générées lors de leur exploitation : Artisanat et commerce de détail associé, !ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ, Commerce de 

gros, Hébergement hôtelier et touristique, industrie, Entrepôt, Bureau, /ŜƴǘǊŜ ŘŜ ŎƻƴƎǊŝǎ Ŝǘ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ  

ü Dans la mesure où toutes dispositions sont prises pour prévenir les dangers ou inconvénients de leur implantation dans une zone à vocation économique : Locaux et 

bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ, EtabƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ, {ŀƭƭŜ ŘΩŀǊǘ Ŝǘ 

de spectacles, Equipements sportifs, Autres équipements publics  

 Protection par rapport aux risques et nuisances : 
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ü Accord du permis de construire sous réserve de respect de prescriptions spéciales concernant les potentiels sites archéologiques de la zone, les nuisances sonores de 

infrastructures terrestres ou encore les risques de mouvements de terrains.  

 

Caractéristiques urbaine, 

architecturale, 

environnementale et 

paysagère 

Afin de ne pas contraindre les constructions existantes et de permettre leur évolution, des exceptions aux règles de la section peuvent 

şǘǊŜ ŀŘƳƛǎŜǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ό/ŜǘǘŜ ƳŜƴǘƛƻƴ Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł 

encourager la dƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦύ ou pour permettre les extensions des bâtiments existants. 

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

Le PLU impose des retraits différents suivant les voies. Ainsi, les constructions doivent être implantées à : 

ü нр ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǎǳǊ ƭŀ wb 14 ; 

ü 10 ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ w5 14 et la RD22 ; 

ü р ƳŝǘǊŜǎ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ǾƻƛŜǎΦ 

Par ailleurs, pour des questions de nuisances, il eǎǘ ǇǊŞŎƛǎŞ ǉǳΩŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ƴƻƴ ŀŜŘƛŦƛŎŀƴŘƛ ǊŜǇŞǊŞŜ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜΣ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ 

ƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴǎ Řǳ ǎƻƭ ǎƻǳƳƛǎŜǎ Ł ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ƭƛŞǎ Ł la voirie et aux 

réseaux divers. La marge de recul, elle aussi repérée au plan de zonage interdit, quant à elle, toutes les nouvelles constructions à usage 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ /Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ōƛŜƴǎ Ǿƛǎ-à-vis des nuisances.  

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

LƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩǳƴŜ ŀǳ Ǉƭǳǎ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ƭŀǘŞǊŀƭŜǎΦ 

aŀǊƎŜ ŘΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ égale à la hauteur du bâtiment avec un minimum de 8 mètres.  

Lƭ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇǊŞŎƛǎŞ ǉǳŜ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ǊŞŦŜŎǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ƴŜ 

ǊŜǎǇŜŎǘŀƴǘ Ǉŀǎ ŎŜǎ ǊŝƎƭŜǎΣ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŜƴǾƛǎŀƎŞǎ ƴΩŀƎƎǊŀǾŜƴǘ Ǉŀǎ ŎŜǘǘŜ ƴƻƴ-ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞΦ /ŜǘǘŜ ƳŜƴǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 

du bâti existant.  

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété 

!Ŧƛƴ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴŘǊŜ ŘΩŀǾŀƴǘŀƎŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƭŜǎ ǳƴŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ aux autres 

ǎǳǊ ǳƴŜ ƳşƳŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ réglementée.  

Emprise au sol 

/ƻƳƳŜ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦Σ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ƻŎŎǳǇŜǊ сл҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ŎŜǘǘŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ǇƻǳǊǊŀ être portée à 
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80% si le stationnement en réalisé en silo ou en souterrain.  Cette emprise au sol est en cohérence avec celles imposées dans les zones 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs existantes sur le territoire communal.  

Hauteur maximale des constructions 

La hauteur totale des constructions ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ.  La hauteur des constructions est limitée à 15 m.  

Aspect extérieur 

CŜ ǇŀǊŀƎǊŀǇƘŜ ŀǎǎǳǊŜ ǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ƳƛƴƛƳŀƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs Ŝǘ ƭŜǳǊ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ [Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ 

ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ǎƻǳǇƭŜǎǎŜ ǇƻǳǊ ƴŜ Ǉŀǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴŘǊŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎŀƴǎ ƻǳōƭƛŜǊ ǳƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭe qui 

correspond aux exigences de la commune. 

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent être compatibles avec le caractère des lieux avoisinants. Le PLU attache une 

ƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Ł ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ŀŦƛƴ ŘŜ ƳƛƴƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ǊŜƳōƭŀƛs et les déblais. 

[Ŝǎ ŦŀœŀŘŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎΦ  

[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŜ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƭŀ ŎŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜ Ŝƴ ŦŀœŀŘŜ Ŝǘ Ŝƴ ǘƻƛǘǳǊŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ƴŀǘƛƻƴŀƭ 

ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘΩşǘǊŜ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ t!55Φ 9ƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ Ŧŀire partie de 

ƭΩŜȄǇǊŜǎǎƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ  

Les clôtures, toitures et annexes techniqueǎ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜǳǊ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŀ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ 

zone urbaine. 

Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

!Ŧƛƴ ŘΩşǘǊŜ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ 

l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter l'émission de gaz à effet de 

serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant 

aux besoins de la consommation domestique est autorisée. 

[Ŝ t[¦ ƛƴǎƛǎǘŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ƭŜǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όŦƻǊƳŜΣ ǊŜƭƛŜŦΣ ŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴΣ ǾŞƎŞǘŀǘion, desserte des 

terrains). 

Espaces libres 

[Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΦ Ils doivent représenter au moins : 
ü пл ҈ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜǎ ƳŀǊƎŜǎ ŘŜ ǊŜŎǳƭ ƛƳǇƻǎŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΣ 
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ü ол҈ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜǎ ƳŀǊƎŜǎ ŘΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ ǇŀǊ Ǌapport aux limites séparatives.  

Les aires de stationnement doivent elles aussi présenter un traitement végétalisé : elles doivent compter au moins un arbre de haute tige 

ǇƻǳǊ п ǇƭŀŎŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜǎ ǇŀǊƪƛƴƎǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ нл ǇƭŀŎŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΦ  

/Ŝǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀǇǇǳȅŜǊ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ Řǳ t!55Φ  

Espaces boisés classés 

Une bande inconstructible de 50m en limite des EBC a été identifiées conformément au SDRIF. Son but est de maintenir une zone tampon 

entre les secteurs construits et les réservoirs de biodiversité. 

Stationnement 

Le nombre de places de stationnement est calibré afin de correspondre aux besoin des constructions et installations. Ainsi, il est exigé 2 

places de stationnement par logement autorisé.  

Quant aux obligations en termes de stationnement  pour les activités autorisées dans la zone et autres destinations autorisées, elles 

ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ Ł ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ  

Ainsi, toutes les destinations autorisées disposent de règles spécifiques.  

Le règlement prévoit aussi des emplacements pour les cycles pour encourager les modes de déplacement doux, conformément aux 

objectifs du PADD. Ces dispositions sont également adaptées à chaque destination autorisée.  

Équipements et réseaux 

Accès  

[ŀ ǊŝƎƭŜ ǎŀǘƛǎŦŀƛǘ ƭŜǎ ŜȄƛƎŜƴŎŜǎ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘŜǎ ŀŎŎŝǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴ minimum de 

оΣрƳΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƭƛƳƛǘŞ Řŀƴǎ ƭΩintérêt de la sécurité.  

Voirie 

[Ŝǎ ǾƻƛŜǎ ƻǳǾŜǊǘŜǎ Ł ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞsenter des 

ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ Ł ƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜ Řǳ ƳŀǘŞǊƛŜƭ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŞŎǳrité civile. 

Les voies en impasse doivent être aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y faire demi-ǘƻǳǊΣ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řǳ 

secteur ainsi desservi le justifie. 

Eau potable 

Toute nouvelle construction à usage d'habitat ou d'activités doit être raccordée au réseau public d'eau potable. 
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Eaux usées 

Dans toute la zone, toute construction à usage d'habitation ou d'activités doit être raccordée au réseau public d'assainissement et 

ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊΦ  

5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ǇŀǊƪƛƴƎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ р ǇƭŀŎŜǎ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜǎ ƻǳ ŎƻǳǾŜǊǘŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎǳōƛǊ ǳƴ ǇǊŞǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŀǾŀƴǘ Ǌejet dans le 

réseau.  

Eaux pluviales 

/ƻƳƳŜ ƭŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŜ ƭΩŀȄŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŀ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ ŀǳȄ ŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǇƻǳǊ ǳƴŜ 

ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǾŜǊǘǳŜǳǎŜΣ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǎŜ ŦŜǊŀ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 

wŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ǘŞƭŞǇƘƻƴŜΣ ŎŃōƭŜ 

[Ŝǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ŘŜ ǘŞƭŞǇƘƻƴŜ et de télédistribution doivent être réalisés en souterrain.  

Infrastructures et réseaux de communications électroniques 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 ζ !ǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜ ηΣ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ şǘǊŜ 

conçue de manière à permettre le raccordement aux réseaux de câble et fibre optique. 

Le traitement des déchets 

[Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ŀŘŀǇǘŞ Ł ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘŜ ŘŜǎ ƻǊŘǳǊŜǎ ƳŞƴŀƎères, 

conformément aux préŎƻƴƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise. 
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La zone 2AUe  

  

LA ZONE 2AUE AU NOUVEAU PLU 

× Principe de délimitation général  

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ƴƻƴ ŜƴǘƛŝǊŜƳŜƴǘ ƻǳ Ǉŀǎ ŞǉǳƛǇŞŜΣ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ǊŜŎŜǾƻƛǊ ƭŜǎ 

ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛon à vocation économique.  

Cette zone dite « à urbaniser bloquée η ƴŜ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ƻǳǾŜǊǘŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

ǉǳΩŀǇǊŝǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƻǳ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦Φ 

5ŜǎǘƛƴŞŜ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎΣ ƭƻƎƛǎǘƛǉǳŜǎΣ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎΣ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 

ou de bureaux, elle concerne : 

ü les terrains de la ZAC Sainte-Apolline  

× Différences par rapport  ¨ lõancien PLU  

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ {ƻƴ ǎŜŎǘŜǳǊ 

Nord ayant été rattaché à la zone 1AUe pour des questions de temporalité du 

projet de la Chaussée Puiseux.  

Tout comme la zone 1AUe, elle a été réduite au profit de la zone naturelle au 

niveau du passage des lignes haute tension.  

  

LES ZONES 2AUE  A LΩANCIEN PLU 

1AUe 

1AUe 

2AUe 

UE 

UE 

2AUe 

2AUe 

1AUe 
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× Justification du règlement de la zone 2AUe  

 

Thème  
Justification du règlement 

2AUe 

Destination des 

constructions, usage des 

sols et natures des 

activités 

9ƴ ȊƻƴŜ н!¦Ŝ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎΣ ƭƻƎƛǎǘƛǉǳŜǎΣ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎΣ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƻǳ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄΦ 

Ainsi, sont interdits :  

ü Exploitation forestière  

ü Exploitation agricoles  

ü Logement  

ü Hébergement 

Sont admis :  

ü Artisanat et commerce de détail associé  

ü Restauration 

ü !ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ  

ü Commerce de gros 

ü Hébergement hôtelier et touristique  

ü  Cinéma 

ü Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés  

ü Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés  

ü 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ 

ü 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ  

ü {ŀƭƭŜ ŘΩŀǊǘ Ŝǘ ŘŜ ǎǇŜŎǘŀŎƭŜǎ  

ü Equipements sportifs  
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ü Autres équipements publics  

ü Industrie 

ü Entrepôt 

ü Bureau  

ü  /ŜƴǘǊŜ ŘŜ ŎƻƴƎǊŝǎ Ŝǘ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ  

ü Les ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 

 Protection par rapport aux risques et nuisances : 

ü Accord du permis de construire sous réserve de respect de prescriptions spéciales concernant les potentiels sites archéologiques de la zone, les nuisances sonores de 

infrastructures terrestres ou encore les risques de mouvements de terrains, notamment liés à la dissolution du gypse.  

 

Caractéristiques urbaine, 

architecturale, 

environnementale et 

paysagère 

Les champs suivants sont « sans objet η Řǳ Ŧŀƛǘ Řǳ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Ł ǳƴŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƻǳ 

une révision du PLU.  

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

Sans objet 

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

Sans objet 

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété 

Sans objet 

Emprise au sol 

Sans objet 

Hauteur maximale des constructions 

Sans objet 

Aspect extérieur 

Sans objet 
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Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

Sans objet 

Espaces libres 

Sans objet 

Espaces boisés classés 

Sans objet 

Stationnement 

Sans objet 

 

Équipements et réseaux 

Accès  

[ŀ ǊŝƎƭŜ ǎŀǘƛǎŦŀƛǘ ƭŜǎ ŜȄƛƎŜƴŎŜǎ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘŜǎ ŀŎŎŝǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ŀǳŎǳƴ ƴƻǳǾŜƭ ŀŎŎŝǎ ƴΩŜǎǘ 

ŀǳǘƻǊƛǎŞ ǎǳǊ ƭΩ!мр Ŝǘ ƭŀ wbмпΦ  

Voirie 

Les voies ouvertes à la circulation automoōƛƭŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ŘŜǎ 

ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ Ł ƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜ Řǳ ƳŀǘŞǊƛŜƭ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŎƛǾƛƭŜΦ 

Les voies en impasse doivent être aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y faire demi-ǘƻǳǊΣ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řǳ 

secteur ainsi desservi le justifie. 

Eau potable 

Sans objet 

Eaux usées 

Sans objet 

Eaux pluviales 

Sans objet 
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wŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ǘŞƭŞǇƘƻƴŜΣ ŎŃōƭŜ 

Sans objet 

Infrastructures et réseaux de communications électroniques 

Sans objet 

Le traitement des déchets 

Sans objet 
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LES ZONES AGRICOLES 

La zone A  

 

LA ZONE A  AU NOUVEAU PLU 

× Principe de délimitation générale  

/ΩŜǎǘ ƭŀ ȊƻƴŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŎǳƭǘƛǾŞǎ Řǳ ǇƭŀǘŜŀǳ ŀǳ ǎǳŘ-ouest de la 

commune : lieux-dits « Rue des Poiriers » et « Chemin de Rouen ».  

[Ŝǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ȅ ǎƻƴǘ ǊŜǎǘǊŜƛƴǘŜǎ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ 

ǎƻƭǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ  

× Différences par rapport  ¨ lõancien PLU 

La délimitation de la zƻƴŜ ! ŀ ŎƘŀƴƎŞ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦Σ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ 

la nouvelle zone UEb. 

 

LA ZONE A  A LΩANCIEN PLU 

 

/ŜǘǘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ! ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜ ƎŀƎƴŜ нΣс 

ha.  

A 
A 

A 
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Aussi, des parcelles initialement classées en N ont été transférées au profit de 

la zone A, pour une superficie de 39,2 ha. 

Justification des parcelles agricoles identifiées en N et transférées en zone A 

- [Ŝǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜǎ ŎǳƭǘǳǊŜǎ ŀǳ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ ƻƴǘ ŞǘŞ ŎƭŀǎǎŞŜǎ Ŝƴ 

zone A. Elles sont contigües aux espaces agricoles déjà identifiés. 

- /ŜƭƭŜǎ ŀǳ ǎǳŘ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ŘŜ ǇŜǘƛǘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎΣ Ŝǘ ǎƻƴǘ 

ŎƻƴǘƛƎǸŜǎ ŀǳ ǾƛƭƭŀƎŜΣ ŜƭƭŜǎ ƴΩƻƴǘ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ŎŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘΦ 

- Les parcelles au Nord-Ŝǎǘ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ ǎƻƴǘ ŎƻƳǇǊƛǎŜǎ Řŀƴǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘŜ 

projet (1AUe, ZAC Chaussée Puiseux), leur zonage (N, Ne et 1AUe) est ainsi 

maintenu. 

- /ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ Ł ƭΩŜȄǘǊşƳŜ ƴƻǊŘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǎŜǳƭŜǎ ŎŜƭƭŜǎ ƴƻƴ 

ŎƻƳǇǊƛǎŜǎ Řŀƴǎ ƭΩ9b{ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ bŜ Řǳ ŎƛƳŜǘƛŝǊŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ƻƴǘ ŞǘŞ 

reclassées en zone A. Les autres, pour des questions fonctionnelles ou de 

sensibilité naturelle, restent en N.  
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× Justifications du  règlement de la zone A 

 

Thème  
Justification du règlement 

A 

Destination des 

constructions, usage des 

sols et natures des 

activités 

La vocation de la zone est de permettre le maintien des exploitations agricoles existantes et le développement de nouvelles exploitations 

ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΦ [ŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀŦŦƛǊƳŜǊ ƭŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŀƎǊƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ  

Les principales dƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǇǊŞǾƻƛŜƴǘΣ ǇƻǳǊ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ŎŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎΣ ŘŜ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǉǳΩŀǳȄ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ 

ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ŝǘ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ /ŜǊǘŀƛƴŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƻǳ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘé agricole 

sont également autorisées.  

Ainsi, sont interdits :  

ü Exploitation forestière. 

ü Cinéma 

ü Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés  

ü  Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés  

ü  9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ  

ü 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ  

ü  {ŀƭƭŜ ŘΩŀǊǘ Ŝǘ ŘŜ ǎǇŜŎǘŀŎƭŜǎ  

ü Equipements sportifs  

ü Industrie 

ü /ŜƴǘǊŜ ŘŜ ŎƻƴƎǊŝǎ Ŝǘ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ  

Sont admis :  

ü Exploitation agricoles 

ü Les constructions et installations nécessairŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 

Sont admis sous conditions :  
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ü Logement et hébergement Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘΩşǘǊŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ 

ü ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ǉǳΩƛƭ ǇǊƻƭƻƴƎŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ : Artisanat et commerce de détail associé, Restauration, !ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ, 

Commerce de gros, Hébergement hôtelier et touristique, Bureau 

ü les entrepôts uniquement agricoles 

ü Autres équipements publics : ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ƭƛŞǎ ŀǳȄ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ 

Protection par rapport aux risques et nuisances : 

ü Accord du permis de construire sous réserve de respect de prescriptions spéciales concernant les potentiels sites archéologiques de la zone, les nuisances sonores de 

infrastructures terrestres, les risques de mouvements ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΦ  

 

Caractéristiques urbaine, 

architecturale, 

environnementale et 

paysagère 

Afin de ne pas contraindre les constructions existantes et de permettre leur évolution, des exceptions aux règles de la section peuvent 

şǘǊŜ ŀŘƳƛǎŜǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ό/ŜǘǘŜ ƳŜƴǘƛƻƴ Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł 

ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦύ ou pour permettre les extensions des bâtiments existants. 

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

Le PLU impose des retraits différents suivant les voies. Ainsi, les constructions doivent être implantées à : 

ü тр ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǎǳǊ ƭŀ RN 14 ; 

ü у ƳŝǘǊŜǎ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ǾƻƛŜǎΦ 

Néanmoins, une implantation différente pourra être admise pour des raisons architecturales ou de composition urbaine, pour des 

questions de topographie ou de nature du terrain ou encore pour le remplacement de constructions déjà existantes ne respectant pas ces 

règles.  

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ǉǳŜǎǘƛƻƴǎ ŘŜ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǇǊŞŎƛǎŞ ǉǳΩŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ƴƻƴ ŀŜŘƛŦƛŎŀƴŘƛ ǊŜǇŞǊŞŜ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ, toutes les 

occupations du sol soumises à autorisaǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ƭƛŞǎ Ł ƭŀ ǾƻƛǊƛŜ Ŝǘ ŀǳȄ 

réseaux divers. La marge de recul, elle aussi repérée au plan de zonage interdit, quant à elle, toutes les nouvelles constructions à usage 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ /Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ōƛŜƴǎ Ǿƛǎ-à-vis des nuisances. 

 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

[Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎéparatives, avec un recul minimum de 6m.  

bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ǳƴŜ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ƻǳ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǎΩŀŘƻǎǎŜ Ł ǳƴŜ 
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construction existante en bon été et de gabarit comparable édifiée en limite. 

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété 

Non réglementé. 

 

Emprise au sol 

!Ŧƛƴ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴŘǊŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ǇƻǳǊ şǘǊŜ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜ Ƴŀƛntien et le 

développemenǘ ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ŀǳŎǳƴŜ ǊŝƎƭŜ ƴΩŜǎǘ ƛƳǇƻǎŞŜΦ  

Hauteur maximale des constructions 

[ŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇŜǳǘ ŜȄŎŞŘŜǊ млƳΣ ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ǳƴ ƛƳǇŀŎǘ ǘǊƻǇ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜǎ Ŏƻƴǎtructions 

sur le plateau. 

5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ǘƻǳƧƻǳǊǎ ǇƻǳǊ ƴŜ Ǉŀǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴŘǊŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ  ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŜ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ŘŞǇŀǎǎŜǊ мрƳΦ 

Aspect extérieur 

tƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǊŜƴǾƻƛŜ ŀǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦. Řƻƴǘ ƭŀ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ǇŜu dense 

correspond aux habitations de la zone A.  

Pour les autres constructions :  

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent être compatibles avec le caractère des lieux avoisinants. Une harmonie sera 

recherchée dans les volumes et les couleurs. Le PLU ŀǘǘŀŎƘŜ ǳƴŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Ł ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ŀŦƛƴ ŘŜ ƳƛƴƛƳƛǎŜǊ 

les remblais et les déblais. 

Les clôtures, les annexes techniques Ŝǘ ƭŜǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜǳǊ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ permettre une 

intégration des constructions dans leur environnement.  

[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŜ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƭŀ ŎŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜ Ŝƴ ŦŀœŀŘŜ Ŝǘ Ŝƴ ǘƻƛǘǳǊŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩobjectif national 

ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘΩşǘǊŜ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘion avec les objectifs du PADD. Elles doivent néanmoins faire partie de 

ƭΩŜȄǇǊŜǎǎƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ  

Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

!Ŧƛƴ ŘΩşǘǊŜ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ 
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l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter l'émission de gaz à effet de 

serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant 

aux besoins de la consommation domestique est autorisée. 

[Ŝ t[¦ ƛƴǎƛǎǘŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ƭŜǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όŦƻǊƳŜΣ ǊŜƭƛŜŦΣ ŜȄǇƻǎƛǘƛon, végétation, desserte des 

terrains). 

Concernant les panneaux solaires, ils doivent être intégrés à la toiture.  

Espaces libres 

Les ŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΦ !Ŧƛƴ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴŘǊŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀs indiqué de 

ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜΦ bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŞ ǉǳŜ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƳƛƴŞǊŀǳȄ soient de 

préférence sablés ou traités en revêtements perméables, limitant les espaces bitumés ou enrobés.  

 Par aillŜǳǊǎΣ ƭΩŀōŀǘǘŀƎŜ ǎŀƴǎ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭŀ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ł ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞǉǳƛǾŀƭŜƴǘ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘΦ  

Stationnement 

Le nombre de places de stationnement est calibré afin de correspondre aux besoin des constructions et installations. Ainsi, il est exigé 2 

places de stationnement par logement. 

Quant aux obligations en termes de stationnement  pour les activités autorisées dans la zone et autres destinations autorisées, elles 

ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ Ł ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ  

Ainsi, toutes les destinations autorisées disposent de règles spécifiques.  

Le règlement prévoit aussi des emplacements pour les cycles pour encourager les modes de déplacement doux, conformément aux 

objectifs du PADD. Ces dispositions sont également adaptées à chaque destination autorisée.  

Équipements et réseaux 

Accès  

[ŀ ǊŝƎƭŜ ǎŀǘƛǎŦŀƛǘ ƭŜǎ ŜȄƛƎŜƴŎŜǎ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘŜǎ ŀŎŎŝǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴ minimum de 

оΣрƳΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƭƛƳƛǘŞ Řŀƴǎ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞΦ  

Voirie 

[Ŝǎ ǾƻƛŜǎ ƻǳǾŜǊǘŜǎ Ł ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞsenter des 

ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ Ł ƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜ Řǳ ƳŀǘŞǊƛŜƭ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜ Ŝǘ ŘŜ ǎécurité civile. 
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Les voies en impasse doivent être aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y faire demi-ǘƻǳǊΣ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řǳ 

secteur ainsi desservi le justifie. 

Eau potable 

Toute nouvelle construction à usage d'habitat ou d'activités doit être raccordée au réseau public d'eau potable. 

Eaux usées 

Dans toute la zone, toute construction à usage d'habitation ou d'activité doit être raccordée au réseau public d'assainissement et 

ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊΦ 9ƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳ 

ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ƻǳ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳ ƛƴǎǳŦŦƛǎŀƴǘΣ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŘƛǊƛƎŞŜǎ ǾŜǊǎ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ traitement 

individuels. 

5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ǇŀǊƪƛng de plus de 5 places souterraines ou couvertes doivent subir un prétraitement avant rejet dans le 

réseau.  

Eaux pluviales 

/ƻƳƳŜ ƭŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŜ ƭΩŀȄŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŀ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ ŀǳȄ ŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ Ǉƻǳr une 

uǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǾŜǊǘǳŜǳǎŜΣ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǎŜ ŦŜǊŀ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 

wŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ǘŞƭŞǇƘƻƴŜΣ ŎŃōƭŜ 

[Ŝǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ŘŜ ǘŞƭŞǇƘƻƴŜ Ŝǘ ŘŜ ǘŞƭŞŘƛǎǘǊƛōǳǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞǎ Ŝƴ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴΦ  

Infrastructures et réseaux de communications électroniques 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 ζ !ǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜ ηΣ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ şǘǊŜ 

conçue de manière à permettre le raccordement aux réseaux de câble et fibre optique. 

Le traitement des déchets 

[Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ŀŘŀǇǘŞ Ł ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘŜ ŘŜǎ ƻǊŘǳǊŜǎ ƳŞƴŀƎères, 

ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ ǇǊŞŎƻƴƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise. 
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LES ZONES NATURELLES 

La zone N  

 

 

LES ZONES N ET NE  AU NOUVEAU PLU 

 

× Principe de délimitation générale  

/ΩŜǎǘ ƭŀ ȊƻƴŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ŞǉǳƛǇŞǎ ƻǳ ƴƻƴΣ Ł 

protéger en raison soit de la qualité des sites, des paysages et de leur intérêt, 

notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de 

ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜΣ ǎƻƛǘ ŘŜ ƭŜǳǊ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 

naturels :  

ü espaces boisés et coteaux de la vallée de la Viosne.  

ü espaces boisés et cultivés de plateau : le Planite, les Sables du Planite.  

ü ŜǎǇŀŎŜ ǾƻǳŞ Ł ƭΩƘƻǊǘƛŎǳƭǘǳǊŜ ŀǳȄ ¢ŜǊǊŜǎ ŘŜ wŞŀƭΦ  

ü espaces naturels jouant un rôle tampon entre le village et les infrastructures de 

transport autoroutières.  

Elle comprend un sous-secteur « e » qui correspond au cimetière 

intercommunal, Ł ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎƻƳƳǳƴŀǳȄΣ au futur cimetière 

communal ŀƛƴǎƛ ǉǳΩà des cultures hors sol. Il est souhaité que les activités 

existantes puissent évoluer.  

A 

N 

N 

N 

Ne 

Ne 

Ne Ne 
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× Différences par rapport  ¨ lõancien PLU 

La délimitation de la zone N a changé par rŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦.  

 

 

LA ZONE N ET NA  A LΩANCIEN PLU 

 

¦ƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ млƘŀ ŀ ŞǘŞ ŎǊŞŞ ǎǳƛǘŜ Ł ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ 

1AUe (Chaussée Puiseux).  

¦ƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ȊƻƴŜ bŜ ŀ ŞǘŞ ŎǊŞŞŜ Ŝǘ Ŧŀƛǘ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭΩh!t ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ŜƴǘǊŜ ƭŀ 

rue des tƻƛǊƛŜǊǎ Ŝǘ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŜ .ƻƛǎǎȅ ƭΩ!ƛƭƭŜǊƛŜΦ 

Un second secteur Ne a été créé au nord de la zone 1AU afin de réaliser des 

jardins familiaux. 

 

 

LE NOUVEAU SECTEUR NE 

A N 

N 

N 

Na 

Na 

Na 

Ne 

Ne 
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Par ailleurs, le secteur Na au sud-ouest de la commune a été transféré en zone 

urbaine (UEb) comme expliqué précédemment.  

La réduction de la zone 1AUe augmente la surface de la zone N de plus de 10 

ha et le classement de la zone Na au sud-est du secteur en zone urbaine 

impute la zone N de 10,3 ha. 

La zone N a également été réduite de 39,2 ha au profit de la zone A. Des 

parcelles identifiées dans le schéma fonctioƴƴŜƭ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Řǳ Ǉorter 

à connaissance ont été transférées en zone agricole, qui correspond aux 

activités déjà existantes sur ces terrains. 

La création du nouveau secteur bŜ ƴΩƛƴŘǳƛǘ Ŝƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜ Ǉŀǎ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ 

de la surface de N. 
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× Justification des orientations dõam®nagement  
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¦ƴ ǎŜŎǘŜǳǊ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 

[ΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾƻƛǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Ł 

ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ƴƻǘŀƳment dédié au nouveau cimetière communal. 

!Ŧƛƴ ŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜ ǘǊŀŦƛŎ ŘŜ ƭΩ!мр Ŝǘ ŘŜ ƭŀ w5ннΣ όƴǳƛǎŀƴŎŜǎ 

sonores et visuelles), les limites Ouest et Nord du secteur à vocation mixte 

ǇǊŞǎŜƴǘŜǊƻƴǘ ŘŜǎ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜǎ ŘŜ ōǳƛǎǎƻƴǎ Ŝǘ ŘΩŀrbres de hautes 

ǘƛƎŜǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ. 
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× Justifications du règlement de la zone N 

 

Thème  
Justification du règlement 

N 

Destination des 

constructions, usage des 

sols et natures des 

activités 

Le règlement de la zone N vise à confirmer son caractère naturel.  

Ainsi, sont interdits :  

ü Logement  

ü Hébergement 

ü Artisanat et commerce de détail associé  

ü Restauration 

ü !ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ  

ü Commerce de gros  

ü Hébergement hôtelier et touristique  

ü Cinéma 

ü {ŀƭƭŜ ŘΩŀǊǘ Ŝǘ ŘŜ ǎǇŜŎǘŀcles  

ü Equipements sportifs  

ü Industrie 

ü Entrepôt 

ü Bureau  

ü /ŜƴǘǊŜ ŘŜ ŎƻƴƎǊŝǎ Ŝǘ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ  

Sont admis : 

ü Exploitation agricoles 

ü Exploitation forestière 
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ü Les ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 

Sont  admis uniquement dans le zone Ne :   

ü Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés   

ü Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés  

ü 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ  

ü 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎociale  

Protection par rapport aux risques et nuisances : 

ü Accord du permis de construire sous réserve de respect de prescriptions spéciales concernant les potentiels sites archéologiques de la zone, les nuisances sonores de 

infrastructures terrestres, les risques de mouvements de terrains, les zones alluvionnaires compressibles, ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΦ  

 

Caractéristiques urbaine, 

architecturale, 

environnementale et 

paysagère 

Afin de ne pas contraindre les constructions existantes et de permettre leur évolution, des exceptions aux règles de la section peuvent 

şǘǊŜ ŀŘƳƛǎŜǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ό/ŜǘǘŜ ƳŜƴǘƛƻƴ Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł 

encourager la diminution de la consommatiƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦύ ou pour permettre les extensions des bâtiments existants. 

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

Le PLU impose des retraits différents suivant les voies. Ainsi, les constructions doivent être implantées à : 

ü тр ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǎǳǊ ƭŀ wb 14 ; 

ü мл ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǎǳǊ ƭŀ w5 мп 

ü у ƳŝǘǊŜǎ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ǾƻƛŜǎΦ 

Néanmoins, une implantation différente pourra être admise pour des raisons architecturales ou de composition urbaine, pour des 

questions de topographie ou de nature du terrain ou encore pour le remplacement de constructions déjà existantes ne respectant pas ces 

règles.  

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ǉǳŜǎǘƛƻƴǎ ŘŜ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǇǊŞŎƛǎŞ ǉǳΩŀu sein de la zone non aedificandi repérée au plan de zonage, toutes les 

ƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴǎ Řǳ ǎƻƭ ǎƻǳƳƛǎŜǎ Ł ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ƭƛŞǎ Ł la voirie et aux 

réseaux divers. La marge de recul, elle aussi repérée au plan de zonage interdit, quant à elle, toutes les nouvelles constructions à usage 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ /Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ōƛŜƴǎ Ǿƛǎ-à-vis des nuisances. 

 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 
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[Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎΣ ŀǾŜŎ ǳƴ ǊŜŎǳƭ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ сƳΦ  

Néanmoins, une implantation en limite séparative peut être autorisée notamment dans le cas ou la construŎǘƛƻƴ ǎΩŀŘƻǎǎŜ Ł ǳƴŜ 

construction existante en bon été et de gabarit comparable édifiée en limite. 

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété 

Non réglementé. 

Emprise au sol 

AǳŎǳƴŜ ǊŝƎƭŜ ƴΩŜǎǘ ƛƳǇƻǎŞŜΦ Néanmoins, une emprise de pleine terre volontariste est imposée dans les paragraphes suivants. 

Hauteur maximale des constructions 

[ŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇŜǳǘ ŜȄŎŞŘŜǊ млƳΣ ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ǳƴ ƛƳǇŀŎǘ ǘǊƻǇ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜǎ Ŏƻƴǎtructions 

par ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴŀǘǳǊŜƭΦ  

Les autres constructions ne pourront dépasser 15m. 

Aspect extérieur 

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent être compatibles avec le caractère des lieux avoisinants. Une harmonie sera 

recherchée dans les volumeǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻǳƭŜǳǊǎΦ [Ŝ t[¦ ŀǘǘŀŎƘŜ ǳƴŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Ł ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ŀŦƛƴ ŘŜ ƳƛƴƛƳƛǎŜǊ 

les remblais et les déblais. 

[Ŝǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜǳǊ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴe intégration des 

constructions dans leur environnement.  

Afin de permettre une porosité des clôtures, le règlement incite à une relative transparence des clôtures qui doivent présenter un 

ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ Ł ŎƭŀƛǊŜ ǾƻƛŜ ŘƻǳōƭŞ ƻǳ ƴƻƴ ŘΩǳƴŜ ƘŀƛŜ ǾƛǾŜ.  

Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

!Ŧƛƴ ŘΩşǘǊŜ Ŝƴ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜǎ Ŏƻƴǎtructions, 

l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter l'émission de gaz à effet de 

serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant 

aux besoins de la consommation domestique est autorisée. 

[Ŝ t[¦ ƛƴǎƛǎǘŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ƭŜǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όŦƻǊƳŜΣ ǊŜƭƛŜŦΣ ŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴΣ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴΣ ŘŜǎǎerte des 
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terrains). 

Espaces libres 

[Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΦ Ils doivent représenter au moins : 
ü 85 % de la surface totale du terrain développée en pleine terre 

ü 65% de la surface totale du terrain en sous-secteur « e ». 

9ƴ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴ ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ ǾƻƭƻƴǘŀǊƛǎǘŜ Ŝǘ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ƛƭ Ŝǎǘ recommandé que les espaces 

minéraux soient de préférence sablés ou traités en revêtements perméables, limitant les espaces bitumés ou enrobés.  

 tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭΩŀōŀǘǘŀƎŜ ǎŀƴǎ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭŀ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ł ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞǉǳƛǾŀƭŜƴǘ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘΦ  

/Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ŀǇǇǳƛŜƴǘ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ t!55 Ǿƛǎŀƴǘ Ł ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ǳƴƛǘŞǎ ǎŜƴǎƛōƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Řǳ ǘŜǊǊitoire 

communal.  

Espaces boisés classés 

Une bande inconstructible de 50m en limite des EBC a été identifiées conformément au SDRIF. Son but est de maintenir une zone tampon 

entre les secteurs construits et les réservoirs de biodiversité. 

Stationnement 

Le nombre de places de stationnement est calibré afin de correspondre aux besoin des constructions et installations. Ainsi, il est exigé 2 

places de stationnement par logement.  

Quant aux obligations en termes de stationnement  pour les activités autorisées dans la zone et autres destinations autorisées, elles 

ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ Ł ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ  

Ainsi, toutes les destinations autorisées disposent de règles spécifiques.  

Le règlement prévoit aussi des emplacements pour les cycles pour encourager les modes de déplacement doux, conformément aux 

objectifs du PADD. Ces dispositions sont également adaptées à chaque destination autorisée.  

Équipements et réseaux 

Accès  

[ŀ ǊŝƎƭŜ ǎŀǘƛǎŦŀƛǘ ƭŜǎ ŜȄƛƎŜƴŎŜǎ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘŜǎ ŀŎŎŝǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴ minimum de 

оΣрƳΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƭƛƳƛǘŞ Řŀƴǎ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞΦ  

Voirie 
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[Ŝǎ ǾƻƛŜǎ ƻǳǾŜǊǘŜǎ Ł ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞsenter des 

ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ Ł ƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜ Řǳ ƳŀǘŞǊƛŜƭ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜ Ŝt de sécurité civile. 

Les voies en impasse doivent être aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y faire demi-ǘƻǳǊΣ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řǳ 

secteur ainsi desservi le justifie. 

Eau potable 

Toute nouvelle construction à usage d'habitat ou d'activités doit être raccordée au réseau public d'eau potable. 

Eaux usées 

Dans toute la zone, toute construction à usage d'habitation ou d'activités doit être raccordée au réseau public d'assainissement et 

ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊΦ 9ƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳ 

ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ƻǳ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳ ƛƴǎǳŦŦƛǎŀƴǘΣ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŘƛǊƛƎŞŜǎ ǾŜǊǎ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ traitement 

individuels. 

5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ƛǎǎǳŜǎ Ře parking de plus de 5 places souterraines ou couvertes doivent subir un prétraitement avant rejet dans le 

réseau.  

Eaux pluviales 

/ƻƳƳŜ ƭŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŜ ƭΩŀȄŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŀ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ ŀǳȄ ŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ Ǉƻǳr une 

ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǾŜǊǘǳŜǳǎŜΣ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǎŜ ŦŜǊŀ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 

wŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ǘŞƭŞǇƘƻƴŜΣ ŎŃōƭŜ 

[Ŝǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ŘŜ ǘŞƭŞǇƘƻƴŜ Ŝǘ ŘŜ ǘŞƭŞŘƛǎǘǊƛōǳǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞǎ Ŝƴ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴΦ  

Infrastructures et réseaux de communications électroniques 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 ζ !ǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜ ηΣ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ şǘǊŜ 

conçue de manière à permettre le raccordement aux réseaux de câble et fibre optique. 

Le traitement des déchets 

[Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ŀŘŀǇǘŞ Ł ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘŜ ŘŜǎ ƻǊŘǳǊŜǎ ƳŞƴŀƎères, 

ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ ǇǊŞŎƻƴƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŜǊƎȅ-Pontoise. 
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LES PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES 

Les Espaces Boisés Classés  

Le classement en EBC permet à la commune de protéger les boisements 

ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎΦ /ΩŜǎǘ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎ de Puiseux-

Pontoise, qui participent pleinement à la qualité paysagère et 

environnementale du site mais aussi concentrent les enjeux de biodiversité.  

Ce classement, conformément aux articles L113-м Ŝǘ н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ 

ƛƴǘŜǊŘƛǘ ǘƻǳǘ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩŀŦŦŜŎǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ł ŎƻƳǇǊƻƳŜǘǘǊŜ ƭŀ 

conservation, la protection ou la création de boisements. Les défrichements y 

ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ǘƻǳǘ ŀǳǘǊŜ ƳƻŘŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜǎ 

ŎƻǳǇŜǎ Ŝǘ ŀōŀǘǘŀƎŜǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ǎƻƴǘ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜΦ 

 

LES EBC DU NOUVEAU PLU 

�‹�Y�R�O�X�W�L�R�Q���S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���¢���O�¬�D�Q�F�L�H�Q��PLU 

Des modifications ont été opérées sur la délimitation des EBC au niveau des 

chemins à préserver traversant les EBC. En effet, afin que ces cheminements 

ǇǳƛǎǎŜƴǘ şǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŞǎΣ ƛƭǎ ƴŜ ŘƻƛǾŜƴǘ Ǉŀǎ ǎŜ ǎǳǇŜǊǇƻǎŜǊ Ł ǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ŘΩ9./Φ  

 

Ancien PLU Nouveau PLU 

  

  










































































































































































