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¢ _« m|'agglomération

Z.A.C. de la Chaussée-Puiseux
Lot Sud A

COMMUNE DE Puiseux-Pontoise

CAHIER DES CHARGES
DE CESSION, DE LOCATION OU DE

CONCESSION DE TERRAIN

DESTINE A LA CONSTRUCTION D'UN SEUL BATIMENT A USAGE PRINCIPAL AUTRE QUE L’HABITATION OU A
L’ INSTALLATION D’UN ETABLISSEMENT INDUSTRIEL OU COMMERCIAL COMPORTANT UN OU PLUSIEURS
BATIMENTS LORSQUE LE CESSIONNAIRE N'’EST PAS UNE COLLECTIVITE OU UN ETABLISSEMENT PUBLIC

ANNEXE 3 DU DECRET 55-216
du 3 février 1955
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PREAMBULE

Conformément aux dispositions de l'article L.311-6 du Code de l'urbanisme, le présent cahier des
charges, composé de quatre titres et d’annexes, a pour objet de définir les obligations de nature
réglementaire opposables au cessionnaire ou au concessionnaire d'usage temporaire signataires
dudit document — dits « constructeur » ou « acquéreur » ou « preneur » ci-aprés — ainsi qu’aux tiers,
aux sous cessionnaires ou sous concessionnaires successifs dans la limite des dispositions légales.

*

* *

La ZAC de la Chaussée-Puiseux

L'établissement Public d'’Aménagement de la Ville Nouvelle de Cergy-Pontoise (EPA) a pris l'initiative
de la création de la ZAC de la Chaussée-Puiseux le 17 décembre 1991,

Le dossier de création a été approuvé le 16 juin 1992, et le dossier de réalisation le 15 décembre
1995.

Le périmétre de cette ZAC s’étend sur le territoire de la Commune de Puiseux-Pontoise. Sa vocation
est tournée vers |'activité économique.

Le Conseil Communautaire de I'Agglomération de Cergy-Pontoise, en sa séance du 10 février 2009,
a attribué la concession d'aménagement de la ZAC de la Chaussée-Puiseux & la société Cergy-
Pontoise Aménagement .

La convention de concession a été notifiée le 7 octobre 2009.

*

* *

La Communauté d’Agglomération de Cergy-Pontoise et le développement durable

La Communauté d’Agglomération de Cergy Pontoise a le souci de préserver les équilibres
économiques, sociaux et environnementaux de son territoire afin d’en garantir un développement
harmonieux. La CACP entend donc répondre aux attentes de la population et des entreprises ainsi
gu’'aux enjeux environnementaux qui s'imposent a tous les acteurs territoriaux.

L’élaboration d’'un Agenda 21 communautaire donne un cadre et des objectifs clairs a cet
engagement et permet de mettre le développement durable et solidaire au cceur de toutes les
politiques et tous les projets communautaires.

Les projets d’'aménagement se fondent sur un nécessaire partenariat entre la CACP et les autres
acteurs de 'aménagement. Afin d’assurer l'intégration des enjeux du développement durable dans le
développement urbain du territoire et de guider les concessionnaires dans la prise en compte de ces
enjeux, les élus communautaires ont décidé de préciser leurs attentes dans le présent cahier des
charges de cession de terrains.

Des objectifs spécifiques de promotion du développement durable sont par conséquent intégrés dans
les dispositions générales et particulieres du CCCT. L’acquéreur doit donc s’engager a atteindre les
objectifs fixés afin d’assurer que 'aménagement du terrain cédé prenne correctement en compte les
enjeux durables du territoire.
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Les grandes étapes de la démarche

Conformément aux dispositions de l'article L.21-1 et suivants du code de 'expropriation, 'aménageur
céde des terrains de gré a gré a des acquéreurs, tout en leur imposant par le présent cahier des
charges des prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales.

Les prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales constituent un noyau dur a
caractére obligatoire, comportant des spécifications environnementales. Dans le cadre de la phase
de conception, 'acquéreur est invité & améliorer les performances environnementales définies en
liaison avec 'aménageur.

De maniére a sécuriser I'articulation de I'opération de cession et du processus de négociation sur les
performances environnementales, I'aménageur et P'acquéreur pourront signer un avant-contrat
formalisant leur accord sur la superficie du terrain, la SHON, le montant indicatif des charges foncieres,
les titres 1, 11, 1l du cahier des charges et leurs annexes. L'avant contrat déterminera le délai de signature
d’'une promesse de vente, laquelle formalisera 'accord de I’'aménageur et de I'acquéreur sur
I’ensemble des dispositions du cahier des charges le cas échéant complété de son titre V.

Néanmoins, lorsque 'aménageur détermine les caractéristiques d’'un programme immobilier particulier,
il peut sélectionner les offres de promoteurs au terme d’une procédure de consultation

Dans cette hypothése, le titre i du présent cahier des charges est annexé au dossier de
consultation des promoteurs, et notamment a son cahier des clauses techniques particulieres.

En toute hypothése, I'acquéreur s’engage a respecter les phases de conseil et de contrble fixées par
I'aménageur, son équipe conseil (le cas échéant) et les services de la collectivite pour intégrer les
objectifs environnementaux de la phase de conception du projet jusqu’a la livraison.

L'annexe 1 du présent cahier des charges définit a titre indicatif le contenu des grandes étapes de la
démarche, depuis la conception jusqu'a la livraison des batiments, et pour lesquelles sont précisées les
attentes de 'aménageur.

Dans un souci de clarté :

- d'une part, on désignera sous le terme d’'« acquéreur » ou de « constructeur » ou encore
de « preneur » tout assujetti au présent CCCT, qu'il soit cessionnaire ou concessionnaire
d'usage temporaire, sous cessionnaire ou sous concessionnaire, etc.

- d'autre part, on désignera sous le terme d’ « acte de cession » tout acte et quel qu'en soit
le régime — vente, apport, partage, donation, etc. - transférant la propriété d'un terrain ou
construction situé dans le périmétre d'application du présent CCCT ; et sous les termes de
« location » ou de « bail » tout acte et quel qu'en soit le régime — bail professionnel,
commercial, a construction, emphytéotique, convention d'occupation precaire, etc. -
conférant la jouissance temporaire, constitutive ou non de droits réels, de I'un des dits biens,

auquel le présent cahier des charges est annexe.
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- enfin, on désignera sous le terme « aménageur », soit la Communauté d’Agglomération de
CERGY PONTOISE, soit le concessionnaire de I'opération d'aménagement au sens de
l'article L.300-4 du code de I'urbanisme.

Signé par l'acquéreur ou le preneur, diment approuvé par le Président de la Communaute
d’Agglomération de Cergy-Pontoise, le présent cahier des charges constitue un acte réglementaire et
ne peut étre modifié que dans les mémes formes.

La structure du présent cahier des charges
Les quatre titres du présent cahier des charges de cession de terrain sont les suivants.

- Titre | : conditions générales de la cession déterminant les prescriptions imposées a
lacquéreur ou preneur des terrains, notamment pour satisfaire au respect de ['utilite
publique lorsque le terrain s’inscrit dans le périmetre d’'une déclaration d'utilité publique. Ces
conditions définissent le but de la cession et les conditions générales dans lesquelles la
cession est consentie et résolue ou résiliée en cas d'inexécution des obligations ; elles
intégrent les clauses types susmentionnées en application des dispositions de l'article L.21-3
du code de I'expropriation et du décret n° 55-216 du 3 février 1955.

- Titre Il : dispositions fonciéres générales, déterminant les conditions de délimitation du
terrain cédé comme de I'opération prévue, ainsi que les servitudes y afférentes.

- Titre Ill : prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales générales, traduisant
les orientations communautaires en matiére de développement durable, et definissant les
droits et obligations de I'aménageur et de l'acquéreur pendant la durée des travaux
d'aménagement de la ZAC et de la réalisation des ouvrages. Ces prescriptions
constituent le socle minimal sur lequel 'aménageur et le constructeur s’engagent.

- Titre IV (optionnel) : prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales
particuliéres sur lesquelles 'aménageur et I'acquéreur s’engagent, en complement ou en
supplément des dispositions du titre 1l du présent cahier des charges. Le titre IV peut
également définir les modalités de gestion des espaces communs ou des ouvrages d'intérét
collectif. Les éléments du titre IV simposent a tout autre rédaction en cas de contradiction
avec des éléments des titres I, 1l et 11l

Les annexes du présent cahier des charges sont récapitulées dans le sommaire.
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TITRE 1 - CONDITIONS GENERALES DE LA CESSION

Les alinéas en caracteres italiques correspondent aux clauses types obligatoires du décret n° 55-216
du 3 Février 1955.

ARTICLE 1.1 — OBJET DE LA CESSION

La présente cession est consentie a I'acquéreur en vue de la réalisation d’'un programme immobilier
conformément au projet d’aménagement suivant :

Acquéreur : Sté PANHARD DEVELOPPEMENT

Adresse du terrain : ZAC DE LA CHAUSSEE PUISEUX - 95650 PUISEUX-PONTOISE

Références cadastrales :

llot Sud A

Parcelles |Contenance Propriétaire Totalité | partie
B 385 2hal9a48ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 458 1ha02a60ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 452 3ha20a90ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 26 20a66ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X

B 378 14hal6a81ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 516 23a76¢ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 380 2ha26a74ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 515 19a20ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 450 5ha26al9ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 98 7a89ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X

B 514 24a60ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B103 8adb6ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X

B 90 2a19ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 475 4ad3ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 720 4ha43a98ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X

Superficie indicative de I'unité fonciére : 156 711 m2

Le lot SUD A est décomposé en deux zones :
e Une zone A1 destinée a un batiment d'activité réalisé en phase 1
e Une zone A2 destinée a I'extension du batiment d'activité a réaliser en phase 2

TOTAL SUD A SUD A1 SUD A2

Surface du lot (m2)

156 711 126 711 30 000

Nature du Programme

Activité (Logistique et Bureaux)

SPC maximum (m2) , dont : 90 000 75 000 15 000

SPC entrepdts,
charge et locaux techniques

locaux de 81 000 68 000 13 000

sociaux

SPC bureaux et locaux 9 000 7 000 2 000
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Ce programme devra étre édifié conformément aux régles d’urbanisme en vigueur et notamment au
PLU et aux dispositions du présent cahier des charges et de ses annexes.

ARTICLE 1.2 — DELAIS D’EXECUTION

Les étapes et formalités préalables au dépdt du permis de construire sont définies en annexe 1 « les
grandes étapes de la démarche ».

L’acquéreur déposera la demande de permis de construire a la Mairie au plus tard dans le délai d’un
mois suivant la signature de l'acte de cession. Toutefois, il pourra étre précisé dans la promesse de
vente que le permis de construire sera déposé et délivré avant signature de l'acte de cession,
conformément a I'annexe 1 au présent CCCT.

L’'acquéreur s’engage a entreprendre les travaux dans un délai de 12 mois aprés obtention du permis
de construire purgé tant de la faculté de retrait de I'autorité administrative que du droit de recours des
tiers.

La date de prise en compte pour le début des travaux est la Déclaration d'Ouverture du Chantier
déposée a la Mairie et dont une copie sera adressée a 'aménageur.

L’acquéreur s’engage & avoir terminé les travaux prévus y compris 'ameénagement complet des
Voiries et Réseaux Divers (V.R.D.) et espaces extérieurs et présenter le—certificat-de-conformite-la
Déclaration Attestant 'Achévement et la Conformité des Travaux (D.A.A.C.T.) dans un delai de 18
mois & dater de la délivrance du permis de construire purgé du droit de recours des tiers et de la
faculté de retrait de 'autorité administrative.

ARTICLE 1.3 — PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

Les délais d'exécution prévus au présent cahier des charges seront, si leur inobservation est due a
un cas de force majeure, prolongés d'une durée égale a celle durant laquelle 'acqueéreur a été dans
l'impossibilité de réaliser ses obligations. La preuve de la force majeure et de la durée de
l'empéchement est a la charge de l'acquéreur.

Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme constituant des cas de force majeure.

ARTICLE 1.4 — SANCTIONS EN CAS D’INOBSERVATION DES OBLIGATIONS

En cas d'inobservation de tout ou partie des autres obligations mises & la charge de 'acquéreur ou
du preneur par le présent cahier des charges et ses annexes, 'aménageur pourra soit exiger des
dommages et intéréts, soit prononcer la résolution de la cession ou la résiliation de la location, dans
les conditions prévues ci-aprés.

Les dommages et intéréts forfaitaires

Si l'acquéreur n'a pas respecté tout ou partie des obligations prévues par le présent cahier des
charges et ses annexes, et notamment I'un des délais fixés par l'article 1.2, 'aménageur le mettra en
demeure de satisfaire a ses obligations dans un délai qu'il fixera.

Si, passé ce délai, I'acquéreur n'a pas satisfait a ses obligations, 'aménageur pourra exiger une
indemnité dont le montant est fixé a 1/1000°™ du prix de cession hors taxes par jour de retard.
L'indemnité réclamée ne pourra dépasser 10 % du montant hors taxes de la cession. Lorsque le
montant de l'indemnité due pour ce retard aura atteint ces 10 %, 'aménageur pourra prononcer la
résolution de la cession ou la résiliation de la location dans les conditions prévues ci-aprés.
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La résolution de la cession

La cession pourra étre résolue par décision de I'aménageur, notifiée par acte d'huissier, en cas

d'inobservation par l'acquéreur de tout ou partie des obligations prévues par le présent cahier des

charges et ses annexes, et notamment d’un des délais fixés par l'article 1.2.

Dans cette hypothése, I'acquéreur aura droif, en contrepartie, & une indemnité de résolution calculée

ainsi qu'il suit :

e si la résolution intervient avant le début des fravaux, l'indemnité sera égale au prix de cession
hors taxes, déduction faite de 10 % a titre de dommages et intéréts forfaitaires.

e si la résolution intervient aprés le début des travaux, l'indemnité ci-dessus est augmentée d'une
somme égale au montant de la plus-value apportée au terrain par les travaux régulierement
réalisés, sans que cefte somme puisse dépasser la valeur des matériaux et le prix de la main
d'ceuvre ulilisés.

La plus-value sera fixée par voie d'expertise contradictoire, I'expert du vendeur étant I'administration

des domaines, celui de I'acquéreur pouvant, si l'acquéreur ne pourvoit pas a sa désignation, étre

désigné d'office par le Président du tribunal civil sur la requéte du vendeur.

Les privileges et hypothéques ayant grevé limmeuble du chef de [l'acquéreur défaillant seront

reportés sur lindemnité de résolution dans les conditions fixées a larticle L.21-3 du Code de

l'expropriation.

Tous les frais seront a la charge de I'acquéredur.

La résiliation de I'acte de location

L’acte de location pourra étre résilié par décision de 'aménageur, notifiée par acte d'huissier, en cas
d'inobservation par le preneur de tout ou parties des obligations prévues par le présent cahier des
charges et ses annexes, et notamment d’'un des délais fixés par l'article 1.2.

Les conditions de résiliation de I'acte de location sont celles prévues a l'acte.

Tous les frais seront a la charge du preneur.

Les privileges et hypothéques ayant grevé l'immeuble ou le bail du chef du preneur défaillant seront

reportés sur l'indemnité de résolution dans les conditions fixées & larticle L.21-3 du code de
I'expropriation.

ARTICLE 1.5 - VENTE - LOCATION - PARTAGE DES TERRAINS CEDES

Il est interdit & 'acquéreur de mettre en vente des terrains qui lui sont cédés avant I'achevement de la
totalité des travaux prévus, sans en avoir, au moins trois mois a l'avance, avisé I'aménageur.

L'aménageur pourra exiger soit que les terrains lui soient rétrocédés, soit qu'ils soient vendus a un
acquéreur agréé ou désigné par lui.

Tout morcellement, quelle qu'en soit la cause, des terrains cédés est interdit, méme aprés réalisation des
travaux prévus, sauf autorisation spéciale et expresse accordée par 'aménageur et ce, sans préjudice,
s'il y a lieu, de I'application des dispositions législatives et réglementaires relatives aux lotissements.

En cas de rétrocession

Le prix de rétrocession sera calculé dans les conditions prévues pour l'indemnité de résolution, sans qu'il
y ait lieu a une déduction de 10 p. 100.

En cas de vente a un acquéreur désigné ou agréé par 'aménageur, celui-ci pourra exiger que le prix de
vente soit fixé comme il est dit ci-dessus

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie tant qu'ils n'auront pas regu l'affectation
prévue.

Les actes de vente, de location ou de partage qui seraient consentis par I'acquéreur en méconnaissance
des dispositions du présent article seraient nuls et de nul effet en application de l'article 21-3 du Code de

I'Expropriation.
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Toutefois 'acquéreur pourra procéder dans le cadre de la loi du 3 janvier 1967 a la vente en l'état
futur d’achévement du programme qu'il doit réaliser, a charge pour lui d’effectuer ou d’achever les
travaux d'aménagement et de construction.

ARTICLE 1.6 — OBLIGATION DE MAINTENIR L’AFFECTATION PREVUE APRES
REALISATION DES TRAVAUX

Aprés achévement des travaux, I'acquéreur sera tenu de ne pas modifier I'affectation du béatiment (ou "de
I'établissement industriel") sans en avoir avisé 'aménageur au moins deux mois a l'avance.

L’aménageur pourra jusqu'a l'expiration de ce délai exiger que le changement d'affectation soit differé
pour une durée de 12 mois et ne soit effectué que si, durant ce dernier délai, il n'a pu étre trouvé un
acquéreur pour I'ensemble du fonds s'engageant & maintenir I'affectation, le prix d'acquisition étant fixé, a
défaut d'accord amiable, par voie d’expertise contradictoire. L'expert de I'acquéreur, si ce dernier ne
pourvoit pas a sa désignation, pourra étre désigné d'office par le président du tribunal civil a la requéte de
I'aménageur.

ARTICLE 1.7 — MAITRISE D'OUVRAGE

L'acquéreur s'engageant a la réalisation du programme définit a larticle 1.1, s'oblige & demeurer
maitre d'ouvrage de l'opération objet de la cession jusqu'a son complet achevement et renonce
expressément a se substituer une tierce personne physique ou morale dans le bénéfice du présent
contrat, sauf accord exprés de 'aménageur.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS FONCIERES

ARTICLE 2.1 - DELIMITATION DES BIENS CEDES

L’aménageur fera procéder a ses frais par un géomeétre-expert DPLG, a :
e L’établissement du ou des documents d'arpentage qui est ou sont nécessaire(s) a la vente.
» L'implantation des limites du terrain qui seront matérialisées a l'aide des bornes;

Pour les opérations de constructions d'immeubles d’habitation ou mixte professionnel et d’habitation,
le bornage ainsi que le descriptif du terrain résultant de ce bornage seront établis pour la signature
de la promesse de vente ou du compromis de vente, conformément aux dispositions de l'article
L.111-5-3 du Code de l'urbanisme.

Pour les opérations de construction dimmeubles & usage autre que d’habitation ou mixte
professionnel et d’habitation, cette intervention devra étre achevée préalablement a lacte
authentique et a la prise de possession du dit terrain.

L'acquéreur scellera son accord sur la définition physique du terrain qui lui est proposé en signant le
plan de bornage, établi sur la base du Document d'Arpentage.

ARTICLE 2.2 - RECEPTION DU BORNAGE DES BIENS - RESPECT DES LIMITES
FONCIERES

Le bornage visé ci-dessus sera réceptionné par |'acquéreur préalablement a la prise de possession
du terrain et au démarrage du chantier, et donnera lieu a la signature d'un procés verbal.

L'acquéreur est tenu de respecter scrupuleusement les limites fixées.

En aucun cas, l'acquéreur ne pourra faire état de la disparition des bornes pour justifier I'implantation
d'ouvrages ou de cldtures a I'extérieur du terrain qui lui est attribue.

Il devra veiller a ce que les fondations de ses immeubles, clbtures et tous ouvrages soient a l'intérieur
de son terrain, sauf accord écrit de 'aménageur dans les conditions définies ci-apres.

Ces dispositions, concernant notamment les fondations, s'appliquent également pour toute limite
séparative du domaine privé et du domaine public, y compris aprés rétrocession éventuelle.

En outre, lorsque la limite de propriété correspondra a celle d'un immeuble bati, 'acquéreur sera tenu
de faire procéder a l'implantation de ce dernier par un géometre-expert DPLG.

ARTICLE 2.3 - PLAN NUMERIQUE DE L'OPERATION

L'acquéreur fera établir par un géometre-expert DPLG, les plans et les coupes de calage numérique
a I'échelle 1/200 en coordonnées Lambert, définissant I'implantation de ses ouvrages en plan et en
nivellement indiquant :

¢ les constructions : les immeubles et leurs annexes (locaux d’entretien, locaux de stockage),
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e les entrées charretieres, allées piétonnes, voies routiéres internes a l'opération, aires de
stationnement, aires de stockage, etc...,

o lespace public périphérique a I'opération avec la définition des points de raccordement de
I'opération,

e Les coupes en cas de surplomb de I'espace public.

La prise de possession du terrain ne pourra avoir lieu que :
e si ces documents ont été effectivement établis,

e si, le cas échéant aprés contrdle du géométre de 'aménageur, ceux-ci ont été approuvés par
aménageur.

ARTICLE 2.4 - DIVISION FONCIERE

Dans les conditions de l'article 1.5, I'acquéreur peut étre amené a diviser le terrain qui lui a eté cédé
pour donner la pleine propriété des parcelles qu'il céde a des tiers.

Dans ce cas, l'acquéreur doit faire effectuer la division en respectant les regles d'application du
cadastre numérique en vigueur sur le territoire de I'agglomération.

ARTICLE 2.5 - MODIFICATION DE DETAIL DES LIMITES DU TERRAIN

Jusqu'a la signature de l'acte authentique de cession, 'aménageur se réserve le droit d'apporter des
modifications de détail a la délimitation des terrains cédés, sans que ces modifications remettent en
cause ni I'économie générale du projet ni le projet en lui-méme.

ARTICLE 2.6 - SERVITUDES PARTICULIERES

a) Tour d'échelle :

Dans le cas de construction d'un mur séparatif ou d’intervention sur des ouvrages situes en limite
d’'une propriété de I'aménageur, tel que le pignon d'un immeuble, I'acquéreur bénéficiera, s'il est
propriétaire du mur, ou supportera, si le mur appartient au propriétaire du fonds voisin, d'une
servitude de passage dite d’échelage afin :

o d'une part, de réaliser les travaux de construction ;
o d'autre part, d'effectuer les travaux d'entretien ou de réparation sur le parement extérieur du mur.

Le droit de passage sera limité a la durée des travaux, et s'appliquera a l'espace strictement
nécessaire pour {'exécution de ceux-ci, & charge pour le bénéficiaire de la servitude de supporter les
frais résultant des dommages qu'il peut occasionner.

Dans le cas de construction d'un mur séparatif ou d'intervention sur des ouvrages situés en limite
d'une propriété appartenant & un propriétaire autre que I'aménageur, tel que le pignon d'un
immeuble, 'acquéreur fera son affaire de la constitution éventuelle d’'une servitude dite d'échelage
avec le propriétaire du fond voisin.
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b) Servitude de débord et de surplomb

L’acquéreur pourra bénéficier de servitudes ou d’autorisations de débord et de surplomb de I'espace
public, sous conditions exposées ci-apres :

le projet doit étre validé par 'aménageur ;

si I'espace surplombé concerné est classé dans le domaine public, I'acquéreur devra obtenir
l'autorisation préalable au permis de construire auprés du gestionnaire de la dépendance
domaniale.

b) Servitude de vue

L'acquéreur fera son affaire personnelle de la constitution de servitudes de vues éventuelles, avec
les propriétaires des fonds voisins conformément aux dispositions des articles 675 et suivants du
Code Civil. '
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TITRE 3 - LES PRESCRIPTIONS TECHNIQUES, URBANISTIQUES ET
ARCHITECTURALES GENERALES

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 3.1- LES ENGAGEMENTS DE L’ACQUEREUR A S’INSCRIRE DANS UNE
DEMARCHE PARTENARIALE

Afin de promouvoir un développement durable du territoire de la Communauté d’Agglomération de
Cergy-Pontoise, les acteurs de I'aménagement s’engagent & intégrer les objectifs de qualité
environnementale dans leurs projets.

Cet engagement se traduit également par celui de 'acquéreur qui devra rassembler les compétences
requises pour atteindre les objectifs de qualité environnementale a savoir :

e La capacité a sélectionner des maitres d’ceuvre sensibilisés et formés a I'approche
environnementale de leurs activités

e La capacité a s'entourer des compétences complémentaires et partenariales dans les
domaines de I'environnement pour contribuer a I'amélioration continue du projet

e La réalisation d'une veille technologique contribuant & fournir a laménageur les
installations performantielles nécessaires a la réalisation du projet.

e Ses compétences propres en environnement dans [l'accompagnement de projet
(sensibilisation et formation du personnel)

L’acquéreur s'engage a respecter les phases de conseil et de contrdle fixées par 'aménageur, son équipe
conseil (le cas échéant) et les services de la collectivité, de maniére a intégrer et a améliorer les objectifs
environnementaux de la phase de conception du projet jusqu'a la livraison.

Le présent cahier des charges procéde a la définition des grandes étapes de la démarche depuis la
conception jusqu’a la livraison des batiments, et pour lesquelles sont précisées en annexe 1 les attentes
de 'aménageur.

ARTICLE 3.2- LES OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT DURABLE

En préambule du chapitre 2 intitulé « les obligations réciproques et les limites de prestations
générales », le présent article précise les actions minimales de développement durable a mettre en
ceuvre par l'acquéreur venant s’installer sur la ZAC. Les performances définies au présent article
constituent des prescriptions obligatoires qui pourront étre, le cas échéant, complétées au Titre 4.

Le Cahier des Charges de Cession de Terrain présente cing thémes, en définissant pour chacun les
objectifs a atteindre.

Ces thémes sont :

L’eau et la biodiversité

L’énergie

Les déplacements

Les déchets et les nuisances
L’accueil des nouveaux habitants
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L’EAU ET LA BIODIVERSITE

THEMES / ENJEUX Objectifs Prescriptions / Recommandations
Moyens a Pacquéreur
EAUX PLUVIALES Favoriser la gestion des eaux | OBLIGATIONS :

EAU POTABLE

Pérenniser les
ressources en eau
potable

pluviales a la parcelle

Sauf dispositions particuliéres fixées au titre
4, il est retenu un débit de fuite maximal de 2
litres par seconde et par hectare, limité a 5
litres par seconde conformément a 'annexe
2 « Réglement d'assainissement ».

Gérer
I'emploi
alternatives

les eaux pluviales par
des techniques

OBLIGATIONS :

= Réaliser un systéme de collecte des eaux
de pluie.

» Combiner les systémes de récupération
des eaux pluviales avec les systémes de
gestion incendie, de l'arrosage et le cas

échéant des toilettes (sous réserves
réglementaires).

RECOMMANDATIONS :

= Privilégier les mises en ceuvre de

techniques d'infiltration.

« Créer, le cas échéant, des ouvrages de
rétention {ex.: toiture terrasse et
couverture végétale, noue, chaussée a
structure réservoir, ...)

Favoriser les économies d'eau
potable
Installer des systémes économes

dans les batiments

OBLIGATIONS D'EQUIPEMENTS :
= de toilettes économes
s de limitateurs de débit et de pression,

= de mitigeur thermostatique avec
limitateur de température.
RECOMMANDATIONS :

Mettre en place des dispositifs limitant
Putilisation d'eau potable a des fins non
domestiques.

EAUX USEES Voir annexe 2 : « Réglement d'assainissement »
BIODIVERSITE Engager des actions favorables au | OBLIGATION :

& maintien de la biodiversité » Produire, au stade du pré permis de
PAYSAGE construire, une note descriptive et

Favoriser la maitrise et
le développement de la
richesse de la
biodiversité

Assurer une insertion fonctionnelle
et paysagére satisfaisante du
projet par rapport au contexte
naturel et/ou urbain

justificative des aménagements paysagers
projetés au regard de la biodiversité et de
linsertion dans I'environnement. Faciliter
l'entretien des espaces végétalisés et
limiter 'usage des produits de traitement.
RECOMMANDATIONS :
= Préserver et valoriser les espaces naturels,
* Respecter le ou les document(s) cadre(s)
comportant des orientations paysagéres, le
cas échéant,
= Favoriser la plantation d’essences locales
et adaptées au site (nature du sol,
exposition, ...) et proscrire les espéces
indigenes proliférantes
» Choix des matériaux :
= Favoriser les produits aux différents
labels reconnus (NF environnement —
label CE-, Cygne blanc, ecotech, Ange

Bleu, ...)

= Favoriser les produits issus de
matiéres renouvelables ou recyclés.

s Favoriser |'emploi de matériaux
réutilisables ou valorisables en fin de
vie.
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L’ENERGIE

THEMES / ENJEUX Objectifs Prescriptions / Recommandations
Moyens a 'acquéreur
Besoins énergétiques Limiter des besoins énergétiques | Sauf dispositions particuliéres définies au
des batiments: CHOIX D’UN |titre IV les constructions sont soumises a
LABEL I'application d'un label énergétique, au

Maitriser les
consommations
énergétiques

Favoriser |la sobriété
énergétique

Développer le recours
aux énergies
renouvelables

Rappel du cadre réglementaire :
Décret N° 2006-592 du 24 Mai 2006
relatif aux caractéristiques thermiques
et a la performance énergétique des
constructions (JO du 25 mai 2006)
Arrété du 24 mai 2006 relatif aux
caractéristiques thermique des
batiments nouveaux et des parties
nouvelles de batiments (JO du 25 Mai
2006)

Arrété du 8 Mai 2007 relatif au
contenu et aux conditions d’attribution
du label haute performance
énergétique (JO du 15 mai 2007)

contenu et aux dispositions définies a I'arrété
du 8 Mai 2007 (JO du 15 mai 2007) comme
suit :

Pour les constructions de logements, les
équipements hételiers et les bureaux :

OBLIGATION : = Label BBC
RECOMMANDATION :  Label
passive voire a énergie positive

Habitation

Pour Pindustrie, les entrepéts, I'artisanat
et le commerce :
OBLIGATION : < Label BBC

RECOMMANDATION : Cibler les batiments
passifs en fonction des contraintes
particuliéres du site ou du programme.

Fournir la note énergétique conforme au
code de la construction et de I’habitation.

Implantation et forme des

ouvrages

OBLIGATION : Insérer dans la notice
paysagére, la présentation des choix
justifiant la prise en compte de l'impact de
I'implantation et de ta forme des ouvrages,
sur la consommation énergétique.

Cette note présentera les moyens
techniques mis en ceuvre pour assurer la
solarisation des espaces intérieurs, optimiser
et contréler les apports thermiques et
lumineux

Choix énergétiques

des
faible

Favoriser {'utilisation
équipements a
consommation

OBLIGATIONS :

» Dans le cas de mise en place de chaudiére
celle-ci sera a haut rendement énergétique
et a faible émission

= Luminaires équipés d'ampoules a faible
consommation (ex. : fluorescentes, diodes,
etc) pour I'éclairage des espaces tant
intérieurs qu’extérieurs

s Eviter les flux lumineux éclairant au-dela
des limites de la parcelle.

Orienter les choix énergétiques et
développer I'utitisation des
énergies renouvelables

OBLIGATION : se raccorder sur le chauffage

urbain quand il existe ou qu'il est programmé

sur la ZAC.

RECOMMANDATIONS :

= Intégration des énergies renouvelables

= Mises en ceuvre des moyens techniques
favorisant les économies d’énergie.
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LES DEPLACEMENTS

THEMES / ENJEUX

Objectifs
Moyens

Prescriptions / Recommandations
a l'acquéreur

Déplacement

Développer I'usage des vélos.

OBLIGATION :

Créer des locaux vélos équipés couverts et
sécurisés.

Les locaux vélos équipés  seront
obligatoirement situés en rez-de-chaussée,
facilement accessibles et distincts des
locaux poussettes. Ces locaux pourront étre
situés a lintérieur et/ou a I'extérieur des
batiments.

Caractéristiques de dimensionnement :
Logements :

» 1 place pour 40 m? de SHON par
logement

= 1 place par 20 m? de SHON
supplémentaires par logement

= 0,5 place par logement d’étudiant

Autres affectations :

» 15% de l'effectif des entreprises pour
les locaux d’activités, de commerces et
de bureaux.

L’acquéreur a pour obligation de fournir au
pré permis de construire une note de
dimensionnement des locaux vélos et des
modalités de fonctionnement indiquant les
mesures prises pour en faciliter l'usage
(accés, ...)
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LES DECHETS

THEMES / ENJEUX Objectifs Prescriptions / Recommandations
Moyens a l'acquéreur
Le tri Généraliser le tri a la source OBLIGATION :

Produire au stade des études de pré permis
de construire, une note exposant les choix et
mesures prises pour faciliter les tri a la
source (cellier, ...) et les modalités de
fonctionnement (cheminement, ...) jusqu’a la
prise en charge des déchets par la
collectivité.

Le systéme de collecte

Intégrer le systéme de collecte
dans I'espace

Pour les secteurs non soumis au procédé
des Bornes d’Apports Volontaires :
OBLIGATION :

s Créer des locaux de collecte en rez-de-
chaussée. Les locaux en sous-sol sont
interdits. La conception des locaux doit
étre adaptée pour la collecte : largeur des
portes suffisantes, systéme d’accés aisé,

éclairage basse consommation avec
minuterie adaptée.
= Aménager les espaces extérieurs en

neutralisant 'espace nécessaire pour les

véhicules de collecte.
Pour les zones soumises aux bornes d’apport
volontaires implantées sous domaine public, la
construction des locaux n'est pas obligatoire sauf
prescriptions particuliéres fixées au Titre IV
AUTRE OBLIGATION : La conception des
locaux devra étre étudiée en liaison étroite
avec les services compétents des
collectivités avant le dépbt de permis de
construire.

Les déchets de chantier

Appliquer la charte
départementale  « déchets de
chantier »

La charte est jointe en annexe du présent
cahier des charges de cession de terrain.
OBLIGATION : l'acquéreur fournira un
exemplaire de la charte aux maitres
d'ceuvres et aux entreprises qu'il aura retenu
et fera veiller & son application.
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LES NUISANCES / IMPACTS

THEMES / ENJEUX Objectifs Prescriptions / Recommandations
Moyens a 'acquéreur
Nuisances sonores Maitriser les nuisances sonores OBLIGATION :

Nuisances de chantier Maitriser les nuisances de chantier | RECOMMANDATION :

Production d'une note de performance

acoustique.

Mettre en osuvre des moyens efficaces

d'isolation phonique des locaux

RECOMMANDATION :

Label acoustique :

»= Conception des cellules de logements
favorisant I'implantation des espaces de
nuit sur les fagades les moins exposées
aux nuisances sonores

= Pour les zones d’activités, conception de
I'aménagement de la parcelle favorable a
la limitation des nuisances sonores.

Déblais/Remblais : Réduire les mouvements
de sols et par conséquent pendant la phase
travaux les ftrafics de camions et les
nuisances (bruits, poussiére, pollution).

L’ACCUEIL DES NOUVEAUX OCCUPANTS

THEMES / ENJEUX Objectifs Prescriptions / Recommandations

Moyens a l'acquéreur

Construire pour étre accessible a | Imposer des places de stationnement
tous spécifiques pour les personnes handicapées
présentant un itinéraire optimum aux acces

Diffuser et pérenniser les | OBLIGATION :

orientations en matiére de | L'acquéreur réalisera un livret d’accueil a
développement durable destination des futurs occupants explicitant
les mesures prises pour l'opération en
matiére de développement durable et
d’environnement mais aussi les
recommandations d'utilisation et d'entretien
des équipements réalisés.

Récapitulatif des notices a produire sous la forme d’un seul document comprenant :

La notice relative a la gestion des eaux pluviales.

La note descriptive et justificative des aménagements paysagers au regard de la biodiversité
et de l'insertion dans I'environnement.

La note de calcul justifiant la performance énergétique retenue intégrant la prise en compte
de l'impact de l'implantation et de la forme des ouvrages, sur la consommation énergétique.
La note de dimensionnement des locaux vélos et des modalités de fonctionnement

La note exposant les choix et les mesures prises pour faciliter les tris a la source (cellier, ...)
et les modalités de fonctionnement (cheminement, ...).

La note relative a la performance acoustique

Le livret d’accueil a destination des futurs occupants.
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LES OBLIGATIONS RECIPROQUES ET LES LIMITES DE PRESTATIONS GENERALES

ARTICLE 3.3 - LES PRESCRIPTIONS, LES OBLIGATIONS RECIPROQUES ET LES LIMITES DE PRESTATIONS

Les prescriptions énoncées ci-aprés complétent celles définies a larticle 3.2 « les objectifs de développement durables ». L’ensemble de ces
prescriptions constituent un noyau dur a caractére obligatoire, dont des compléments ou des performances supérieures peuvent étre
apportés au Titre 4.

PRESTATIONS DEFINITIVES DE TRAVAUX ET D'’AMENAGEMENT.

DESIGNATION DES
TRAVAUX

A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR

LIMITE

A LA CHARGE DE L’ACQUEREUR

Préparation du|®

terrain

Bomage du lot cédé

L'aménageur exécutera tous les ouvrages de voies et de
réseaux publics de la ZAC

L'aménageur fournira a 'acquéreur, les tracés des voiries et
des réseaux publics ainsi que les points obligatoires de
jonction a ces ouvrages.

Mise a niveau définitive de la voirie publique et des espaces
verts publics

L’aménageur s'engage a exécuter les travaux d’équipement
qui lui incombent dans des délais compatibles avec la mise
en service des batiments. L'attention des acquéreurs est
attirée sur le fait que les réseaux publics sont ou pourront
étre contigus a la limite de propriété; il devra en tenir
compte notamment lors du déroulement du chantier et
libérer les emprises concemées & la demande de
aménageur.

Les travaux d’équipement sont les suivants :
= Voirie

Assainissement

Adduction d’eau

Electricité

Télécommunication

Eclairage public

Chauffage urbain (le cas échéant).

LIMITE DE
PROPRIETE

Mise en ceuvre d'un référé préventif

implantation des batiments et des ouvrages internes en planimétrie et
altimétrie par un géomeétre expert DPLG. Plan d’implantation avec indications
des niveaux a soumettre a I'accord de 'aménageur.

Mise en état des sols, nettoyage, débroussaillage, terrassements
préparatoires

Entretien des sols libérés et en travaux, et réaliser la prévention contre les
dépbts sauvages

Assurer la sécurité du site.

Sondages

Terrassements avec évacuation, y compris sujétions d'enlévement des
réseaux abandonnés, ouvrages en sous-sol (massifs béton, caves) rencontrés
dans les fouilles y compris remblaiement en matériaux inertes (grave naturelle,
grave ciment) compactés par couches de 20 cm jusqu'au sol naturel

Mise en décharge des déblais, stockage de la terre végétale si sa qualité le
justifie, sur place ou sur un lieu protégé désigné par I'Aménageur, pour
réutilisation par I'Acquéreur ou, a défaut par 'aménageur.

Pour les emprises publiques utilisées provisoirement par le constructeur pour
le terrassement des fouilles des sous-sols des batiments et des parkings, le
remblaiement en sablon ou tout venant en périphérie des ouvrages au niveau
du terrain initial devra étre effectué. Ce remblaiement sera effectué dans les
régles de lart (compactage par couches de 30 cm). Les objectifs de
compactage seront donnés par 'aménageur.

Pour mémoire le remblaiement est soumis @ minima aux prescriptions fixées a
l'article 3.4
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DESIGNATION DES
TRAVAUX

A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR

LIMITE

A LA CHARGE DE L’ACQUEREUR

L'Aménageur se réserve le droit de demander a l'acquéreur la réalisation
d'ouvrages complémentaires permettant d'éviter tout tassement différentiel.

Le projet sera adapté au terrain naturel ou aux cotes altimétriques découlant
du projet établi par 'Aménageur

NOTA : I'Acquéreur devra obtenir une autorisation écrite de I'Aménageur pour
pouvoir éventuellement réaliser une sur largeur de fouille en dehors des
limites du terrain cédé

Voirie et Ouvrages
annexes

= Réalisation de trottoirs et d’'une circulation piétonne le cas
échéant
= Création d’un bateau d’accés sur la voie

Pour les ouvrages situés au-dessus des constructions
enterrés

LIMITE DE
PROPRIETE

Dessus de la

Traitement des espaces extérieurs dans I'enceinte de la propriété y compris

les raccordements au domaine public,

=  Parkings en sous-sol y compris les rampes d’accés en totalité et les ouvrages
d’étanchéité de protection et d’évacuation des eaux de ruissellement.

= Ouvrages tels qu'escaliers, perrons, plans inclinés piétons et d'une maniere
générale, tous ouvrages intérieurs et extérieurs li€s aux batiments

=  La réalisation des locaux de stockage des conteneurs a ordures, suivant les
prescriptions fixées a l'article 3.2, au TITRE 4, le cas échéant, et a 'annexe 4.

=  Traitement, aprés accord de 'aménageur, des fagades intérieures et des sous

faces des porches, dans les passages publics sous immeubles (le cas

échéant) a l'intérieur des sous flots.

Dalle de couverture de l'ouvrage intéressé. Ouvrage d’étanchéité et relevé
d’étanchéité. Protection d'étanchéité par une dalle de béton de 10 cm d’épaisseur
(au moins) avec treillis soudé. Forme de pente. L’assainissement de la dalle doit
étre conforme au DTU et récupération des eaux a l'intérieur de I'ouvrage.

Réalisation des aménagements de voirie, des cheminements p’,‘z,ts,cjf" La surcharge a prendre en compte (sauf stipulations différentes aux conditions
piétons et des autres espaces libres au dessus de la profection| d'étanchéité |particulieres du titre IV du présent cahier des charges) : roue de 10 T (normes
lourde d’étanchéité qui est & la charge et de la responsabilité européennes) pour toute partie accessible a des véhicules méme
des constructeurs. occasionnellement (entretien, déménagement, stationnement illicite, pompiers ...)
Hauteur a réserver au domaine (sauf stipulations différentes aux obligations
particuliéres du titre IV du présent cahier des charges entre le niveau fini et la
protection d’étanchéité ou des relevés d’étanchéité: 1 métre pour passage
d’éventuels réseaux.
Espaces verts et |= Traitement paysager des accotements et plantations| LIMITEDE (= |a réalisation des clotures (murs et serrurerie) et portillons isolant les espaces
diverses suivant le plan de paysagement de la ZAC. PROPRIETE

clétures

extérieurs de I'llot du domaine public. Le projet sera validé dans le cadre de la
demande de permis de construire étant entendu que les ayants droits de
l'acquéreur devront eux-mémes respecter ces dispositions. En aucun, cas ils
ne pourront les modifier méme par décision prise en assemblée générale sans
accord écrit de 'aménageur.

CCCT Lot Sud A — ZAC de la Chaussée-Puiseux

Juillet 2014

Communauté d’ Agglomération de CERGY PONTOISE
page 20/47




DESIGNATION DES

TRAVAUX A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR LIMITE A LA CHARGE DE L’ACQUEREUR
= Tous travaux d’aménagement paysager a lintérieur du domaine privé. Le
projet d'aménagement sera soumis a l'avis préalable de I'Aménageur, il
comprendra le cas échéant les mesures de protection, durant les travaux de
construction, des arbres devant étre conservés. A ce titre, une caution pourra
étre exigée par l'aménageur en garantie de la protection des sujets a
conserver durant le chantier.
Assainissement Réseau principal des eaux piuviales dans I'emprise du| RESEAU =  Tous les travaux a l'intérieur du lot.
domaine public et une antenne en attente par lot en limite PUBLIC » Le raccordement des EP et des EU aux réseaux principaux selon les
de propriété. PRINCIPAL prescriptions du réglement d’assainissement d’agglomération.
Réseau principal des eaux usées dans l'emprise du = Les travaux d’assainissement des espaces libres situés a l'intérieur des lots
domaine public et une antenne en attente par lot en limite » La réalisation de tout dispositif de dépollution des EP selon les prescriptions
de propriété. du réglement d’assainissement d'agglomération.
=  Toute demande de branchement supplémentaire (EU ou EP) sera réalisée par
'aménageur ou par le gestionnaire du réseau. Ces branchements
supplémentaires sont a la charge de I'acquéreur.
Eau Réseau structurant et défense incendie dans I'emprise du| LIMITEDE [=  Aménagement de 'emplacement du compteur, suivant norme du
domaine public PROPRIETE concessionnaire a intégrer dans I'ouvrage de cléture.
Tous travaux de raccordement entre la conduite principale = Exécution du regard ou du local de comptage et surpresseurs ou réducteur de
et le robinet avant compteur. Il ne sera réalisé qu'une seule pression le cas échéant, y compris le disconnecteur.
antenne par lot. =  Tous travaux de distribution intérieure a partir du compteur. A cet égard il est
Désinfection des conduites d’arrivée. rappelé que Pacquéreur devra se conformer a la réglementation en vigueur
Pose de poteaux d’incendie sur le domaine public. concernant le positionnement des compteurs d’eau. Concernant
Findividualisation des contrats de fourniture d'eau potable, relatif 4 la loi n°
2000-1208 du 13 décembre 2000 (article 93) et au décret d'application n°
2004-408 du 28 avril 2004, les constructeurs d'immeubles collectifs
d’habitation et d'ensemble immaobilier de logements s’engagent a respecter les
prescriptions techniques édictées. Les plans de recolement détaillés des
travaux réalisés par 'acquéreur devront étre fournis au fermier avant la mise
en service du réseau correspondant.
=  Désinfection de toute la desserte intérieure,
=  Réseaux, réservoirs et bornes incendie complémentaires exigés par le service
de sécurité incendie.

Electricité Le raccordement de 'opération est & la charge de I'acquéreur. L'acquéreur fera son
affaire des négociations techniques et financiéres avec le fournisseur d’énergie qu'il
choisira pour son opération. Le fournisseur d'énergie dans la convention
d’alimentation qu’il passera avec I'acquéreur arrétera pour chaque opération les
dispositions nécessaires au bon entretien et a la maintenance des installations.

CAS 1 : raccordement en Basse Tension CAS 1 : raccordement en Basse Tension
Réseau Basse Tension depuis le poste jusqu'au coffret de = Fourniture, réservation et scellement des coffrets pré équipés de comptage ou
coupure implanté en limite de propriété. de coupure
LIMITEDE |= Réseau Basse Tension & l'intérieur de I'llot depuis le coffret de coupure ou le

NG
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B e A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR LIMITE A LA CHARGE DE L’ACQUEREUR
PROPRIETE local TGBT
= Génie civil du local B.T. et tout équipement électrique.
= Financement du co(t du branchement au concessionnaire
CAS 2 : raccordement en Moyenne Tension CAS 2 : raccordement en Moyenne Tension
Tranchées pour pose de réseau Moyenne Tension par EDF. =  Création du génie civil du poste de transformation y compris équipement et
raccordement au réseau
= Réseau Basse Tension a l'intérieur du lot depuis le poste de transformation
= Financement du colit du branchement au concessionnaire
Chauffage urbain |[= Desserte et raccordement au réseau de chauffage urbain Réseau = Rappel : En cas de réseau de chauffage urbain existant ou projeté sur la ZAC,
(existant ou projetée) Branchement 'acquéreur AURA OBLIGATION DE S'Y RACCORDER
sousvoineé = |ndication a la société de chaleur de la puissance souhaitée
d,i:;’e‘r’:]‘zm * Réalisation du local de la sous station
Echangeur et = (Paiement d_e la taxe de _raccordeme.nt auprés de I.a société de distribution de
auxiliaire chaleur (variable en fonction de la puissance souhaitée))
compteur
Eclairage public et |* Appareils et réseau d'alimentation assurant I'éclairage de LIMITEDE |=  Tous les travaux d'éclairage de I'espace privatif du lot cédé.
signalisation I'espace public PROPRIETE |« |’acquéreur prendra toutes dispositions pour assurer le balisage, la
signalisation et I'éclairage dans les parties communes de ses terrains.
= La signalisation des logements et des commerces, le cas échéant, a l'intérieur
de l'opération sera faite par lI'acquéreur conformément aux directives de
I'aménageur et en accord avec les services concemés de la collectivité.
= L’opération de l'acquéreur sera intégrée en matiére de signalisation a la
signalisation générale de I‘agglomération. Aucune signalisation particuliére a
I'opération ne pourra étre mise en place par les soins de l'acquéreur, sauf
accord express de 'aménageur.

Téléphone = Génie civil et cablage du réseau structurant avec chambre| LIMITEDE |= L’acquéreur aura a sa charge, aux conditions prévues par l'opérateur de
de tirage jusqu'au droit de la parcelle. Il n’est prévu qu'un| PROPRIETE téléphonie de son choix, la desserte de son opération a partir du réseau
branchement par programme. desservant cette derniére (y compris le céblage du raccordement et toutes

sujétions).
=  Toute prestation a l'intérieur de I'espace privatif du lot (génie civil et cablage)
= Construction éventuelle d'un local de sous répartition suivant prescriptions de
France Télécom ou d’autres opérateurs.
= Réseau a poser sous [accotement des voies, le cas| LIMITEDE [= Fourniture, réservation et scellement des coffrets pré équipés de comptage, de
échéant. PROPRIETE coupure et détente
= Création des antennes de branchements (fourreaux ou = Financement du coiit du branchement au concessionnaire.
tranchées).

Télédistribution/ |NEANT LIMITEDE |= Toute prestation a l'intérieur de I'espace privatif du lot (génie civil et cablage)

télévision PROPRIETE |= Paraboles : installation au sol ou en toiture. Les paraboles sont interdites en

Haut débit fagade

0
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ARTICLE 3.4 - LES OBLIGATIONS RELATIVES A LA CONDUITE DE CHANTIER

3.4.1 - PROCEDURE RELATIVE A LA PRISE DE POSSESSION DU TERRAIN A BATIR ET A
L’OUVERTURE DU CHANTIER

Préalablement a la prise de possession du terrain, I'acquéreur devra :

e fournir, au moins un mois avant la prise de possession du terrain, le plan de calage numérique
(réactualisant le cas échéant depuis I'étape du pré permis) l'implantation de tous ses ouvrages
(construction, voiries et réseaux, y compris voirie définitive en coordonnées, clbtures, parcellaires
et espaces destinés & étre rétrocédés a la collectivité locale), par rapport aux limites du terrain
cedé,

¢ réceptionner le bornage effectué contradictoirement avec 'aménageur,

e participer & la réunion d’ouverture de chantier avec I'aménageur et les représentants de la
commune, organisée a l'initiative de la partie la plus diligente,

o faire réaliser, avant le démarrage des travaux et a ses frais, soit un constat d’huissier, soit un
référé préventif.

L'acquéreur ne pourra ouvrir le chantier avant la signature de I'acte authentique et le paiement du
prix du terrain d'implantation, sans I'accord de I'aménageur.

3.4.2 - HYGIENE - SECURITE DES CHANTIERS ET ENVIRONNEMENT

Il est rappelé a I'acquéreur que conformément aux termes du décret n° 94.1159 du 31 decembre
1994 portant application de la loi n° 93.1418 du 31 décembre 1993 modifiant les dispositions du
Code du travail applicables aux opérations du batiment et du génie civil en vue d'assurer la sécurite
et de protéger la sécurité des travailleurs, il lui appartient de désigner un coordonnateur avant le
début de la phase de préparation du chantier.

Le coordonnateur sécurité santé devra en outre prendre en compte les contraintes de sécurité des
chantiers voisins et les inclure le cas échéant dans son plan général de coordination. L’'amenageur
pourra désigner le cas échéant un coordonnateur santé sécurité pilote pour coordonner I'action des
coordonnateurs de chaque lot.

3.4.3 - BUREAU DE CONTROLE

Il appartient & 'acquéreur de désigner un bureau de contrdle pour I'exécution de son opération.
3.4.4 - PILOTE

Il appartient a l'acquéreur de désigner une personne chargée de piloter I'exécution de son

opération. Ce dernier devra organiser son chantier (planning, livraison de matériaux) en
coordination avec les chantiers voisins.
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3.4.5 - INSTALLATION DE CHANTIER
Plan d’installation de chantier et d’implantation des grues.

Les plans d'installation de chantier et leurs annexes seront soumis a l'accord de 'aménageur, avant
l'ouverture du chantier. lls devront étre visés par le coordonnateur SPS du constructeur.

Les plans d'installation de chantier seront reportés par le constructeur sur le plan de ZAC avec
report des limites parcellaires,

Les plans et leurs annexes devront comprendre les données suivantes :

e implantation des batiments a construire

e position des clétures provisoires, systéme

e acceés aux chantiers (véhicules, piétons, livraison),

e aires de stationnement des véhicules du chantier, des personnels et des visiteurs,

e ftracé des branchements provisoires jusqu'aux réseaux en place (eau, électricite,
assainissement)

e aires et postes de nettoyage des camions et dispositifs de raccordement au réseau
d’assainissement (décantation...),

e périmétre de protection imposé (s'il y a lieu),

e aire de stockage des fournitures et des déchets (liés aux travaux et liés a la vie de chantier),

e implantation des cantonnements,

e protections piétons,

¢ I'implantation des grues et chemin de grues cotés en coordonnées Lambert et NGF (axe et

distances par rapport aux limites séparatives des terrains),

le modeéle et les dimensions de la grue,

e le cas échéant, limplantation des grues mitoyennes ainsi que le report des zones
d’interférences.

il convient de noter qu’a I'exception du personnel strictement nécessaire au gardiennage des
installations de chantier, le logement du personnel des entreprises est interdit sur les chantiers.

En outre, l'acquéreur aura I'obligation de fournir a la réunion d’ouverture de chantier, outre les plans
d’implantation des grues, les plannings prévisionnels d’installation et de démontage permettant a
Faménageur de coordonner les différentes implantations de grues entre les constructeurs.

L'acquéreur aura l'obligation de mettre en ceuvre une convention de gestion des interférences de
grue ou de signer la convention en cours.

L’acquéreur devra fournir I'attestation de vérification des grues par un organisme agreé : dispositif
de gestion des interférences, phonie, éclairage, gestionnaire du systeme, disposition en cas
d’absence du grutier.
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Viabilité de chantier

L'acquéreur aura a sa charge la desserte de son chantier, & partir de la voie et des réseaux dont
Iimplantation a été précisée par laménageur et le cas échéant par les gestionnaires de réseaux.

Il aura en outre, a sa charge, I'entretien de ces branchements.

Local de direction

Les installations devront comporter un local abritant les services de direction du chantier et dans
lequel seront déposés les documents relatifs au chantier, afin de pouvoir étre communiqués
rapidement a 'aménageur.

Aire de stationnement

Les installations de chantier devront comporter une aire de stationnement permettant le
stationnement :

e des véhicules des personnels du chantier

e des véhicules des visiteurs,

¢ véhicules de chantier livrant ou évacuant des marchandises et matériaux,

[}

véhicules basés sur le chantier.

Le stationnement sur les voies publiques est interdit, sauf autorisation expresse de 'aménageur.

Contacts a prendre

3

L'acquéreur fait son affaire personnelle des contacts & prendre en matiere de desserte de
raccordement et d'adressage du chantier.

Il communiquera une copie de ces demandes a 'aménageur qui donnera son accord expres sur les
branchements (a la charge de I'acquéreur).

Assainissement du chantier

L'assainissement du chantier, c'est-a-dire I'évacuation des eaux pluviales et des eaux usées,
incombera a l'acquéreur. Cet assainissement devra étre effectué suivant les dispositions imposées
par 'aménageur, et notamment :

- Les branchements devront étre ceux réalisés en phase définitive et seront faits dans les conditions
réglementaires sous le contréle du SIARP et de la Communauté d’Agglomeération.

- |l est rappelé a cet effet que les déversements de laitance dans le réseau public sont strictement
interdits (en particulier eaux provenant du nettoyage des toupies de béton). Ces eaux chargées de
laitance devront étre prétraitées dans des bassins de décantation.

Limites d’opération, extension des installations de chantier sur d’autres terrains

Les installations de chantier seront implantées a l'intérieur des limites du terrain cédé.

L'aménageur pourra toutefois autoriser, en cas de nécessité, I'utilisation de toute autre emprise
fonciére proche du terrain cédé.
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Dans cette derniére hypothése, I'occupation sera soumise :

- 4 l'établissement d’une convention de mise a disposition entre les parties ;

- au versement d’un dépdt de garantie au profit de 'aménageur, et, le cas échéant, d’'un loyer ou
d’une redevance au bénéfice du propriétaire d’'un terrain. Le dép6t de garantie sera restitué a
Iacquéreur aprés réalisation d’un état des lieux, et si les dispositions de la convention de mise a
disposition du terrain ont été respectées. L'acquéreur s’engage en particulier a remettre ces
terrains en leur état initial et a respecter les dates et délais de mise a disposition.

L’acquéreur s’engage a ne pas entraver le déroulement des travaux que I'aménageur pourrait avoir
a effectuer pour son propre compte ou pour celui d’'une collectivité, sur les terrains qu'il aurait ainsi
autorisé & occuper temporairement et a libérer ces emprises au plus tard deux mois avant la
livraison de son opération sauf indication contraire a la convention d'occupation.

Cloture du chantier

Le terrain de I'acquéreur devra étre clos durant la durée du chantier. Le type de clbture jointive sera
soumis & l'accord préalable de 'aménageur. Elle sera en tole laquée le long des voiries publiques.
Cette cloture devra étre mise en place avant tout commencement des travaux. Elle pourra étre
déplacée aux frais de 'acquéreur, en tant que de besoin, pour permettre & 'aménageur d’effectuer
ses travaux.

Conformité des installations de chantier

L'aménageur pourra procéder en présence du coordonnateur SPS de l'acquéreur a la visite des
installations de chantier pour vérifier leur conformité avec les plans et les dispositions ayant regu
son accord.

3.46 - ACCES DU CHANTIER - CIRCULATION DES VEHICULES DE CHANTIER -
PROTECTION DES PIETONS

Itinéraires

Les itinéraires obligatoires de circulation des véhicules desservant le chantier pourront étre imposés
par les services administratifs compétents, et devront étre imposés par l'acquéreur a ses
entrepreneurs.

Acceés

L’aménageur pourra imposer a l'acquéreur des dispositions particulieres de securité relatives a
l'entrée et a la sortie des véhicules, & la circulation des piétons. La mise en ceuvre de ces
dispositions sera a la charge de I'acquéreur (déviation des itinéraires piétons, marquage au sol,
signalisation du chantier sur voie publique...). L'acquéreur fera une demande de permission de
voirie auprés de la collectivité gestionnaire de la voirie.

Ainsi, dans le cas ou les véhicules emprunteraient des voies importantes, il pourra étre exige que
I'accés du chantier par des véhicules lourds (au-dela de cinqg tonnes), soit interdit & certaines heures
ou en certaines circonstances.
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Nettoyage des voies

Les voies publiques d'accés au chantier devront étre nettoyées régulierement ou en permanence, si
besoin est, par les entrepreneurs de l'acquéreur provoquant des salissures et sur une longueur d'au
moins 200 métres de part et d'autre de la sortie du chantier. Ce nettoyage doit éviter que soit
rendue sale ou glissante la chaussée de ces voies publiques.

Toutefois, il est signalé a l'acquéreur que si les véhicules sortant du chantier entrainaient des
salissures importantes et jugées dangereuses pour la circulation, sans que remede y soit porté
immédiatement par I'acquéreur aprés mise en demeure de I'aménageur, ce dernier pourra alors
sans que l'acquéreur ne puisse se prévaloir d'un quelconque préjudice, interdire l'acces et la sortie
du chantier jusqu'a ce que les mesures imposées soient appliquées.

Les entrepreneurs de l'acquéreur restent entiérement responsables des accidents qui pourraient
survenir du fait des salissures causées par le chantier.

Afin d’éviter de trop importantes salissures sur la voie publique, I'acquéreur est tenu de faire realiser
a l'intérieur de son terrain une voie de chantier, dont la longueur comptée a partir de son débouché

sur la voie publique sera déterminée en accord avec 'aménageur, sa longueur maximale sera de 50
métres.

Cette voie devra étre revétue d'enrobés ou de tout-venant et nettoyée réguliérement pour permettre
le décrottage des véhicules sortant du chantier.

Dans le cas ne permettant pas la réalisation de cette voie, la mise en place et l'usage d'un
décrotteur pourront étre imposés a l'acquéreur.

Les sorties de chantier devront étre signalées conformément aux dispositions du code de la route.

L’'aménageur pourra exiger de 'acquéreur qu’il abonde un compte-prorata ou qu'’il soit partie a une
convention concernant les modalités de nettoyage du secteur d’'aménagement concerné.

Détérioration éventuelle

L'acquéreur sera tenu de prendre en charge a premiére demande le coGt des réparations dues aux
détériorations qu'il aura provoquées sur les voies publiques.

S'il existe plusieurs maitres d'ouvrage et si la responsabilité n'est pas déterminée, la charge sera
répartie au prorata de l'importance de leur marché par rapport a 'ensemble de ceux en cours
d'exécution au cours de la période ou les dégats auront été causés.

L'acquéreur devra avertir de ces obligations et charges les entrepreneurs participant a la
construction de ses batiments par l'insertion des clauses nécessaires dans leurs marches.

3.4.7 - DEROULEMENT DU CHANTIER

Planning

L'acquéreur devra fournir a l'aménageur dés le démarrage de son chantier, les plannings
prévisionnels de déroulement de son opération et notamment des installations de grues.

Ces plannings seront réguliérement mis a jour.
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Toutes les phases principales y seront indiquées et en particulier pour les V.R.D., les branchements
sur les différents réseaux, les espaces verts, la réalisation des clbtures définitives, ainsi que
I'échéancier de livraison des batiments.

Plans d’exécution

Les plans d’exécution pour les VRD, les branchements sur les différents réseaux et les espaces
extérieurs seront fournis a 'aménageur selon I'avancement des études, afin de valider notamment
I'ensemble des cbtes de seuil.

Plans de recolement

Des plans de recolement des branchements et accés définitifs seront obligatoirement remis a
Faménageur. lls seront certifiés par un géométre expert DPLG et a la charge de l'acquéreur. Les
réseaux seront cotés en coordonnées Lambert et NGF.

Travaux de 'aménageur

Sur son terrain, l'acquéreur devra faire libérer et préparer les zones de chantier nécessaires pour
permettre a l'aménageur d'exécuter éventuellement certains travaux de raccordement ou
d’aménagement.

Tenue des chantiers

L'aménageur souhaite une parfaite tenue du chantier pendant toute la durée des travaux. En
particulier, les installations de chantier (baraquements, clétures, etc...) devront étre entretenues
régulierement, les matériaux et matériel entreposés correctement, les gravois évacues
systématiquement auprés des décharges adaptées conformément aux dispositions de l'article 3.3
du présent cahier des charges, les lignes d'alimentation de chantier parfaitement entretenues.

Géne des riverains, pollution de I'air, nuisances acoustiques

L'acquéreur veillera a ce que soient prises toutes précautions pour limiter la géne occasionnée aux
riverains (bruits, vibrations, projections, poussiére).

En matiére d’acoustique les entreprises devront veiller :
» 3 évaluer le niveau sonore des engins en station et les positionner en fonction des points
sensibles environnants.
= 3 limiter les trafics d’engins bruyants et a planifier leurs interventions de fagon a minimiser la
géne occasionnée aux riverains;

Un soin particulier devra étre apporté a l'information des riverains, de 'aménageur et des autorités
administratives en cas d’intervention pouvant procurer des génes exceptionnelles.

Sécurité de chantier

L'acquéreur veillera a ce que les entrepreneurs travaillant pour son compte observent toutes les
dispositions en matiére de sécurité de chantier, tiennent compte des observations ou
recommandations qui pourront étre formulées par les représentants de 'aménageur qui pourront
rentrer sur le chantier sur rendez-vous ou moyennant un préavis de 24 heures, sauf urgence.
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Elargissement des limites de terrassement pour réalisation du sous-sol

L’'aménageur pourra autoriser I'élargissement des limites de terrassement, hors des limites du
terrain cédé, afin de faciliter I'exécution des travaux liés a la construction du sous-sol.

Pour les emprises utilisées provisoirement par le constructeur pour le terrassement des fouilles des
sous-sols des batiments et des parkings, le remblaiement en sablon ou tout venant en périphérie
des ouvrages au niveau du terrain initial devra étre effectué. Ce remblaiement sera effectué dans
les régles de I'art (compactage par couches de 30 cm). Les objectifs de compactage seront donnes
par 'aménageur.

Le remblaiement est soumis de plus aux prescriptions suivantes :
¢ les remblais doivent étre réceptionnés par 'aménageur,
o ils doivent étre de bonne qualité, exempts de gravats (fournir les attestations),
e les fonds de fouilles avant remblaiement doivent étre aussi réceptionnés pour valider leur
propreté,
e des essais sont nécessaires :
o essaia laplaque si e<1,00 m
o essai au pénétrométre si e>1,00 m (essai de type proctor)
o essai pressiométrique permettant de vérifier la résistance du sol a une charge. Les essais
seront réalisés par un laboratoire agréé par 'aménageur.

Des procés verbaux contradictoires, avant et aprés travaux, seront établis.

Cohérence topographique

L’'acquéreur fournira réguliérement a 'aménageur et au géometre de I'opération diment désigné
tous les documents permettant a I'aménageur de vérifier la cohérence topographique des
réalisations & venir, en cours et achevées. De méme, si des travaux de recalage sont nécessaires,
'aménageur pourra les imputer aux constructeurs si ceux-ci n‘ont pas respecté leurs engagements.

Fin de chantier — remise DAACT

Une déclaration attestant de 'achévement et de la conformité (DAACT) des travaux accompagnee
des labels garantissant la réalisation des dispositions retenues notamment en matiére énergétique
et acoustique devra étre transmise a 'aménageur.

3.4.8 — APPLICATION DE LA CHARTE POUR UNE GESTION DURABLE DES DECHETS DE
CHANTIER

La Communauté d’agglomération de Cergy-Pontoise est signataire de la Charte Départementale
pour une gestion durable des déchets du BTP, jointe en annexe.
L’acquéreur s’engage a en appliquer 'ensemble des dispositions.

3.4.9 - ECHANTILLONS DE FACADES

En vue de la finalisation des choix définitif 'acquéreur organisera en temps voulu une séance de
présentation & 'aménageur, a la Commune et a la Communauté d’Agglomeration des différents
échantillons des matériaux et composants de fagade :
o les revétements de fagades définis dans le Permis de Construire :

o type : enduits, fagade collées, fagade VEC, etc.
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o traitements : enduit gratté, lisse, etc.,
o modénatures : bandeau, corniches, etc...
o coloris,
e les menuiseries serrurerie métallerie:
o détails matériaux
o coloris,
» les garde-corps et les lignes de vie en terrasse non accessible :
o détails,
o type,
o coloris,
¢ les détails des ouvrages de toiture, de terrasses, de loggias et balcons,
les couvertures, gouttiéres, descentes :
o détails de mise en ceuvre, raccordement aux réseaux exterieurs,
o matériaux,
o coloris,
¢ les enseignes — les devantures,

3.4.10 — OBLIGATIONS SPECIALES CONCERNANT LES INSTALLATIONS ELECTRIQUES
PROVISOIRES DE CHANTIER

L'acquéreur est tenu d'imposer aux entreprises travaillant pour son compte sur le territoire de la
Communauté d’Agglomération, la réalisation de leurs installations électriques provisoires de
chantier, conformément aux exigences du gestionnaire du réseau de distribution d’électricité.

Il sera fait état de cette obligation dans les marchés passés par 'acquéreur avec ses entreprises.

3.4.11 - PANNEAUX DE CHANTIER

L'acquéreur assure la fourniture et la pose de différents panneaux :

e Panneau réglementaire du permis de construire,

e Panneau réglementaire déclinant les coordonnées des intervenants du chantier: la raison
sociale de l'acquéreur, le numéro de permis de construire et le nom du maitre d'ceuvre seront
affichés avec la liste des principales entreprises réalisant les batiments. Ce panneau sera congu
sur la base d’une maquette fournie par I'aménageur

e Panneaux de communication ; I'implantation de ce panneau est soumise & I'accord préalable de
'aménageur. |l sera conforme aux réglements de publicité en vigueur sur le territoire communal.
Il ne pourra pas étre implanté sur le domaine public, sauf accord exprés de I'aménageur et de la
collectivité concernée.
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TITRE 4 - LES PRESCRIPTIONS TECHNIQUES, URBANISTIQUES ET
ARCHITECTURALES PARTICULIERES

LES PRESCRIPTIONS COMPLEMENTAIRES

Les dispositions du présent chapitre complétent ou modifient le cas échéant les dispositions du
TITRE 3.

ARTICLE 4.1 - COMPLEMENTS AUX ACTIONS DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Le label BBC n'étant plus en vigueur, il sera appliqué la RT 2012

Assainissement Eaux Pluviales :
Le débit de fuite maximal est de 2 litres par seconde et par hectare sur une période de retour de

20 ans

Systéme de collecte des déchets :
La collecte sera réalisée par des entreprises spécialisées qui nécessitent des dispositifs specifiques
de compactage avec des locaux adaptés.

CCCT Lot Sud A— ZAC de la Chaussée-Puiseux Communauté d’ Agglomération de CERGY PONTOISE
Juillet 2014 page 31/47

7) o



ARTICLE 4.2 - COMPLEMENTS AUX OBLIGATIONS RECIPROQUES ET LIMITES DE PRESTATIONS

DESIGNATION DES

A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR

LIMITE

O
0

Les travaux d'équipement sont les suivants :
= Voirie {création et modification de I'existante)
Assainissement
Adduction d’eau
Electricité
Télécommunication
Eclairage public
Gaz

TRAVAUX A LA CHARGE DE L’ACQUEREUR
Préparation du|* Bomage du lot cédé Mise en ceuvre d'un référé préventif ou constat d'huissier du fait d’'un
terrain = L’aménageur exécutera tous les ouvrages de voies et de environnement immédiat ne nécessitant pas de référé préventif.
réseaux publics de la ZAC Implantation des béatiments et des ouvrages internes en planimétrie et
= L’aménageur fournira a 'acquéreur, les tracés des voiries et altimétrie par un géomeétre expert DPLG. Plan d'implantation avec indications
des réseaux publics ainsi que les points obligatoires de des niveaux a soumettre a I'accord de 'aménageur.
jonction a ces ouvrages. Mise en état des sols, nettoyage, débroussaillage, terrassements
=  Mise a niveau définitive de la voirie publique et des espaces préparatoires
verts publics Entretien des sols libérés et en travaux, et réaliser la prévention contre les
= |’aménageur s'engage a exécuter les travaux d'équipement dépbts sauvages
qui lui incombent dans des délais compatibles avec la mise Assurer la sécurité du site, par dérogation a l'article 3.4.5. il ne sera pas
en service des batiments. L’attention des acquéreurs est implanté de cléture de chantier laquée le long des voies publiques.
attirée sur le fait que les réseaux publics sont ou pourront Sondages
étre contigus a la limite de propriété ; il devra en tenir Terrassements avec évacuation, y compris sujétions d'enlévement des
compte notamment lors du déroulement du chantier et LIMITE DE réseaux abandonnés, ouvrages en sous-sol (massifs béton, caves) rencontrés
libérer les emprises concemnées a la demande de| pRopRIETE dans les fouilles y compris remblaiement en matériaux inertes (grave naturelle,
I'aménageur. grave ciment) compactés par couches de 20 cm jusqu'au sol naturel

Mise en décharge des déblais, stockage de la terre végétale si sa qualité le
justifie, sur place ou sur un lieu protégé désigné par I'Aménageur, pour
réutilisation par I'Acquéreur ou, a défaut par I'aménageur.

Pour les emprises publiques utilisées provisoirement par le constructeur pour
le terrassement des fouilles des sous-sols des batiments et des parkings, le
remblaiement en sablon ou tout venant en périphérie des ouvrages au niveau
du terrain initial devra étre effectué. Ce remblaiement sera effectué dans les
régles de lart (compactage par couches de 30 cm). Les objectifs de
compactage seront donnés par 'aménageur.

Pour mémoire le remblaiement est soumis a minima aux prescriptions fixées a
I'article 3.4

L’Aménageur se réserve le droit de demander a l'acquéreur la réalisation
d'ouvrages complémentaires permettant d'éviter tout tassement différentiel.
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DESIGNATION DES

A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR

LIMITE

TRAVAUX A LA CHARGE DE L’ACQUEREUR
Le projet sera adapté au terrain naturel ou aux cotes altimétriques découlant
du projet établi par 'Aménageur
NOTA : I'Acquéreur devra obtenir une autorisation écrite de I'Aménageur pour
pouvoir éventuellement réaliser une sur largeur de fouille en dehors des
limites du terrain cédé

Voirie et Ouvrages |* Réalisation de trottoirs et d'une circulation piétonne le cas| LIMITEDE [=  Traitement des espaces extérieurs dans I'enceinte de la propriété y compris

échéant PROPRIETE

annexes

. Création de 3 bateaux d'accés sur la voie
. Réaménagement de la bretelle d'accés Ouest

Pour les ouvrages situés au-dessus des constructions

Dessus de la

les raccordements au domaine public,

= Parkings en sous-sol y compris les rampes d'accés en totalité et les ouvrages
d’étanchéité de protection et d’évacuation des eaux de ruissellement.

= Quvrages tels qu'escaliers, perrons, plans inclinés piétons et d'une maniere
générale, tous ouvrages intérieurs et extérieurs liés aux batiments

= La réalisation des locaux de stockage des conteneurs a ordures, suivant les
prescriptions fixées a l'article 3.2, au TITRE 4, le cas échéant, et a 'annexe 4.

=  Traitement, aprés accord de I'aménageur, des fagades intérieures et des sous
faces des porches, dans les passages publics sous immeubles (le cas
échéant) a l'intérieur des sous Tlots.

Dalle de couverture de louvrage intéressé. Ouvrage d’étanchéité et relevé
d’étanchéité. Protection d’étanchéité par une dalle de béton de 10 cm d'épaisseur
(au moins) avec treillis soudé. Forme de pente. L'assainissement de la dalle doit
étre conforme au DTU et récupération des eaux a l'intérieur de 'ouvrage.

enterrés p’,";ﬁfjﬁf " La surcharge & prendre en compte (sauf stipulations différentes aux conditions

Réalisation des aménagements de voirie, des cheminements| détanchéité |particuliéres du titre IV du présent cahier des charges) : roue de 10 T (normes

piétons et des autres espaces libres au-dessus de la protection européennes) pour toute partie accessible & des véhicules méme

lourde d’étanchéité qui est & la charge et de la responsabilité occasionnellement (entretien, déménagement, stationnement illicite, pompiers ...)

des constructeurs. Hauteur & réserver au domaine (sauf stipulations différentes aux obligations
particulieres du titre IV du présent cahier des charges enitre le niveau fini et la
protection d’étanchéité ou des relevés d'étanchéité: 1 métre pour passage
d’éventuels réseaux.

= Reprise et complément de la voirie principale SO = Mise a disposition de déblais pris sur site

=  Souténement du talus de la DiRIF au droit du bassin d'orage central

B

;
<
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DESIGNATION DES
TRAVAUX

A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR

LIMITE

A LA CHARGE DE L’ACQUEREUR

Espaces verts et

clotures

Traitement paysager des accotements et plantations
diverses suivant le plan de paysagement de la ZAC.

LIMITE DE
PROPRIETE

La réalisation des cldtures (murs et serrurerie) et portillons isolant les espaces
extérieurs de I'flot du domaine public. Le projet sera validé dans le cadre de la
demande de permis de construire étant entendu que les ayants droits de
I'acquéreur devront eux-mémes respecter ces dispositions. En aucun, cas ils
ne pourront les modifier méme par décision prise en assemblée générale sans
accord écrit de 'aménageur.

Tous travaux d’aménagement paysager a lintérieur du domaine privé. Le
projet d'aménagement sera soumis a lavis préalable de I'Aménageur, il
comprendra le cas échéant les mesures de protection, durant les travaux de
construction, des arbres devant étre conservés. A ce litre, une caution pourra
étre exigée par I'aménageur en garantie de la protection des sujets a
conserver durant le chantier.

Assainissement

Réseau principal des eaux pluviales dans I'emprise du
domaine public et deux antennes en attente par lot en
limite de propriété.

Réseau principal des eaux usées dans l'emprise du
domaine public et une antenne en attente par lot en limite
de propriété.

RESEAU
PUBLIC
PRINCIPAL

Tous les travaux a l'intérieur du lot.

Le raccordement des EP et des EU aux réseaux principaux selon les
prescriptions du reglement d’assainissement d’agglomération.

Les travaux d’assainissement des espaces libres situés a l'intérieur des lots

La réalisation de tout dispositif de dépoliution des EP selon les prescriptions
du reglement d’assainissement d’agglomération.

Toute demande de branchement supplémentaire (EU ou EP) sera réalisée par
laménageur ou par le gestionnaire du réseau. Ces branchements
supplémentaires sont a la charge de 'acquéreur.

Dévoiement de la buse d'assainissement du vieux village le dimensionnement
de la buse sera réalisé pour répondre au débit d'orages d'occurrence
centennale (250l/s maximum) en concertation avec le polex assainissement
de la CACP.

Eau

Réseau structurant et défense incendie dans I'emprise du
domaine public
Tous travaux de raccordement entre la conduite principale

et le robinet avant compteur. |l sera réalisé _trois antennes

par lot (2 incendie, 1 eau sanitaire)

Désinfection des conduites d'arrivée.

Pose de poteaux d’incendie sur le domaine public.
PM : besoin du réseau 360 m3/h pendant 2h

LIMITE DE
PROPRIETE

Aménagement de I'emplacement du compteur, suivant norme du
concessionnaire a intégrer dans I'ouvrage de cléture.

Exécution du regard ou du local de comptage et surpresseurs ou réducteur de
pression le cas échéant, y compris le disconnecteur.

Tous travaux de distribution intérieure a partir du compteur. A cet égard il est
rappelé que I'acquéreur devra se conformer a la réglementation en vigueur
concernant le positionnement des compteurs d’eau. Concernant
lindividualisation des contrats de fourniture d’eau potable, relatif & la loi n°®
2000-1208 du 13 décembre 2000 (article 93) et au décret d’application n°
2004-408 du 28 avril 2004, les constructeurs d'immeubles collectifs
d’habitation et d’ensemble immobilier de logements s’engagent a respecter les
prescriptions techniques édictées. Les plans de récolement détaillés des
travaux réalisés par 'acquéreur devront étre fournis au fermier avant la mise
en service du réseau correspondant.

Désinfection de toute la desserte intérieure,
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DESIGNATION DES

A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR

LIMITE

de tirage jusqu'au droit de la parcelle. Il n'est prévu qu’un
branchement par programme.

?

TRAVAUX A LA CHARGE DE L’ACQUEREUR
= Réseaux, réservoirs et bormes incendie complémentaires exigés par le service

de sécurité incendie.

Electricité Le raccordement de 'opération est a la charge de 'acquéreur. L’acquéreur fera son
affaire des négociations techniques et financiéres avec le fournisseur d’énergie qu'il
choisira pour son opération. Le fournisseur d’énergie dans la convention
d’alimentation qu’il passera avec I'acquéreur arrétera pour chaque opération les

CAS 1 : raccordement en Basse Tension dispositions nécessaires au bon entretien et a la maintenance des installations.
= Réseau Basse Tension depuis le poste jusqu'au coffret de
coupure implanté en limite de propriété. PM : 2 X 1000 KVA ou 2x 2000 KVA
CAS 1 : raccordement en Basse Tension
=  Foumniture, réservation et scellement des coffrets pré équipés de comptage ou
LIMITE DE de coupure
PROPRIETE |= Réseau Basse Tension 4 lintérieur de I'llot depuis le coffret de coupure ou le
CAS 2 : raccordement en Moyenne Tension local TGBT
» Réseau moyenne Tension depuis le poste jusqu' en limite = Génie civil du local B.T. et tout équipement électrique.
de propriété. =  Financement du colit du branchement au concessionnaire
CAS 2 : raccordement en Moyenne Tension
=  Création du génie civil du poste de transformation y compris équipement et
raccordement au réseau
= Réseau Basse Tension a l'intérieur du lot depuis le poste de transformation
=  Financement du co(t du branchement au concessionnaire
Chauffage urbain
Sans objet =  Sans objet
Eclairage publicet |*  Appareils et réseau d'alimentation assurant I'éclairage de LIMITEDE [= Tous les travaux d'éclairage de I'espace privatif du lot cédé.
signalisation I'espace public PROPRIETE |=  |'acquéreur prendra toutes dispositions pour assurer le balisage, la
signalisation et I'éclairage dans les parties communes de ses terrains.
= La signalisation des logements et des commerces, le cas échéant, a lintérieur
de l'opération sera faite par l'acquéreur conformément aux directives de
Faménageur et en accord avec les services concernés de la collectivité.
= L'opération de lacquéreur sera intégrée en matiére de signalisation a la
signalisation générale de l‘agglomération. Aucune signalisation particuliére a
'opération ne pourra &tre mise en place par les soins de l'acquéreur, sauf
accord express de I'aménageur,
Téléphone = Génie civil et cablage du réseau structurant avec chambre PI;_\I)I\SEEIED}I_EE = L'acquéreur aura a sa charge, aux conditions prévues par l'opérateur de

téléphonie de son choix, la desserte de son opération & partir du réseau
desservant cette derniére (y compris le cablage du raccordement et toutes
sujétions).

=  Toute prestation a l'intérieur de l'espace privatif du lot (génie civil et cdblage)
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e A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR LIMITE A LA CHARGE DE L’ACQUEREUR
=  Construction éventuelle d'un local de sous répartition suivant prescriptions de
France Télécom ou d’autres opérateurs.
Gaz = Réseau a poser sous l'accotement des voies, le cas SO PM:2x1,8 MW
échéant. = travaux de raccordement dédiés depuis les points de distribution identifiés par
le concessionnaire:
= Création du réseau Gaz MPB le long de la voirie principale =  Foumniture, réservation et scellement des coffrets pré équipés de comptage, de
coupure et détente
=  Financement du colt du branchement au concessionnaire.
Télédistribution / | NEANT LIMITEDE |=  Toute prestation & l'intérieur de I'espace privatif du lot (génie civil et cablage)
télévision PROPRIETE |«  Paraboles : installation au sol ou en toiture. Les paraboles sont interdites en
Haut débit facade

0
-
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LES PRESCRIPTIONS SUPPLEMENTAIRES

ARTICLE 4.3 - CAHIER DES PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES

L’acquéreur soumettra a l'avis préalable de 'aménageur et de I'équipe conseil de 'aménageur le projet
avant tout formalités de dépdt d’'une demande de permis de construire (voir annexe 1).

La demande de permis de construire sera déposée avec un accord écrit de I'aménageur (autorisation de

dépdt d’'une demande de permis de construire).

ARTICLE 4.4 - AUTRES PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

4.4-1 — MISE EN LUMIERE DES OPERATIONS

1/ Champ d’application
Sans objet

2/ Principes de mise en ceuvre
Sans objet

4.4-2 CONSTITUTION D’UNE STRUCTURE DE GESTION

Sans objet
DESIGNATION
Elle porte lenomde ...........cceunnne. ou,enabrégé, ...........oeuvnians

SIEGE SOCIAL
Le siége social est situé au .........oevvviviiiniiiiniiiiinnn,

OBJET
DUREE

ADHESION
Suivant le cas

FRAIS ET CHARGES
REPARTITION

RETRAIT DES STATUTS ET DU REGLEMENT INTERIEUR

Fait en 3 exemplaires

Cergy, le

L'acquéreur Le Président|, de la Communauté
d’Agglomératiop
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Z.A.C. DE LA CHAUSSEE-PUISEUX

COMMUNE DE PUISEUX-PONTOISE

CAHIER DES CHARGES
DE CESSION DE TERRAIN

ANNEXE 1

Les grandes étapes de la démarche

Lot Sud A
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Annexe 1 — Les grandes étapes de la démarche

Conformément aux dispositions de l'article L.21-1 et suivants du Code de I'Expropriation, 'aménageur
céde des terrains de gré a gré a des acquéreurs et leur fixe, par le présent cahier des charges des
prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales.

Les prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales constituent un noyau dur a
caractére obligatoire, comportant des spécifications environnementales. Dans le cadre de la
phase de conception, I'acquéreur est invité a améliorer les performances environnementales
définies en liaison avec 'aménageur.

De maniére a fixer au plus tot les principales conditions d’'une promesse de vente a venir, Faménageur
et 'acquéreur pourront signer un avant-contrat formalisant leur accord sur la superficie du terrain, la
SHON, le montant indicatif des charges fonciéres, les titres I, Il, Il du cahier des charges et leurs
annexes. L'avant contrat déterminera le délai de signature d’une promesse de vente, laquelle
formalisera I’accord de Paménageur et de I'acquéreur sur 'ensemble des dispositions du cahier
des charges le cas échéant complété de son titre IV.

Néanmoins, lorsque I'aménageur détermine les caractéristiques d'un programme immobilier
particulier, il peut sélectionner les offres de promoteurs au terme d’une procédure de consultation

Dans cette hypothése, le présent cahier des charges est annexé au dossier de consultation des
promoteurs, et notamment a son cahier des clauses techniques particuliéres.

En toute hypothése, 'acquéreur s'engage a respecter les phases de conseil et de contrble fixées par
I'aménageur, son équipe conseil (le cas échéant) et les services de la collectivité pour intégrer les
objectifs environnementaux de la phase de conception du projet jusqu’a la livraison.

L'annexe 1 du présent cahier des charges définit a titre indicatif le contenu des grandes étapes de la
démarche, depuis la conception jusqu’a la livraison des batiments, et pour lesquelles sont précisees les
attentes de 'aménageur.

ETAPE N° 1 : Etape préalable a I’élaboration du projet.

Désignation de I'équipe de maitrise d’oeuvre par I'acquéreur.

Les éléments transmis par Faménageur a acquéreur a cette étape sont :

La SPC prévisionnelle affectée au lot, objet du présent cahier des charges de cession de terrain

Les grandes orientations du programme du projet

Un plan numérique de délimit
ation du lot

Un plan des servitudes éventuelles connues de 'aménageur

Un plan des voies et des réseaux projetés ou existants (réseaux : implantations et niveaux 4 titre
indicatif) en limite du projet

Le cas échéant :

Les prescriptions particuliéres urbaines, architecturales et techniques.

Il sera précisé a I'acquéreur si l'opération s'integre dans un plan lumiere.

Une étude de sols.

Les orientations paysagéres

Les recommandations en matiére d’actions relatives a favoriser la biodiversité.

ETAPE N°2 : Réunion de lancement du projet
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L’aménageur et son équipe conseil, présentent a acquéreur et & son équipe de maitrise d'ceuvre les
principes des actions de développement durable spécifiques au projet et le contenu des prescriptions et
de recommandations particuliéres en matiére architecturales, paysagéres et techniques dont
environnementales.

A cette occasion, les thémes qui suivent seront abordés :

Les acces et les raccordements aux réseaux

Les besoins en matiére d’énergie, d’'eau, ...

Les dispositions prises et/ou a prendre en matiére de locaux des déchets ménagers et autres

Les dispositions prises en matiére de locaux vélos

Les dispositions réglementaires relatives aux projets d’enseignes, le cas échéant

Les dispositions envisagées relatives aux aménagements extérieurs sur le terrain

Les dispositions envisagées relatives a l'insertion paysagére du projet dans son environnement

Le planning général de I'étude précisant les dates de réunions intermédiaires et la date
prévisionnelle de dépdt de permis de construire

A cette étape seront fixés les objectifs de performances complémentaires a ceux indiqués au titre lll
du présent cahier des charges de cession de terrain.

ETAPE N°3 : Validation du projet de permis de construire (réunion pré permis)

1 — La réunion pré permis

L’acquéreur et son équipe de maitrise d’ceuvre présenteront pour validation a 'aménageur, son equipe
conseil, la Commune concernée et la Communauté d'Agglomération de CERGY-PONTOISE, les
éléments qui suivent :

Un dossier de permis de construire complet tel que défini aux articles R. 431-1 s. du Code de
'Urbanisme.

Un plan détaillé de chaque niveau du ou des batiment(s).

Le projet architectural devra faire apparaitre les réseaux, canalisations et branchements y compris
le systéme de récupération des eaux pluviales des toitures et des espaces verts, éventuellement le
positionnement de la cuve de rétention des eaux de pluie ainsi que les modalités de traitement
avant rejet dans les canalisations, les aménagements paysagers (végetaux : essence, qualite,
quantité), le traitement des sols, le mobilier urbain notamment I'éclairage exterieur, les ouvrages
connexes, murs, escalier et rampes d’'accés, etc. Une attention particuliére sera portée sur les
modalités d’intégration des coffrets et autres édicules techniques mais aussi des diapositifs de
sécurité (échelle a crinoline, grade corps sur toiture accessible, ancrage des lignes de vie, ...).

Le plan de calage du ou des batiment(s) établi par un géométre DPLG

La notice paysagére complétée par la présentation des choix justifiant la prise en compte de
Iimpact de 'implantation et de la forme des ouvrages, sur la consommation énergétique.

Cette note présentera les moyens techniques mis en ceuvre pour assurer la solarisation des
espaces intérieurs, optimiser et contrdler les apports thermiques et lumineux

Une note technique précisant :
* Les mesures prises pour faciliter les tris a la source (cellier, cheminement, ...) mais aussi
des mesures visant a faciliter I'enlévement des déchets par les véhicules de collecte.
= Le plan des locaux vélos et la note de calcul de dimensionnement
= La description et la justification des aménagements paysagers projetés au regard de la
biodiversité et de l'insertion dans I'environnement
» |e dessin des enseignes éventuelles et les dimensions

Une note de calcul thermique correspondant au label énergétique prescrit et le cas échéant les
améliorations proposées (BBC, choix opérés en matiére d’équipements & faible consommation).

Une note de calcul justifiant du débit des eaux pluviales rejetées (occurrence décennale) précisant
le systéme de gestion et indiquant le débit rejeté vers le réseau public et le cas échéant, les choix
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énergétiques par !'utilisation des énergies renouvelables.

Une note de synthése des mesures prises en matiére de développement durable et
d’environnement qui sera le support des éléments communiqués aux futurs usagers (livret
d’accueil).

L’ensemble de ces piéces devra étre transmis a 'aménageur qui aura en charge I'’examen du
dossier de pré permis de construire, 15 jours avant la réunion dite « de pré permis ».

2 - Validation du projet avant dépét

L’acquéreur prendra en compte les observations de 'aménageur et de I'équipe conseil qui devra valider,
le projet de permis de construire avant dép6t (étape 6). Cette validation prendra la forme d’une
autorisation écrite de dépdt de permis de construire écrite qui sera joint au dossier de permis de
construire transmis en Mairie.

ETAPE N°4 : Etablissement du cahier des charges de cession de terrain définitif par intégration
d’éventuelles mesures supplémentaires convenues avec l'acquéreur.

ETAPE N°5 : Signature de la promesse de vente et Cahier des Charges de Cession de Terrain

ETAPE 6 : Dépé6t du permis de construire

ETAPE N°7 : Avant la signature de I’acte authentique (et donc la prise de possession du terrain).

Préalablement & la prise de possession du terrain, l'acquéreur devra fournir pour avis a
Faménageur, au moins un mois avant la prise de possession du terrain :

Le plan d’installation du chantier visé par le CSPS du vendeur (le cas échéant)

Le plan d’'implantation des batiments de chantier renseigné des cotes principales et des niveaux

Le plan d’implantation des clétures provisoires et le modéle proposé

Le plan des mouvements de terre prévus : déblais, remblais, stockage et évacuation.

Le plan d’accés au chantier (véhicule, piétons et livraison) et les aires de stationnements de
véhicules du chantier, du personnel et des visiteurs.

Le tracé des branchements provisoires

L'aire et les postes de nettoyage des camions et les dispositifs de raccordement au réseau
(décantation)

Le plan des aires de stockage des fournitures et des déchets

Les mesures prises relatives a la protection des piétons

Le plan d’'implantation des grues précisant les modéles et les dimensions.

Les copies de demande de desserte du chantier a EDF, du gestionnaire du réseau d'eau, de
France télécom et de la poste

Les itinéraires de circulation desservant le chantier

L'exemplaire conforme du cahier des charges de I'association syndicale et du réglement de
coproprieté

ETAPE N°8: la réunion d’ouverture du chantier

Avant l'ouverture du chantier, a l'initiative de la partie la plus diligente il sera organisé une réunion
d’ouverture de chantier entre I'aménageur et Pacquéreur accompagné de son équipe de maitrise
d'ceuvre, le CSPS et I'entreprise pilote des travaux. A cette réunion seront conviés les représentants de
la commune concernée par le projet.
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A cette occasion I'acquéreur transmettra les documents suivants :

Copie de la déclaration d’intention de commencer les travaux

Copie de la déclaration d’ouverture de chantier

Le planning de chantier identifiant les interventions de 'aménageur en limite de lot sur I'espace
public.

Le plan d'installation de chantier et documents complémentaires

Les descriptifs de matériels mis en place (grues, ...)

Les descriptifs des modalités de surveillance et de gardiennage

L'organigramme de chantier

Les plannings prévisionnels d'installation et de démontage, permettant a 'aménageur de
coordonner les différentes implantations de grues entre les constructeurs.

Le cas échéant, une convention de gestion des interférences de grue ou son adhésion a la
convention en cours.

La liste compléte des intervenants et leurs coordonnées

Copie de I'assurance RC des entreprises

Les horaires de chantier

L’effectif prévisionnel

Le trafic prévisionnel des engins de chantier

Le plan de gestion des déchets

ETAPE N°9 : Pendant la réalisation des constructions

Validation par 'aménageur des échantillons (fagades, enduit, ...) & l'initiative de I'acquéreur et un mois
avant leur mise en ceuvre.

ETAPE N°10 : A la fin de chantier

A la livraison du béatiment et avant sa mise en service, I'acquéreur organisera une visite de l'ouvrage
pour Faménageur, son équipe conseil et le cas échéant les représentants de la collectivite.

La fourniture par Facquéreur de la déclaration attestant de 'achévement et de la conformité des travaux
(DAACT) accompagnée des labels énergétiques et acoustiques.

Remarque concernant ’'ordonnancement des étapes :

En fonction de la nature des contraintes opérationnelles, I’Aménageur
pourra notamment prendre l'initiative d’exiger la signature de la promesse
de vente avant la validation du permis de construire ou de modifier
Pordonnancement général des étapes.
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Réglement d'assainisserment collectif CA CERGY-P
SIAREGION P

PREAMBULE

« Leau fait partie du patrimoine commun de la nation. Sa protfection, sa mise en wi
le développement de la ressource ufilisable, dans le respect des équilibres nature
d'intérét général. » (Article L 210-1 du Code de I'environnement)

Protéger et restaurer la qualité de I'eau nécessite de prendre en compte le cycle de 'ec
sa globalité. Seule une gestion équilibrée et durable de cefte précieuse ressource pel
préserver la santé, le bien-étre de la population et son environnerent.

Appliqué a I'assainissement des eaux usées, le cycle de I'eau comporte les é&tape
collecte au rejet vers le milieu naturel via le transport ef le fraitement @ la station d’éf
de Cergy-Neuville, ol les eaux usées sont fraitées puis rejetées a I'Oise.

En matiére de gestion des eaux pluviales, les objectifs sont axés sur la protecti

-~ personnes et des biens par la mattrise du risque inondation tout en veillant @ prés:
REGLEN\E NT qualité de la ressource en eau et la biodiversité et & contribuer & la recharge nature
nappes phréatiques.

(4
D ASSA' N lSS EM ENT tntégrés dans le cycle naturel de I'eau (Sol, riviére, évaporation, nuages, pluie, etc...), le

d’eaux usées et les ruissellements des eaux pluviales ne doivent pas déséquilibre

c 0 LLE CT| F environnement tant du point de vue de leur qualité que de leur gestion par tout un ch

Cest dans cet esprit que la Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise ((
et le Syndicat Intercommunal pour I'Assainissement de la Région de Pontoise (S
coordonnent leurs actions afin de metire en ceuvre une gestion cohérente de 'assainis
collectif.

Ces actions visent a opfimiser la collecte et le fransport des eaux usées et en amé
traitement avant restitution @ 'Oise, 4 sensibiliser la population G une gestion raisor
I'equ et @ prévenir les risques d'inondation et de dégradation du milieu naturel.

le présent réglement dassainissement, qui répond aux évolutions |égistat
réglementaires dans le domaine de 'Equ, est adopté conformément & l'article 1.222
Code Général des Collectivites Locales et se substitue au réglement précédent adt
2003.

RGY-

NTOISE
|glomération .

SIARP oo .



1t d'assainissement collectif CA CERGY-PONTOISE
SIA REGION PONTOISE

mots pour se comprendre »

R

toute personne occupant un immeuble ou un établissernent raccordé aux réseaux
Jassainissement afin que les eaux (usées et/ou pluviales} qui en sont issues soient
35, fransportées ef fraitées par les services publics de F'assainissement.

peut avoir, ou non, la qualité de propriétaire de l'immeuble ou de |'établissement
3. C'est-g-dire toute personne physique ou morale, propriétaire d'un logement
2l, d'un immeuble collectif d'habitafion ou d'un ensemble immobilier de logements.
voir, ou non, celle de titulaire de I'autorisation de raccordement.

la Communauté d’Agglomération de Cergy-Pontoise qui assure @ l'intérieur de
métre d'agglomération (cf. carte en annexe 1) :

sport en phase finale et le traitement des eaux usées avant rejet compatible avec la
des eaux de ['Oise.

ion des eaux pluvidles

le Syndicat Intercommunal pour FAssainissement de la Région de Pontoise qui

ieur de son périmétre (cf. carfe en annexe 1): le contrdle des raccordements au réseau
de collecte, la collecte et le transport intermédiaire des eaux usées en direction des
; résequx de fransport;

wrieur du périméfre de la CA.CP. : la gestion des eaux pluviales
, dfin de faciliter I'exercice des services publics de I'assainissement et notamment
arches de leurs usagers, la C.A.C.P. et le S.ILARP. ont convenu que ce dernier serait

terlocuteur unique » pour linstruction ef le contrdle des raccordements aux réseaux
le collecte des eaqux usées et des eaux pluviales.

| intervient dans ce cadre, un astérisque * le signalera.

e Gisors 95300 Pontoise
30327428
net : www.siarp.fr

EMENT D’ASSAINISSEMENT

le présent document approuvé par délibérations de la C.A.C.P.etdu S.IARP. endate
3/2012 et du 14/12/2011.

ssles textes 1&gistatifs ou réglementaires cités en référence dans ie présent réglement
8fre communiqués sur simple demande auprés du SIARP. ef de la CACP. Lles
2 portée,nationale sont également disponibles sur le site www,legifrance fr
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 TITRE|
DISPOSITIONS GENERALES

Réglernent d'assainissement collectif CA CERGY-P
SIA REGION P

Chapitre | - CHAMPS D’APPLICATION

Ariicle 1 - Objet du réglement

Le présent réglement définit les prestations assurées par les services publics d‘assainis
- collecte, transport et raiternent des eaux usées et pluviales -, ainsi que les droits et obli
respeciifs des personnes publiques en charge de ces services [CA.CP, SIARP) ¢
usagers, des propriétaires — ef plus généralement des maitres d’'ouvrage des op¢
de construction ou d‘aménagement - des immeubles ou des é&tablissements qui sor
seront raccordés aux réseaux publics d’assainissement.

Il dé&finit en particulier les conditions et modalités auxquelles sont soumises toutes intery
sur les réseaux publics d'assainissement d’eaux usées et d’eaux pluviales situés a [
des périmétres de la C.A.C.P. et du S.LAR.P. et notamment le branchement, le raccon
ef le déversement des eaux usées et des eaux pluvidles,

Conformément aux dispositions de larticle 54 du présent réglement, il appart
propriétaire de faire respecter les obligations qui lui incombent par les personnes aut
d occuper limmeuble,

Enfin, le présent réglement ne fraite pas du service public d'assainissement non colle

Article 2 - Définition des services publics d‘assainissement des eaux usées ¢
pluviales

Article 2.1 - Service public de I'assainissement des Equx Usées

Le service public de I'assainissement des eaux usées a pour obijet la collecte, le fran
le traitement des eaux usées, dans des conditions permettant d’assurer la sécurité, I'h
la salubrité publiques et la protection de I'environnement. Il présente un caractére obl
pour les propriéfaires et occupants des immeubles d’habitation, qui doivent procé«
rejets de leurs eaux usées domestiques vers le réseau d‘assainissement public de
usées.

Le recours au service public d‘assainissement collectif des eaux usées n‘est pas obl
pour les propriétaires ou occupants d'immeubles ou d'établissements produisant de
usées autres que domestiques.

Article 2.2 - Service public des Eaux Pluviales

Le service public des eaux pluviales a pour objet la collecte, le stockage, le franspc
cas échéant, le fraitement des eaux pluvidles, dans des conditions permettant d'as:
sécurité des personnes et des biens et la protection de I'environnement.

Il ne présente pas un caractére obligatoire. En effet, le service public des eaux pluvial
pas tenu d'accepter les rejets qui par leur quantité, leur qualité, leur nature ou leurs m
de raccordement, ne répondraient pas aux prescriptions du présent réglement.

Ainsi, les propriétaires doivent si possible conserver les eaux pluviales sur leur parcel
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Au titre de Fariicle 640 du Code Civil, seuls les & oulements strictermeni naturels en
provenance d'une parcelle doivent &ire requs et admis sur une parcelie voising
plus basse, Lurbanisation étant une modification de I'&tat naiurel des parcelles,
roissement de imperméabilisation des sols, les terrains en contrebas n'ont pas
& recevair les surplus d'ecux, notomment pluvidles, en provenance des terrains
= supérieure

arvation des eaux piuviales sur la parcelle permei de limiter les ruissellements gui
nt des éiéments poliuanis qui se déversent dans ies cours g'eau. La rétention de ces
plus proche de leur origine, faciliie la décantation, a fifration ou encore '&puration
» Uinfiliration permet aussi la recharge des nappes souterraines.

n, réfention et stockage permettent & chacun de gérer durablement les eaux de pluie
errain. Par exemple, la gestion de f'eau pluviale couplée @ une unité de siockage permet

soire dans les chasses d'eaw, occasicnnant des économies d'egu potable

i - Réglementation applicable

icriptions du présent réglement ne font pas obstacle au respect de Yensemble des
niations en vigueur, notamment du Code de la Santé Publique, du Code Générai
ectivites Terriforiales, du Code de I'Urbanisme, du Code de I'Environnement et du
ant Sanitaire Départemental.

i Toute modification de la réglementation nationale cu préfectorale intervenue
aprés I'approbation du présent réglement s'applicuera dés son entrée en vigueur.
Les dispositions du présent réglemeni deverues confraires & cefte nouvelle

ntafion seront de ce fait cadugues

:nt réglement tient compte des prescriptions des zonages « assainissement eaux
equx pluviales » arrétés par les communes.

Les zonages « assainissement » sont des documents d'orientafions de la politique

générale des communes en matiére de gestion des equx usées et des equx

pluviales, lis soni opposables & tous aprés enquéte publique. ils s'intégrent dans
ments d'yrbanisme (Plan d'Occupation des Scl ou Pian Local d’Urbanismel

Réglement d'assainissement collectif CA CERGY-P
SIA REGION P

Chapitre Ii - REGLES GENERALES D’ASSAINISSEMENT

Arficle 4 - Définition des eaux usées 2t des eaux pluviales
Au sens du présent réglement :

. Les eaux usées domestiques comprennent les eaux ménagéres [cuisines, salles ¢
lavage du linge, ...} ef les eaux-vannes (urines et matiéres fécales), Elles sont exclusi
issues d'un immeuble d usage d’habitation.

—

N

Les equx usées résultant d'utilisations de 'eau assimilables d un usage domestig
celles aoffectées exclusivement @ la satisfaction de besoins d'alimentation humc
lavage et de soins d'hygiéne des personnes physiques utilisant les locaux d'entr
ou d'administrations ainsi qu‘au neftoyage et au confort de ces locaux. La liste des «
correspondantes visées @ l'article 1.1331-7-1 du code de la Sanié Publique est |

annexe 2 du présent réglement. Elles sont ci-aprés dénommées « eaux usées ass
domestiques ».

3. Les eaux usées « non domestigues » sont issues des activités artisanales, commerci
industrielles, non décrites aux deux alinéas précédents.

4.Lles eaux pluvigles sont celles qui proviennent des précipitations atmosphi
Sont assimilées aux eaux pluvidles, celles provenant des eaux d‘arrosage
lavage de voies publiques et privées, de jardins, de cours dimmeubles,
Les eaux ayant ruisselé sur des surfaces imperméables polluées, telles que a
manceuvres, aires de parking de poids lourds ou dengins, aires de charg
déchargement, aires de stockage et foutes autres surfaces de méme nature ne s
assimilables a des eaux pluvidles, tant qu'elles n‘ont pas subi de traitement appre
que défini par I'autorisation de raccordement {articles 17 et 38 du présent réglemer

! Ruisseliement : &coulement instantané et femporcire des eaux de pluie
!“‘S"’xl surface ichaussée, toiture, terrasse, jordin, ...J, @ la suile d'une averse

Les eaux ruisselani sur des suricces poliudes enirainent des pollutions et les dirige

le milieu naiurel. La protection de celui-ci nécessite que cette poliution seit captée le
possible, afin d'éviler ia dispersion des flux polluanis

Article 5 - Séparativité des eaux et systémes d'assainissement

La séparafivité des eaux ef des systémes d‘assainissement, tant sur le domaine pr
public, signifie qu'il est obligatoire de séparer au moins :

¢ le réseau d'eau potable de I'ensemble des autres réseaux {comme stipulé au régler
service de l'eau potablel

e e réseau d'equx pluvioles des réseaux d’equx usées.

Les réseaux publics d'assainissement sont classés en deux systémes principaux :

1. le systtme d‘assainissement collectif dit « séparatif » dont la mise en
est assurée par une candlisation qui regoit strictement les eaux us
éventuellement, une seconde canalisation qui regoit strictement les eaux pl
L'évacuation des eaux pluviales qui ne sont pas conservées sur les parcelles peut égc
&tre réalisée par tout autre moyen (ruissellement, caniveau, fossé, ...).

2. Le systéme d'assainissement collectif dit « unitaire » dont la mise en oeuvre est assu
une seule canalisation susceptible de recevoir les eaux usées et fout ou partie de
pluviales.

-10-
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: zones desservies par un réseau collectif unitaire, le mélange des equx usées et des
wiales {lorsque ces derniéres sont admises au réseau) n'est possible, qu’a partir du
2 public.

Afin de connalire le mode de desserte de leur propriéié, les usagers doivent se
renseigner auprés du S.L.ARP.

1e partie de la commune de Pontoise est assainie en mode « unitaire ». Toutes les
ommunes sont assainies en mode dit séparatif.

1 - Déversements interdits
Jue soit la nature des eaux rejetées et du type de réseau d‘assainissement, il est
ment inferdit de déverser, tout corps solide ou non, susceptible de nuire :

santé et @ la sécurité du personnel d’exploitation des ouvrages d’assainissement et
X pluviales,

on état ou au bon fonctionnement du réseau d‘assainissement et des ouvroges
Jration,

Jualité des sous-produits du systéme d'assainissement, notamment les boues de la
n d'épuration, en les rendant impropres & la valorisation organique,

lore ef la faune aguatiques en aval des points de rejefs des collecteurs publics,
ment :

tenu des fosses d'accumulation, les matiéres de vidange et plus généralement fous
its issus des installations d‘assainissement non collectif,

Jes et sables issus des curages des réseaux d’equx usées ef d'eaqux pluviales,

‘dures ménagéres, méme aprés broyage, ef les lingeftes, méme celles portant la
n « biodégradable » [ou similaire],

substance pouvant dégager, soit par elle-méme, soit aprés mélange avec d‘autres
its, des gaz ou vapeurs dangereux, toxiques ou inflammables,

quides ou solides inflammables ou toxiques, {hydrocarbures ef leurs dérivés
nés, hydroxydes d'acides et bases concentrées, résidus de peintures, acides, des
cyanures, sulfures,...),

roduits encrassants (boues, sables, gravats, mortier, cendres, cellulose, colles,
ons, huiles usagées, graisses, etc.),

ibstances susceptibles de colorer anormalement les effluents collectés,
fluents issus d'élevage agricole {lisier, purin...},

fluents radioadiifs,

fluents de type bactéricide, phytosanitaires,

fluents dont la température dépasse 30°C au droit du branchement,
uents issus des toileftes chimiques,

wx de nappes, exhaure.

. il est interdit, sous réserve des dispositions de l'arficle 8 du présent réglement de
r au réseau d'equx usées :

1x de vidange des bassins de natation,

ournemgnt permanent de la nappe phréatique ou des sources souterraines,
ment ou via le drainage des parcelles ou des habitations.

M-
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Quelle que soif la nature des eaux rejetées et du type de réseau d‘assainissem
effluents ne doivent pas contenir les produits, composés et substances visés par les
R.211-11-1 et suivants du Code de I'Environnement et ceux listés dans les arrétés au
le fonctionnement et le rejet de la station d'épuration. L'absence impérative de ces ¢
correspond a une teneur inférieure 4 la limite de détection de la norme analytique en
la plus précise.

' Les objefs solides, comme les lingettes (m@&me biodégradables), prov
souveni ie blocage des pompes d'assainissement, ce qui enfraine des pa
donc le déversement des eaux usées vers le milieu naturel

Les huiles encrassent le réseau et dégradent le rendement épuratoire de la station d'ép

Les peinfures et solvants sont des toxiques pour la vie aguatique. ils peuvent aussi pr
des dangers pour le personnel d'exploitation des systémes d'assainissement et pe
gravement le fonctionnement de la station d'épuration

La plupart des décheis solides ou liquides des particuiiers, listés dans les interdict
dessus, peuvent &ire apporiés dans les déchéteries de I'aggiomeération {se renseigner
de la CA.CP ou de la mairiel. Les industriels doivent, quant & eux, se repprocher de
spécialisés

Le SIARP. tient & disposiiion, sur simple demande, la liste des produits, comp
substonces dont le déversement est interdit dans ies réseoux pubiics

Article 7 - Eaux admises de droit

Sont admises de droit au réseau d'assainissement collectif séparafif ou unitaire :

* les eaux usées domesliques sous réserve notamment du respect de l'article 35 du
réglement

* les eaux usées assimilées domestiques sous réserve nofamment du respect de l'al
du présent reglement

Arficle 8 - Eaux dont le déversement vers le réseau public est soumis & autorisatic

Sont soumis @ autorisation préalable écrite du S.1.A.R.P.* et sous son conirdle, conforr
aux régles et prescriptions techniques notamment de débit et de quadlité fixées par le
réglement, les déversements suivants :

Arficle 8.1 - Dans le réseau d’assainissement d’equx usées

« Selon leur typologie, les eaux usées non domestiques,

* Par dérogation aux articles 6 et 8.2, les eaux de vidange des bassins de natati
eaux peuvent &re admises dans le réseau d'eaux usées sous réserve de |'obter
I'autorisation visée @ l'article 37.

Article 8.2 - Dans le réseau d'eaux pluviales

* un rejet partiel des eaux pluviales, conformément aux dispositions de l'article 38.

Dans ce cadre, conformément au zonage des eaux pluviales, seul I'excés de ruisse
peut &lre rejeté au réseau public. Dans ce cas, un débit maximum est fixé par la CA
le S.LAR.P. conformément aux dispositions du zonage des eaux pluviales en viguet
commune et en fonction d’'une part des caractéristiques de la parcelie d drainer ef
part de la capacité des installations publiques.

-12=
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Uexcés de ruissellement se définit par les débit e volume d’equx pluvigles évalués

aprés mise en ceuvre de foutes les solutions suscepiibles de favoriser e stockage,

linfiltration des eaux ef, d'une maniére générale, fa mdiirise et la gestion des eaux
5 sur la parcelle, en domaine privé, Cet excés de ruissellement peut alors &fre cdmis
.réseaux publics aprés autorisation expresse.

ux usées non domestiques aprés traitement complet encadré par les dispositions de
: d'autorisation de déversement conformément @ l'article 38 du présent réglement,

1Ux usées issues d'une installation d’assainissement non collectif aprés traitement
ef, conformément a l'article 38 du présent réglement

ux de vidange des bassins de natation, conformément aux dispositions de ‘article 39,
ux « claires » [conformément aux dispositions de I'article 39) telles que :
aux des foniaines, bassins d'ornement, ...,

:aux de sources ou de drainage de nappes, sous réserve gqu'elles ne puissent pas
‘ejetées au milieu récepteur ef que leur persistance sur les terrains concernés soit la
-e d'insécurité ou dinsalubrité,

:aux de rabattement de nappe lors des phases provisoires de construction, si ces
i n‘apportent aucune pollution bactériologique, physico-chimique dans les ouvrages
1 dans le milieu récepteur et si les effluents rejetés ne créent pas de dégradation aux
1ges d'assainissement, ni de géne dans leur fonctionnement.

aux issues des chantiers de construction ayant subi un prétraitement adapié, aprés
isation et sous le contrdle de la CA.C.P ou du SLARP.

'S autres equx claires.

.3 - Dans le réseau d'assainissement unitaire
Tnble des eaux énumérées a l'article 8.1 ci-avant,

mble des eaux énumérées a Farticle 8.2 ci-avant, s'il n‘existe aucune autre solution
2ur évacuation.

' - Accés aux réseaux et cuvrages d’assainissement

RP. et la CACP doivent pouvoir accéder a fous les réseaux et ouvrages
issement qui relévent de leur compétence dfin d'effectuer les interventions
ires au bon fonctionnement du service public.

intervention ne peut avoir lieu sur les réseaux et ouvrages publics d'assainissement
x usées sans l'autorisation préalable expresse du S..A.R.P. et de la CA.CP.

litions d’accés a ces équipements lorsqu'ils sont situés en domaine privé sont définies
lispositions de Iarticle 41 du présent réglement.

0 - Obligation d‘alerte et d'information

).1 - Obligation d'alerte

cas oU un incident ou une anomalie de fonctionnement viendrait G se produire en
3 privé ou lors d'une intervention autorisée ou non sur domaine public, le gestionnaire
Je, le propriétaire ou I'usager est tenu d’en informer le SILAR.P. ou la CA.C.P. dans
eurs délais.

-13-
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ra | Un incident ou une anomalie est par exemple un déversement de [
£ ! dangereux au résequ public, lo casse d'une canalisation, la dégradatic
& I
ouvrage, .

Prévenir rapidement les services gestionnaires ou les services de secours feur
d'infervenir raopidement et de circonscrire 'éventuelie pollution fransporiée dans les
publics avani gu'elle n'atieigne les cours d'eau ou des ouvrages sensibles

Les services @ prévenir sont le SLARP, la CA.CP, la mairie, les services de secoul
police

Le S.LARP. ef la CACP ont mis en ploce des services d'astreinte 74/7 ~ 24 h/24 per
dintervenir sur tous types de dysfonctionnement du réseau d'assainissement
{fengorgement, débordement, odeurs, pollution accidentelle.. .}

N° d’appel d’'urgence S.1.A.R.P. : 06 08 04 85 44 ou 06 77 53 64 05
N° d’appel d'urgence C.A.C.P.: 01 34 41 42 43

Article 10.2 - Obligation d'information

Toute modification des condifions de déversement, de qualité ou de quantité des eaux
dans le réseau public ou fout autre élément dinformation susceptible d'avoir un img
I'exécution des services d'assainissement doit faire l'objet d'une information adres
SIARP oudlaCACP.
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Chapitre lil - INSTALLATIONS PRIVATIVES

Article 11 - Dispositions générales

Lensemble des ouvrages en domaine privé doit respecter les dispositions du
réglement.

Les installations privatives sont congues, réalisées ef entrefenues, d la charge et
responsabilité du propriétaire ou de l'usager conformément aux dispositions du
réglement et plus généralement suivant la réglementation sanitaire en vigueur, notc
les dispositions techniques des Documents Techniques Unifiés (DTU| relatifs a I'assainis
des bdtiments et de leurs abords.

Elles devront en oulre respecter les prescriptions particuliéres énoncées notamm
les autorisations délivrées au fitre du droit des sols [permis de construire, déclara
fravaux...) ou de foute autre demande d'autorisation administrative.

‘L ] Le raspect du présent réglemeni passe por la mise en place, en domain
Ly J

44 d'ouvrages, équipements ef insiailations permettant, notamment :

e de proféger ies logemenis el immeubles ;
e de limiter, voire de supprimer, les rejefs d'eaux pluviales vers les réseaux pubiics ;

e de conlroler les rejets d'eaux usées non domestiques

Arficle 12 - Separativité des réseaux privatifs

Indépendamment du systéme public de collecte, chaque catégorie d’eaux définie @ I'
est collectée par le biais d'un réseau distinct, en propriété privée.

La desserte intérieure de la propriété privée sera constituée au minimum d'un
d’eaux usées et, le cas échéant, d'un réseau d'eaux pluviales distincts jusqu’au re¢
branchement situé en limite de propriété sur le domaine public.

La séparativité des réseaux privatifs doit &lre respectée lors de fous travaux de cons
ou de mise en conformité portant sur un batiment existant, neuf, en reconstructior
réhabilitation.

Sont interdits tous les dispositifs susceptibles de laisser les eaux usées ou les equx p

pénéfrer dans une conduite d'eau potfable, soit par aspiration due & une dép
accidentelle, soit par refoulement d0 & une surpression.

Articie 13 - Accessibilité qux réseaux privatifs d’assainissement

Conformément aux dispositions de l'article 41, I'ensemble des équipements du d
d‘assainissement situés en domaine privé doit &fre visible et accessible entoutes circon:
aux agents des services d'assainissement et en parficulier les regards de fagade si
propriéfé privée.

Arficle 14 - Conception ef réalisation des ouvrages et canclisations - disp
générales

Tous les ouvrages appelés & recevoir des eaux usées ou des eaux pluviales doive
construits en matériaux appropriés. lls doivent &fre proportionnés aux quantités et «
des effluents & recevoir.

Les pentes des canalisations, les rayons des parties courbes, les angles de raccor
sont choisis pour évifer foute stagnation et tout engorgement.
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s ne doivent pas étre noyés dans la magonnerie.

jards facilement accessibles doivent étre établis en nombre suffisant, disposés
irement & chaque changement de direction. lls sont fermés par des tampons
Jues.

ble des installations doit &fre réalisé et maintenu en parfait &taf d'étanchéité.

arois intérieures doivent étre lisses ef imperméables. Les joints doivent &ire
Jues.

ispositions doivent &tre prises pour éviter les effets du gel dans toutes les canalisafions
Jfion.

15 - Conception et réalisation des ouvrages et canalisations - Dispositions
éres applicables aux eaux usées « assimilées » domesfiques

8ment aux dispositions de l'article L. 1331-7-1 du Code de la santé publique,
srdement des immeubles ou des établissements produisant des eaux usées
|&es » domestiques est assorti de prescriptions techniques particuliéres, en fonction
Jes résuttant des activités exercées dans les immeubles ef établissements concernés,
e de la nature des eaux usées quiils produisent. Ces prescriptions techniques sont
&es en annexe 3 au présent réglement.

16 - Conception et réalisation des ouvrages et canalisations - Dispositions
éres applicables aux eaux usées « non domestiques »

1®8ment aux dispositions de l'article L1331-10 du Code de la Santé Publique, le
2ment des immeubles ou des établissements produisant des eaux usées « non
ques » est assorti de prescriptions particuliéres définies par Fautorisafion de
ment visée a l'arficle 37 du présent réglement.

blissement générant des eaux usées « non domestiques » congoit, construit et
des installations spécifiques lui permettant de rejeter ses eaux usées vers le réseau
1ans les conditions fixées par la réglementation en vigueur, le présent réglement et
1tion de déversement.

1ine privé, les eaux usées « non domestiques » et les eaux « assimilées domestiques »
S par un méme établissement sont colleciées par le biais de réseaux distincts.
évacuation d'eaux non strictement domestiques d'un immeuble est matérialisée par
-d de visite.

on des réseaux privatifs est réalisée au plus proche de la limite de propriété, sous le
2 public, grdce au regard de branchement décrit @ Iarticle 23 du présent réglement.

osifif de traitement ou de prétraitement des eaqux usées non domestiques peut
0sé afin de respecter les valeurs limites d'émissions fixées a I'arficle 37 du présent
nt. Il est placé ou plus proche de la source de pollution et une canalisation dédiée doit
rer spécifiquement les eaux concernées jusqu’d 'ouvrage de prétraitement.

Jsifif de mesure de débit et/ou de prélévement des eaux rejetées peut &ire imposé @
acement adéquat et accessible & tout moment par le S.1.AR.P. ou ses représentants
auforisés dans les conditions de l'article 41.

ositif d’obturation permettant diisoler le réseau public du réseau privatif peut &tre
afin d'effectuer la fermeture temporaire en cas dincidents ou de pollution particuliére.
des moyens de confinement fvannes, bassins, ...} sont mis en ceuvre, entretenus,
:guliérement et activés en fant que de besoin par I'usager, 4 sa charge et sous sa
abilité.
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Ces eaux confinées, de qualité ou de quantité différente de celles décrites dans I'auto
de déversement, ne doivent pas, sans accord formel du S1.AR.P. rejoindre le réseau
Dans le cas contraire, et sans préjudice de la mise en ceuvre par le S.LAR.P. et/ou la:
des sanctions au fifre des manquements au présent réglement, f'usager sera égc
chargé d’assurer d ses frais et sous sa responsabilité 'évacuation en centre de fraiter
de destruction de ces eaux.

Tout autre dispositif peut &tre imposé dans le cadre de l'arrété d’autorisation de déver
susvisé afin d‘assurer un rejef conforme @ la réglementation ef au présent réglement,

Arficle 17 - Conception et rédlisation des owvrages et canalisafions - Dispt
particuliéres applicables aux eaux pluviales

Toute construction ou opération d'aménagement au sens du Code de [Urbanisr
prévoir la mise en ceuvre des solufions techniques permeftant de supprimer ou de
ses rejefs d'eaux pluviales vers le réseau public conformément aux dispositions du
eaux pluviales de la commune concernée e, si possible, de les conserver sur la parc

Les méthodes de conservation des eaux pluviales sur la parcelle doivent privilégier I'int
et éfre adaptées aux caractéristiques des sols et de leur occupation. Les équiperr
ouvrages sont implantés dans des conditions permettant le contrGle et I'entretien. lls
comprendre un trop plein vers le réseau public, pour évacuer Fexcés de ruissellemer
les condifions du présent réglement.

b __t' est généralement réalisée a Faide d'un puits d'infiltration, dent le frop ple
&fre roccordé, dans les conditions du présent régiement, sur le réseat
« equx pluviales »

| Dans le cas d'une maison individuellg, ic gestion des eaux pluviales & la

l gouttiére Regard Puits
de décantation d'infiltration
l regard dg fermeture regard

visilable verrovillable

h
E Tampon 1 0,50m minimum
Sol impermé¢
Sol perméx
| A, v ks
: buses perforées
I
1
% g T
Posifionnement & 3m minimum | cailloux grossiers et
de 'habitation I gravier bache perméable a I'eau
|
Le puits diinfitrafion dolt avair une capacie | $11
minimum de 3m pour 100m? de surface Faotiamak s M ey
imperméabilisée § condition que le terrain e
posséde une capacité d'infiliration comecte 2m minmum

Dans le cas d'un iotissement, lo gestion des eaux piuvicles & fa parcelle pour chc
est réalisée comme pour une maison individuelle ; pour fes voiries et autres s
imperméabilisées communes, 1o gestion des ruisseliements doit priviiégier les fect
alternatives, selon le confexte ; seul I'excés de ruissellement peut fre rejeté cu réseat

Dans le cos dimme | oltectits, la gesiion des eaux pluviales est el
en privilegiani linfilirafion ou le ré-emploi des eaux issues des toitures et les ject
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ves pour les surfaces imperméabies voies, parkings, aliées, ..}, Seu! I'excés de
ment paut &lre rejeté au réseau public

¥ s, les principes ci-dessus soni les mémes, mais
ans de mailrise des risques de poilulion des ecux pluviales, gu'elles scient infilirées
3es vers le réseau public, doivent &tre mis en place

tvpe de suricces imperméables et Facfiviié qui §'y exerce, des moyens de fraitement
x pluviaies peuvent &tre imposés pour respecter les exigences de la régiementation
e en vigueur ou lermes du présent réglement

8 - Ouvrages en copropriété

ichements, ouvrages ef réseaux communs a plusieurs unités fonciéres devront &tre
agnés d’'une convention, définissant les modalités d'entretien et de réparation des
‘ments, des réseaux et des ouvrages, pour les eaux usées comme pour les eaux

3.

¥ment aux dispositions de larficle 22 du présent réglement, I'ensemble des
s ef réseaux d'assainissement des eaux usées et des eaux pluviales appartenant G
priété sont maintenus en bon état de fonctionnement par la copropriété, a ses frais
sa responsabilité.

Une coproprigié peut &ire un immeubie ou un ensemble dimmeubles comprenant
des parties privafives lappariements, ateliers, ... ou similaires} et des parties
communes (escaiiers, parkings, ouvrages, résecux, espaces veris, ... |

idre générale, les modalités d’entretien des pasfies communes doivent 8tre prévues
anisme chargé d'administrer la copropriéié (syndic, ASL, efc,. )

9 - Equipements

2.1 - Toilettes

ttes seront munies d'une cuvefte siphonnée qui doit pouvoir étre rincée par une
Yeau ayant un débit suffisant pour enfrainer les matiéres fécales.

tes et cabinets d‘aisance comportant un dispositif de désagrégation électromécanique
-oyage des matiéres fécales, sont inferdits dans tout immeuble neuf, quelle que soit
ctation.

eubles bénéficiant d'une opération de rénovation ou réhabilitation, seront équipés de
a effet de chasse, en lieu ef place de ces dispositifs & broyeur ; les autorisations quise
:nt @ ces dispositifs seront alors supprimées.

;, afitre exceptionnel, envue de faciliter 'aménagement de toilettes dans les logements

qui en sont totalement démunis, des autorisations pourront étre accordées par le
, dans les conditions techniques du réglement sanitaire départemental, en ayant
ient la garantie que :

les précautions ont été prises pour que l'installation ne provoque aucun reflux d’eaux-
s dans les appareils branchés sur le méme réseau ;

reil soit congu pour que son démontage en cas d'enirefien ne puisse causer aucun
«age, ni inconvénient d'un point de vue sanitaire ;

;ordement ne soit en aucun cas effectué sur une candlisation réservée aux eaux
es;
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Les rejets au réseau d'assainissement collectif d'effluents issus de foilettes chimiqu
interdits.

Article 19.2 - Siphons
® Pour les eaux usées :

Tous les appareils sanitaires raccordés doivent &re munis de siphons empéchant |
des émanations provenant des réseaux publics et évitant 'obstruction des condui
linfroduction de corps solides. Tous les siphons devront &fre conformes aux nori
vigueur.

Le raccordement de plusieurs appareils @ un méme siphon est interdit.

Aucun appareil sanitaire ne peut &tre raccordé sur la conduite reliant une cuvette de
a la colonne de chute.

 Pour les eaux pluviales :

Dans le cas d'une desserte publique par un réseau unitaire, tous les organes recueill
eaux pluviales seront de type siphoide et réguliérement entrefenus. Cet entretien cor
au moins le nettoyage et le reamorgage régulier du siphon.

Article 19.3 - Colonnes de chutes d’eaux usées - évents de décompression

Toutes les colonnes de chutes d'equ

6 Iévem de toiture a lintérieur des bdfiments sont ¢
verticalement et doiveni &tre mur

= tuyaux d'évents prolongés au-des:

Event principal parties les plus élevées de la cons
I len général le foitage), d'un di

équivalent a la chute d'eaux usées.

Lesinstallations sont congues et réali
fagon @ ce gu'aucun siphonage des
d'évents ne puisse se produire,

ne pas pe
Domaine 1 Domoine l'introductior
iphon o) prive gpublic mauvaises
lubulure 2 o)
Colonne de e 4 I mTeneu
. habitations.
Regord da nafloyoge p Pac)
Y *"% Clapet
Canadlisation principale
Vers ke résegu
coliectt
Pente minimale des luyoux = 3% des equx usdes

Article 19.4 - Descente de gouttiéres
Les descentes de gouttigres ne doivent servir en aucun cas d |'évacuation des eaux u

Au cas o0 elles se trouveraient a I'intérieur de Iimmeuble, les descentes de gouttiéres
&ire accessibles G tout moment, en étant munies de dispositifs adaptés.
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0 - Etanchéité des instollations et protection contre le reflux des eaux

Téviter le reflux des eaux usées et pluviales dans les caves, sous-sols et cours lors
ation exceptionnelle de leur niveau jusqu'd celui de la voie publique desservie, les
privatifs en communication avec les réseaux publics - et notamment leurs joints -
blis de maniére & résister d la pression correspondante.

1, fous les regards situés sur des canalisafions & un niveau inférieur a celui de la voie
velle se fait 'évacuation doivent &re normalement obturés par un tampon &tanche
"G ladite pression.

des appareils d'ufilisation sont installés & un niveau tel que leur orifice d‘évacuation
2 d un niveau inférieur 4 celui de la voie, toutes dispositions doivent &ire prises pour
2r 4 tout reflux d'eaux usées ou d’eaux pluviales provenant des réseaux publics en
nise en charge de celui-ci.

drconstance, le propriétaire de lI'immeuble est responsable du choix, de l'entretien
n fonctionnement des dispositifs de protection de ses installations (vannes, clapets
wur, relevage ou autres).

Clapet anti-retour

e Vers le réseau d'assainissement

w privatif =3 collectif eaux usées
i L1 —_—
HI P r
1 " T |
- . ol
i1 A

B i -

, 3
E
H ]

Le positionnement du clapet
doit &tre étudié en fonction des installations

habiiciion, nolamment des piéces en dessous du nivegu
linirusion d'ecux en provenance des réseaux publics

'1 - Suppression des instaliations d’assainissement non cellectif

de raccordement d'un immeuble au réseau public d'eaux usées, linstallation
issement non collectif existante est mise hors d‘éiat de servir a cef usage, vidangée,
tée, puis comblée, démolie ou affectée @ un autre usage par les soins et qux frais du
Jire ef ce dés I'éfablissement du branchement.

ypothése o0 le propriétaire ne respecte cette obligation, le S.1.A.R.P. se réserve le droit
‘e en ceuvre les sanctions prévues au chapitre VIIl du présent réglement

Par exemple, une fcis correctement netfoydes ef désinfecides, ces fosses peuveni
servir & sfocker des eaux piuvicies pour limiter les rejels vers le domaine public of

permetire d'orroser les [ordins, réduisant ainsi volre consommation d'ecu potable.
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Arficle 22 - Cbligation d’entrefien et de mainfien en ben état de fonctionnement

L'ensemble des ouvrages sous domaine privé nécessaires pour amener les eaux U
le cas échéant les eaux pluviales & la parfie publique du branchement doit ére en
maintenu en bon &tat de fonctionnement jusqu’au regard de branchement aux 1
propriétaire.

Lorsque la desserte d'une construction exige la mise en place d’'un systéme de relevc
coits de fonctionnement et d*entrefien sont & la charge du propriétaire.

Lorsque les ouvrages privatifs comprennent des équipements nécessitant des mi
particuliéres d’entretien, de réparation ou de renouvellement, elles doivent &re m
ceuvre @ une fréquence permetiant de garantir leur fonctionnement optimal et a
d‘afteinte @ la sécurité des personnes, des biens et de I'environnement. Outre 'app
des prescriptions techniques des fabricants, des fréquences minimales d‘entretien p
&tre fixées par le SLARP. dans le cadre des autorisations accordées,

Dans I'hypothése 00 un manquement d la présente obligation serait constatée, le
etla CA.CP. seréservent e droit de meftre en ceuvre les sanctions prévues au chaj
du présent réglement.

: ! lirevient toujours au propriétaire d'assurer lo mise en ceuvre ef je renouve

_v& des éguipemenis de gestion des eaux usées domestigues ; f'usager ipar e
ie {ocaiairel doit en assurer 'entrefien af le mainiien en bon fonctionneme
Pour les oulres iypes d'ecux [pluvicles, non domestiques, assimiiés domestioy
rncdaiités de création, de renouvellement et d'enfretien sont réparties enire proprié
usager, dans ges conditions coniraciuelies isouvent un baiit.
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re IV - BRANCHEMENTS AUX RESEAUX PUBLICS

3 - Définition du branchement

i du présent réglement, le branchement désigne l'ouvrage technique qui relie le
orivatif d'assainissement au réseau public. Cette définition est indépendante de la
les eaux rejetées.

‘hement comprend de I'amont vers I'aval :

rrage dit « regard de branchement », construit en limite de propriété sous le domaine
. avec des dimensions minimales imposées.

age permet le contrle et I'entretien du branchement. Il doit &tre visible et accessible.

de nécessité technique absolue, et aprés accord express du SIAR.P, pour le
ment « equx usées » ce regard pourra &fre placé sous domaine privé, le plus proche
. des limites du domaine public et dans les mémes conditions d‘implantatfion ef
sibilité.

iche, le branchement « equx pluviales » doit &re piacé en domaine public.

analisation de branchement, reliant le regard de branchement de 'immeuble au
u public ;

positif permettant le raccordement au réseau public, dans le respect des prescriptions
iques précisées aux arficles 26, 27 et 28 ;

-hement ainsi constitué est réalisé de maniére G assurer une &tanchéité tofale et

2 du branchement construite sous la voie publique est incorporée au réseau public
que le raccordement est diment autorisé ou régularisé et contralé dans les conditions
2nt réglement.

artie du branchement reléve de la propriété privée.

'4 - Exécution des parties de branchement eaux usées sous domaine public

ropriétaire d'un immeuble ou d'un établissement & raccorder peut réaliser les fravaux
chement en faisant intervenir :

Wreprise mandatée par le SLARP,
e entreprise de son choix.

e son choix lors de sa demande de raccordement, conformément aux modalités
par I'article 32 du présent réglement.

cas de consiruction d'un nouveau résequ, le SLARP. exécute les parties des
‘menis situées sous la voie publique, jusque ety compris le regard le plus proche des
u domaine public.

“de au propriétaire une participation aux frais de branchement dans les conditions
au chapitre VI
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Arficle 25 - Nombre de branchements

Les réseaux privaiifs réalisés en séparatif doivent &ire raccordés @ chaque reg
branchement correspondant aux types d'eaux & admetire.

* En présence d'un systéme d‘assainissement séparatif, la desserte est effectuée par
- un branchement pour les eaux usées sur le réseau public d'eaux usées e,

- un unique branchement pour les eaux pluviales sur le réseau public d'eaux pl
dans le cas o0 la gestion fotale a la parcelle des eaux pluviales est impossible.

¢ En présence d'un systéme d'assainissement unitaire, la desserte est effectu
un branchement au réseau public pouvant accueillir les eaux usées et, dans le
la gestion totale & la parcelle des eaux pluviales est impossible, les eaux pluvial
réseaux privatifs, réalisés en séparatif, se réuniront dans le regard de branchement

Le SI.AR.P.fixe le nombre de branchements d'eaux usées d installer par habitation, bé
parcelle cadasfrale ou unité fonciére. Ce nombre est conditionné par les caractér
techniques spécifiques & 'opération de construction ou & 'aménagement de la parce

Dans le cas dimmeubles colleciifs ou de constructions importantes, plusieurs branch
peuvent &fre accordés a fitre dérogatoire. Le nombre, 'emplacement et le diamé
branchements font I'objet d'un accord formel du S.L.AR.P. et/ou dela CA.CP.

En cas de construction aprés division de terrain déja construif, chaque nouvelle cons
devra disposer d'un branchement distinct, sauf dérogafion expressément accordée
S1ARP oulaCACP.

A fitre dérogatoire, en cas de nécessité technique laissée d son appréciation, le S.l
peut autoriser le raccordement d'un immeuble sur un regard de branchement exis
domaine public, si toutefols celui-ci présente les caractéristiques suffisantes.

Dans le cas de constructions ou immeubles & usage mixte (habitation, commerce, artisa
locaux @ usage d'acfivités ef produisant des eaux usées non domestiques ou assimilées dom
peuvent &re dotés, G la demande du SI.A.R.P, d'un branchement disfinct du branchernent <
de limmeuble, ced en fonction de la nafure et de la quanitité des equx rejetées.

Article 26 - Caractéristiques techniques du branchement

Article 26.1 - Disposifions générales

Les branchements seront réalisés conformément & la réglementation en vigueur et au:
de l'art et comprendront au minimum les dispositifs cités d larticle 23.

—

($7

lls seront constitués plus précisément d'une série de tuyaux cylindriques rec
normalisés selon la nature des matériaux les constifuant, capables de résister @ la p
correspondant a la dénivellation mesurée depuis le niveau de la voie publique vers |
se fait 'écoulement, et agréés par I'Etat. Les fuyaux seront imputrescibles et leur surfa
absolument lisse et unie. lls devront également pouvoir résister aux pressions exté
susceptibles de s'exercer.

Les joints ef candlisations seront &tanches.

Le diamétre intérieur devra &tre inférieur au diamétre de la canalisation publique.
desserte d'un seul logement et pour les parties sous le domaine public, it ne sera pas i
d 150 mm pour les eaux usées ef 200 mm pour les eaux pluviales.
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2 de la candlisation de branchement est au minimum de 3 %, sauf impossibilité
1e, sur laquelle I'accord du S.LAR.P. est requis.

fois que cela est possible, le raccordement sur le réseau public doit s'opérer sous
quité convenable (60° au plus) de facon a ne pas troubler le régime d’écoulement
x de ce réseau.

I'arrivée dans un regard de visite, en chute sur une hauteur de plus de 0,70 m, un
d'accompagnement de I'écoulement doit &tre installé.

osifif avertisseur conforme aux normes en vigueur est mis en place au droit des
tions de branchement.

Sriaux de remblaiement de la fouille et leur mise en ceuvre sont adaptés d la nature
7 la qudlité de la voie Inature du irafic, revétement de surface. ), a la présence de
concessionnaires en sous-sol et toutes autres contraintes locales.

e sous espace vert Tranchée sous accofement ou trottoir

structure d'accotement
ou revétement artificiel

ferre végétole | | ozomitt i H Tt
I 1 ! ]
1 i | ! 1
rembiloi I !h, 060m| | rembiai i th 0,60m
i i | i L
30 avertisseur | mmmanna | + | grillage avertisseur ! A -
enrobage <Im enrobage “ <2m |
e sous chaussée Foimaia
i g structure
1 1 de chaussée
I
I
h, o,eo;ni ! remblai
i ]
‘ R
<2m, :we " enrobage

h, = hauteur de recouvrement

Pour plus de détails, se reporter au guide “Remblayage des tranchées et réfection de chaussées”
&dité par le SETRA sur le site www.setra.developpement-durable gouv.fr

afion de raccordement fixera les prescriplions (nombre ef localisation des
‘ments, dimensions, qualité des matériaux des candlisafions, des remblais} et
e élément nécessaire a la pérennité et au bon fonctionnement du service public
issement.

s travaux de branchement seront contrdlés par le SLARP. conformément aux
ons du chapitre VI du présent réglement.

6.2 - Ouvrages neufs construits par un aménageur

ble des dispositions de l'article 26.1 ci-dessus s‘applique aux branchements et
s d'assainissement réalisés dans le cadre d'un aménagement. Les branchements et
uvrages d'assainissement réalisés par un aménageur sont contrdlés par le S..A.R.P.
C.A.CP. aufuretdmesure deleur exécution. Les modalifés de leur réception définitive
vues d I'article 46 du présent réglement.
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Lorsqu’un aménageur prévoit de demander l'intégration dans le domaine public d'ot
d‘assainissement qu'il construit, notamment dans le cas de consfruction d'ens
immoabiliers, de lotissements, d’extensions urbaines ou de tous auires aménag
similaires, il communique au S.LARP. et/oudla CA.CP.:

® les plans cotés mentionnant :
- les constructions projetées,
- les ouvrages d'assainissement projetés,

¢ les relevés topographiques,
= fous autres documents permeftant d'apprécier le projet.

Le SLARP. et la CA.CP. donnent leurs prescriptions fechniques en termes de ch
matérigux des élémenis constituant les ouvrages en fonction de limplantation
fonctionnement de ces derniers.

L'aménageur devra démontrer la conformité au présent réglement des installations pr
des immeubles desservis.

Les ouvrages nouvellement créés ne pourront éire intégrés dans le domaine public qu
prescriptions ont &fé intégralement respectées.

-

Article 27 - Caractéristiques techniques du branchement - Dispositions parti
relatives au branchement des eaux usées autres que domestiques

Les caractéristiques et dimensions des regards de branchement créés pour les eau;
« assimilées domestiques » et « non domestiques » doivent permetire la rédlisation ¢
mesure de débit ou de prélévement des eaux provenant de chaque réseau privatif.

Dans certains cas et sous réserve de respecter les prescripfions parficuliéres de I'auto
de déversement visée a larticle 37, le réseau privatif créd pour les eaux usées
domestiques » pourra &fre assujefti @ un branchement spécifique vers le réseau publi

Article 28 - Caractérisiiques techniques du branchement - Dispositions parti
relatives au branchement « eaux pluviales »

Un dispositif de branchement, tel que défini a l'article 23, est destiné spécifiquement ar
pluviales. Il comprend un regard adapté situé en domaine public permettant d’effect
prélévement d’eaux ou mesure de débit, ponctuel ou continu.

Sauf dérogation expresse figurant dans I'autorisation de raccordement visée a l'art
les dispositifs permettant le raccordement au réseau public d'eaux pluviales sont |
obligatoirement sur regard de visite et ne peuvent étre effectués sur des grilles, ava
fout autre systéme d'engouffrement.

Enfin, selon les caractéristiques du terrain @ desservir ef les activités qui s’y dérou
dispositif d'obfuration rapide permettant disoler les rejets d’eaqux pluviales du réseau
peut étre mis en place dans un regard de branchement situé en domaine privé.

Arficle 29 - Surveillance, entretien, réparation et renouvellement des brancheme
domaine public

Conformément aux dispositions de I'article 23, la partie du branchement construite
voie publique reléve du domaine public, sous réserve qu'elle ait été réalisée dans |
d’un raccordement doment autorisé ou régularisé conformément aux dispositions du
réglement. A ce titre, la CA.C.P. et/ou le S.I.ARP. en assurent la surveillance, I'entre”
réparations et le renouvellement.

.28 -
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Chapitre V - LE RACCORDEMENT AUX RESEAUX PUBLICS

Arficle 30 - Définition du raccordement

Au sens du présent réglement, le raccordement désigne l'acte permettant de bénél
Service public de I'assainissement collectif des Eaux Usées ou du Service public d¢
Pluviales.

Ce raccordement aux réseaux publics peut-&tre soit direct soit indirect (via un réseau

Le raccordement devient effectif lorsque les travaux de branchement ont été exéc
contrélés conformes par le SI.ARPoula CACP.

Article 31 - Demande de raccordement

Avant tout commencement de travaux de raccordement direct ou indirect aux résequx
d’eaux usées et d’eaux pluviales, le propriétaire de limmeuble d raccorder ou s'il estd
le maftre d'ouvrage de l'opération de constfruction ou d'aménagement, adresse au S.
une demande unigque de raccordement aux réseaux publics.

Cefte demande est signée par le demandeur doment habilité.

| le SIARP. {Syndicat Intfercommunal pour Assainissement de la Réc
: SJ Pontoisel estlinterlocuteur unique des usagers pourla gesiion de leur raccor
aux résecux publics d'ossainissement « eaux Usées » et « equx piuviales »

SLARP 73 rue de Gisors 95300 Pontoise
Tal 10130327428
site internet - www.siarp.fr

Les imprimés de demandes de raccordement sont téléchargeables sur le site du S.L2

La demande de raccordement comprend :

 un plan masse de la parcelle privée et de la construction en faisant apparaitre les 1
et ouvrages existants et G créer ;

e un plan coté des inslallations d'assainissement faisant apparafire :
- la délimitafion des domaines privé et public,
- le nombre de branchements

- la position dules) branchementls), dules) regardis) de branchement et dules) dispos
raccordement aulx] réseau(x publicis),

- la pente, les diamétres dules) branchementis),
- le type de matériaux ufilisés,
- si nécessaire, les caractéristiques du systéme de pompage et de fout autre ouvrac
- éventuellement I'emplacement des arbres de haute tige
- et fout &lément nécessaire a la bonne compréhension du projet.
En outre,

e si le raccordement se fait par lintermédiaire d'une servitude, la demande cor
Fengagement du propriétaire de disposer de ladite servitude.

e pour les ensembles immobiliers commerciaux, indusiriels, ou @ usage dhat
collectives ou individuelles, la demande de raccordement des réseaux réalisés
aménageurs comprend fous les éléments propres aux réseaux et ouvrages qui po!
&re intégrés, a terme, au domaine public.
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:s eaqux usées auires que domestiques (assimilées domestiques et non domestiques),
yande comprend :

note décrivant le dimensionnement de chaque dispositif particulier existant ou
Ggé M

fice technique de chacun de ces dispositifs ;

1ote décrivant I'entrefien prévu ou réalisé sur ces dispositifs ;

description des activités et procédés industriels ou artisanaux utilisés dans
lissement.

35 eaux pluviales, la demande comprend :
lescription des surfaces, de leur imperméabilisation et des types d'utilisation du sol ;

'ofe de calcul hydraulique justifiant les débits pour la situation existante ef celle aprés
1agement ;
stifications techniques permettant de juger des capacités dinfiltration sur la parcelle ;

yote décrivant le dimensionnement des dispositifs particuliers existants ou envisagés
gérer les eaux dans la parcelle et en rejefer, le cas échéant, Fexcés de ruissellement
es réseaux publics ;

tice technique de chacun de ces dispositifs ;

1ote décrivant 'entretien prévu ou réalisé sur ces dispositifs.

'2 - Demande d’exécution des travaux de branchement sous domaine public

ande de raccordement visée d l'article 31 précise si le propriétaire souhaite faire
les travaux de branchement par I'entreprise mandatée par le S..A.R.P. ou par une
se de son choix conformément aux dispositions de l‘arficle 24.

2.1 - Entreprise mandatée par le S.LA.R.P.

nandeur décide de faire appel a I‘entreprise mandatée parle S.ILA.R.P. le S..ARP.
ise un devis du coUt des fravaux. Le prix indiqué sur le devis est valable 6 mois.

:pte, les travaux sont réalisés conformément au devis. Si des travaux supplémentaires
dus nécessaires, un devis supplémentaire pourra étre soumis au demandeur.

oursement des fravaux sera effectué auprés du S.L.A RP., conformément & I'article 52.

ie le devis inifial, le demandeur en informe le S.LAR.P. par écrit ef fait appel &
ise de son choix selon les modalités déferminées a f'article ci-apreés.

2.2 - Entreprise choisie par le demandeur

mandeur décide de faire appel & une entreprise de son choix, la demande de
ement précise les coordonnées et qualifications de I'entreprise sélectionnée. Cefte
» doit apporter la preuve qu'elle posséde les capacités techniques et références dans
ine des travaux d'assainissement.

andeur devra également présenter un engagement écrit de cefte enfreprise @ se
er aux prescriptions techniques formulées par le S.LARP. En tout &tat de cause,
indeur reste seul responsable de la réalisation des fravaux de raccordement
ément 4 ces prescriptions techniques.

ble de ces éléments, dinsi que les coordonnées de ladite entreprise, doivent éfre
5, par courrier au S.LARP., par le demandeur, au plus tard quinze (15) jours avant la
dvisionnelle de démarrage des fravaux. A défaut, aucun certificat de conformité tel
U @ I'arficle 44 ne sera délivré.
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Article 33 - Demande de suppression ou de modification des branchements

Dans le cas de la suppression totale ou la transformation du branchement résultas
démolition ou de la transformation de Iimmeuble ou de son utilisation, le propriétaire ¢
au SLARP* une demande. Cette demande est formulée et instruite dans les cot
définies aux articles 30, 31 et 34.

Plus particuliérement, lors d’opérations de requalification urbaine (opérations de déi
et reconstruction dimmeubles, d‘aménagement de quartiers), les branchements e
pourront éventuellement &tre réutilisés, aprés avis du SILARP. ou la CACP
branchements s’avérent en mauvais état, leur reprise ou réhabilitation devront &tre ré

Arficle 34 - Instruction de la demande de raccordement

Le SLARP*. enregistre la demande de raccordement et linstruit ou la transmet,
échéant, pour instruction ou avis d la CA.C.P.

Dans ce cadre, le SILARP* vérifie les données du dossier fransmis au vu des &l
visés @ [‘article 31 et peut le cas échéant demnander communication de tout autre do
ou information jugé nécessaire pour instruire la demande. Une visite sur place pou
organisée e cas échéant en présence et avec I'accord du demandeur.

Dans le cas d'une demande de raccordement d'eaux usées auire que domestic
SIARP. détermine, sur la base des éléments fournis dans la demande mention
dessus, sile demandeur reléve du régime des eaux usées « assimilées domestiques
régime des eaux usées « non domestiques ».

A lissue de l'instruction, le S.ILA.R.P.* nofifie au demandeur par courrier :
* son acceptation de la demande de raccordement, avec ou sans réserves
ou

* son rejet de la demande de raccordement. Dans ce cas, la nofification précis
motivations de cefte décision ainsi que les délais ef voies de recours pouvant éire
ceuvre par le demandeur conformément & la réglementation en vigueur et I'arficle
présent réglement.

Le demandeur ne peut commencer les travaux que si la demande est acceptée.

En cas d'acceptation, la notification comprend un exemplaire du présent réglement el
prescriptions technigues pour la réalisation des raccordements.

Aussi, dans I'hypothése o0 le demandeur ne rédlise pas les travaux préalables st

le SILARP. ef la CACP. se réservent le droit de metfire en ceuvre les sancfions préu
chapitre Vill du présent réglement.

En outre, si le demandeur reléve du régime des eaux usées « assimilées domesfiques
demande fait valoir son droit au raccordement conformément aux dispositions de I
du présent réglement sous réserve du respect des dispositions de l'article 36.

P ol

232



't d’assainissement collectif CA CERGY-PONTOISE
SIA REGION PONTOISE
3
andeur reléve du régime des equx usées « non domestiques », le S.L.A.R.P. l'autorisera
ccorder et @ déverser ses eaux usées dans les condifions prévues a l'article 37 du
réglement.

e exécution des fravaux de branchement ainsi que la prise en compte des réserves
rescriptions techniques font l'objet d'un contrdle dans les conditions prévues a
14,

5 - Raccordement des eaux usées domestiques

5.1 - Obligation de raccordement

¥ment aux dispositions de larticle L1331-1 du Code de la Santé Publique, le
ament des immeubles aux réseaux publics destinés @ recevoir les eaux usées
ques et établis sous la voie publique d laguelle ces immeubles ont accés soit
rent, soit par lintermédiaire de voies privées ou de servitudes de passage, est
ire dans le délai de deux ans & compfer de la mise en service du réseau public de

eubles construits aprés la mise en service des réseaux publics doivent &tre raccordés
lai. Il en est de méme pour tout immeuble modifié suite & autorisation ou déclaration
{u code de l'urbanisme.

immeuble riverain de plusieurs voies, 'obligation de se raccorder est effective lorsque
ces voies est pourvue d'un réseau public.

le manquement d cette obligation le S.1LA.R.P. se réserve le droit de metfre en ceuvre
tions prévues au chapitre VIl du présent réglement

5.2 - Dérogations a 'obligation de raccordement
1gation du délai de raccordement

de deux (2] ans, laissé au propriétaire des immeubles &difiés avant la construction du
dublic d’assainissement pour se raccorder, peut &tre prolongé pour les immeubles
it 'objet d’un permis de construire datant de moins de dix (10} ans, lorsque ces
les sont pourvus d'une installation d‘assainissement non collectif autorisée par le
le construire.

tion d'assainissement non collectif doit alors recevoir I'ensemble des eaux usées
ques de limmeuble concerné ef &fre conforme @ la réglementation en vigueur et en
de fonctionnement.

ngation de délai est de dix ans maximum.
rafion de l'obligafion de raccordement

&tre exonérés de l'obligation de raccordement des eaux usées domestigues, les
Jires des immeubles édifiés avant la construction du réseau public d'assainissement
|8vent des catégories suivantes :

meubles faisant 'objet d'une interdicion définifive d'habiter, en application des
5 L. 1331-26 et suivants du code de la santé publique ;

meubles régis par I'orticle L. 1331-17 du code de la santé publique, et dont I'acquisition,
;0in par voie d’expropriation, a été déclarée d'ufilité publique ;

meubles frappés d'un arrété de péril prescrivant leur démolition, en application des
5 L.511-1 et suivants du code de la construction et de 'habitation ;

meubles dont la démolition doit &tre entreprise en exécution des plans d’'urbanisme
sant les modalités d‘aménagement des secteurs a rénover, en application du décret
1465 du 31 décembre 1958 relafif a la rénovation urbaine
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e les immeubles difficilement raccordables, dés lors quiils sont équipés d'une ins
d'assainissement autonome recevant I'ensemble des eaux usées domestiques et cc
aux dispositions de I'arrété ministériel n° du 7 septemnbre 2009. La difficulié de se ra
s'entend par la présence d'éléments techniques impliquant un coGt disproportio
fravaux.

c. Délivrance de I'arrété de prolongation ou d‘exonération

La dérogation & l'obligation de raccordement doit &tre demandée par le pror
de limmeuble ou s'il est différent, le maitre d’'ouvrage de l'opération de construc
d'aménagement au S.LARP.

Le S.LAR.P. éfudie la demande, et effeciue, éventuellement, une visite des installation:

Aprés que le SI.ARP. qit constaté que les conditions prévues en la matiére sont réus
arrété de prolongafion ou d'exonération de I'obligation de raccordement sera acce
demandeur dans les conditions prescrites par la réglementation en vigueur.

La décision de prolongation ou d'exonération est précaire ef révocable. Cela signifie
est deélivrée au regard de conditions techniques justifiant la dérogation. Aussi, en
modification importante de I'immeuble {notamment extension), une nouvelle dema
dérogation devra &tre déposée.

En cas de vente, le propriétaire d'un immeuble bénéficiant d'une dérogation est fel
informer 'acquéreur.

Article 36 - Raccordement des eagux usées assimilées domestiques

Article 36.1 - Droit au raccordement

Sans préjudice du respect des autres réglementations en vigueur, le raccordement au
public d‘assainissement des immeubles ci-aprés n‘est pas obligatoire.

Néanmoins, conformément aux dispositions de l'arficle L. 1331-7-1 du Code de I
publique, les propriéfaires d'immeubles ou d'établissements produisant des eau»
assimilées domestiques, ontdroit, sfils en formulent la demande, au raccordement au
public de collecte, dans la limite des capacités de fransport et d'épuration des instc
existantes ou en cours de réalisation.

Cette demande est formulée et instruite dans les conditions définies aux arficles 30,
du présent réglement.

Ainsi, elle doit &tre déposée pour chaque immeuble ou établissement produisant d¢
usées « assimilées domestiques » ef souhaitant se raccorder au réseau public de colle
directement soit indirectement {via un réseau privé).

Ce raccordement est réalisé dans les conditions fixées par le présent réglement ef notc
l'article 36,2 ci-aprés.

Arficle 36.2 - Conditions d’admissibilité des eaux usées

Pour rappel, l'article 6 du présent réglement s'applique également aux rejets d’'eau;
assimilées domestiques.

Conformément aux dispositions de I'article L. 1331-7-1 du Code de la santé publique si
le raccordement des eaux usées « assimilées domestiques» est assorti de presc
techniques spécifiques, en fonction des risques résultant des activités exercées d
immeubles et établissements concernés, ainsi que de la nature des eaux usée
produisent. Ces prescriptions technigues sont regroupées en annexe 3 qu présent rég
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écessaire de fixer des prescriptions particuliéres non prévues @ cefte annexe 3, la
e d’'un confrat de déversement entre le demandeur, le S1LARP. et la CA.C.P. pourra
1ée par le S.LA.R.P., avant tout rejet effectif dans les réseaux publics.

6.3 - Régularisation des immeubles et établissements raccordés sans autorisation

iéfaire d'un immeuble ou d'un établissement produisant des eaux usées assimilées
ques, raccordé au réseau public de collecte des eaux usées sans autorisation,
3au S.LARP. une demande de régularisation.

'mande est formulée et instruite dans les conditions dé&finies aux articles 30, 31 et 34
ant réglement.

ation du déversement des eaux usées « assimilées domestiques » dans le
aublic ne prendra effet, le cas échéant, qu‘aprés la mise en ceuvre d'ouvrages ou
1tions permettant de safisfaire qux obligations du présent réglement.

17 - Raccordement des eaux usées non domestiques

7.1 - Autorisation et convention de déversement

jjudice du respect des autres réglementations en vigueur, le raccordement au réseau
‘assainissement des immeubles ou établissements produisant des eaux usées non
ques, n'est pas obligatoire.

ement aux dispositions de I'article L. 1331-10 du Code de la santé publique, les
s d'établissements produisant des eaux non domestiques et souhaitant se
2r au réseau public doivent étre préalablement autorisés @ déverser ces eaux par
u Président du S.1.A.R.P. adopté dans les conditions prescrites par la réglementation
wr,

ande de raccordement est formulée et instruite dans les conditions définies aux
30, 31 et 34 du présent réglement.

e doit &re déposée pour chaque immeuble ou établissement produisant des eaux
non domestiques » ef souhaitant se raccorder au réseau public de collecte soit
yent soit indirectement (via un réseau privé).

d‘autorisation définit les conditions administrafives, techniques et financiéres
sibilité des eaux usées non domestiques.

autorise le raccordement et le déversement des eaux usées non domestiques et,
chéant, des eaux usées assimilées domestiques et d’eaux pluviales produites par
sement, dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur.

slément de l'autorisation, le S.LARP. et la CA.C.P. peuvent décider de conclure une
on spéciale de déversement lorsqu'il s'avére nécessaire de préciser des modalités
afion particuliéres aux obligations figurant dans |'arrété d'autorisation.

7.2 - Durée de I'autorisation

Yautorisation est délivré pour une durée de 10 ans Toutefois, elle peut &tre accordée
2 durée inférieure sila nature et les caractéristiques des rejets ou les activités exercées
nt nécessaire.

7.3 - Conditions d‘admissibilité des eaux usées non domestiques

»pel, Farticle 6 du présent réglement s'applique également aux rejets d'eaux usees
nestiques.
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Ces rejefs doivent en outre respecter & minima les principales caractéristiques suivani
non exhaustive} :

Poramétes  Noleurlimite démssio
Demande Chimique Organique (DCO) 2 00(
Demande Biologique en Oxygéne G 5 jours (DBOS) 80(
Rapport DCO/DBO5
Azote global (NGLI 15(
Ammonium (NH4+) 12(
Phosphore total (PT) 5(
Potentiel Hydrogéne (pH) 55<pt+
Matiéres En Suspension (MES) 60(
Cadmium (Cd) 0,
Chrome (Cr) 0.!
Cuivre (Cul 0,!
Mercure (Hg) 0,0!
Nickel (Ni) 0.
Plomb (Pb) 0,
Zinc (Zn) ‘
Indices hydrocarbures [
Graisse (Substances Extractibles @ 'Hexane) 15¢
Chlorures 50(
Sulfates 40(

*si la concentration en DCO est supérieure G 500 mg/!

Toutefois, le S.LARP et la C.A.C.P. peuvent décider d'imposer des conditions de déver
différentes si:

* |a nature ef les caractéristiques des rejets,

e les contraintes imposées par les procédés industriels et arfisanaux,
e les caractéristiques des ouvrages du réseau d'assainissement,

e d'aquires réglementalions,

le permeftent ou le justifient. Le S.LA.R.P. motive cefte décision dans I'arrété d'autorisa

Ces différences peuvent porter sur des paramétres & respecter ou & ancly:
valeurs fimites {en concentration ou en flux), des périodes horaires ou enc
débits maximum de rejet

L'autorisation de déversement peut prescrire un programme d‘autosurveillance (mes
la quantité ef de la qualité des effluents déversés}.

La dilution des eaux usées est interdite. En aucun cas, elle ne doit constituer un mc¢
respecter les valeurs fixées par |'arrété d‘autorisation et le présent réglement.
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7.4 - Délivrance de I'autorisation

ation de raccordement et de déversement est accordée d fitre personnel, précaire et
le sans indemnité.

>gation a farticle 62, et conformément @ I'arficle L 1331-10 du code de la Santé
3, l'absence de réponse du S..ARP. dans un délai de quaire mois @ compter de la
réception par le S.I.ARP. de la demande d‘autorisation de déversement, vaut rejet
-Ci.

andeur ne peut commencer a déverser ses eaux usées non domestiques que si
afion lui a été expressément notifiée.

1ément @ l'obligation dinformation prévue a l‘article 10.2, toute modificafion des
1s décrites dans la demande ayant permis la délivrance de Fautorisation ayant un
sur la quontité ou la qualité des eaux usées rejefées devra éire signalée et pourra
r la délivrance d'une éventuelle nouvelle autorisation qui prescrira, si nécessaire, la
ifion des installations privatives.

la signature d’'une convention spéciale de déversement est prévue par l'arrété
sation de déversement, elle constifue une condition suspensive & la prise d’effet de
Yautorisation.

, il est précisé que les dispositions de l'arrété d'autorisation peuvent &tre modifiées
iare temporaire ou définifive, notamment si les prescriptions applicables au service
‘assainissement venaient 4 &tre changées.

7.5 - Autorisation des ensembles immobiliers

Un ensemble immobilier est un groupe de bdtimenis unis enfre par des
installations ou ouvrages collectifs tels que escaliers, parkings, ouvrages, réseaux,
espaces verts,

la demande de raccordement porte sur un ensemble immobilier (zone artisanale,
ciale, efc...) ayant vocation @ accueillir des établissements soumis aux régimes
1x non domestiques, I'autorisation est délivrée sous réserve du respect par ces
aments des dispositions du présent réglement.

ation de déversement déliviée au propriétaire ou gestionnaire de I'ensemble
ier pourra prévoir un partage de responsabilités en cas de non respect de la
ntation par les établissemenis présents dans cet ensemble.

établissement déversant des eaqux usées non domestiques dans le réseau privé
semble immobilier raccordé au réseau public de collecte doit effectuer la demande
i larticle 31 du présent réglement en vue d'obtenir une autorisafion de déversement
slle.

7.6 - Régularisation des immeubles et &tablissements raccordés sans autorisation

ant d'un &tablissement produisant des eaux usées non domesfiques, raccordé
au public de collecte des eaux usées sans autorisation, présente au S.LAR.P. une
le de régularisation.

:mande est formulée ef instruite dans les conditions définies aux arficles 30, 31 et 34
2nt réglement.

afion des eaux usées non domestiques dans le réseau public peut alors &tre fotale
elle ; le cas échéant, la régularisation de ces raccordement et déversement ne
effet que sous réserve de mise en ceuvre d'ouvrages ou d'installations permetiant de
2 qux obligations du présent réglement.
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Si l'exploitant de I'établissement demande la régularisation de son déversemer
le réseau public ef que ce dernier est réalisé via des réseaux privatifs appartenai
ensemble immobilier lui-méme raccordé aux réseaux publics de collecte sans autol
le S.LAR.P. engage également une procédure de régularisation de I'ensemble immot

Article 37.7 - Cession et transfert de I'autorisation de déversement

L'auforisation ne peut &ire cédée, ni transférée au bénéfice d’'un auire usager ou d'u
établissement.

En cas de modification du statut juridique, de cession ou de fusion totale ou |
de lo société exploitant I'établissement, I'établissement en informe le S1ARP. pc
recommandée avec accusé de réception.

Arficle 38 - Raccordement des eaux pluviales

Article 38.1 - Conditions de raccordement

Conformément & la réglementation en vigueur, le raccordement des immeubles au
public des eaux pluviales n'est pas obligatoire. Il n‘est admis que de maniére déro:
sous réserve d'une autorisation expresse, délivrée par la CA.CP. ou le SIARP. d
conditions définies ci-aprés.

Il est rappelé que les propriétaires doivent toujours mafiriser et, si possible, conserver I
pluviales sur leur parcelle.

La demande de raccordement est formulée ef instruite dans les conditions défin
arficles 30, 31 et 34 du présent réglement.

Ainsi, elle doit &tre déposée pour chaque immeuble ou éfablissement produisc
equx pluviales et souhaitant se raccorder au réseau public de collecte soit directem
indirectement (via un réseau privé).

Article 38.2 - Conditions d’admissibilité des eaux pluviales

La CACP ou le SLARP. ne sont pas tenus d'accepter les rejets qui par leur g
leur qualité, leur nature ou leurs modalités de raccordement, ne répondraient p
prescriptions du présent réglement.

Au vu des éléments fournis par le demandeur conformément & I'article 31, le raccon

de ces equx ne pourra &ire autorisé dans les conditions prévues aux articles 8 et 17 q

« le demandeur démonitre limpossibilité technique de conserver les eaux pluviale:
parcelle,

* le demandeur respecte les prescriptions fechniques imposées par la commune au
zonage « assainissement » en vigueur et du présent réglement,

e les caractéristiques du réseau public récepteur permetient d'assurer le service d
satisfaisante.

Article 38.3 - Régularisation des immeubles et établissements raccordés sans autori

Le propriétaire ou occupant d'un immeuble ou d'un établissernent raccordé au réseat
de collecte des eaux pluviales sans autorisation, doit présenter au S.LA.R.P.* une de
de régularisation.

Cette demande est formulée et instruite dans les conditions définies aux articles 30, :
du présent réglement.

l'acceptation des eaux pluviales dans le réseau public peut alors &ire totale ou parti
cas &chéant, I'autorisation ne prendra effet que sous réserve de mise en ceuvre d'ot
ou d'installations permettant de satisfaire aux obligations du présent réglement.
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19 - Autres autorisations de déversement dans le réseau eaux pluviales

'sement des eaux de vidange de bassins de natation et des eaux claires définies
e 8.2 est soumis a autorisation du SIARP. ou de la CACP. La demande de
sment est formulée et instruite dans les conditions définies aux articles 30, 31 et 34.

Il est rappelé que la réinjection ou milieu naturei doit &tre privilégiée avant toute
décision de rejet de ces eaux aux réseaux publics de collecte

ation spécifique délivrée fixe les conditions d'admissibilité de ces eaux aux réseaux
>f peut notamment prévoir :

2 en place d'un bac de décantation

2 en place d'un dispositif de comptage des volumes rejetés

odalités de prise en charge par le demandeur des éventuelles dégradations
tées sur le collecteur en aval du point de rejet.

:0 - Modification des conditions de déversement

1ément aux dispositions de Farticle 10, quelque soit le type d’eaux rejetées vers les
publics, les propriétaires des immeubles ou établissements dont le raccordement a
pté ou autorisé s'engagent d signaler au S.L.A.R.P* tous :

X,

ement de destinafion,

jon de surfaces baties ou non bdties,
ement de raison sociale

cation de l'activitg,

J risquant d’avoir un impact sur la quantité ou la qualité des eaux rejetées. La CA.CP.
AR.P. procéderont au réexamen des conditions d‘accepfation des eaux suivant les
3s fixées au présent réglement.
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Chapitre VI - LES CONTROLES

Arficle 41 - Accés aux propriétés privées

Conformément aux dispositions de I'arficle L.1331-11 du Code de la Santé Publique, les
des services d‘assainissement peuvent accéder aux propriétés privées pour :

1. fixer des prescripfions techniques pour la réalisation des raccordements des immeu
réseau public de collecte des eaux usées et des eaux pluviales et en conirdler 'appl

2. contrdler la qualité d’'exécution et le maintien en bon état de fonclionnement des ot
nécessaires pour amener les eaux usées a la partie publique du branchement ;

3. vérifier une fois le branchement réalisé, que les installations d‘assainissement non
sont mises hors d'état de servir ou de créer des nuisances a venir conformémnm
dispositions de I'article 21

4. procéder d'office, aux frais du propriétaire défaillant, aux travaux indispensables ¢
en conformité, conformément aux dispositions de 'article 57,

5. assurer le controle des déversements d'eaux usées autres que domestiques
ulilisations de I'eau assimilables @ un usage domestique.

En dehors des inferventions d'urgence, un avis préalable de visite précisant le nom de
du service est signifié a I'usager.

En cas d'obstacle mis & faccomplissement des missions visées aux 1° d 4° du présen
I'occupant est astreint au paiement de la somme définie a l'article 56.

En cas d’obstacle mis & l'accomplissement de la mission visée au 5° du présent al
SIARP. se réserve le droit, aprés une mise en demeure restée sans effet, de mett
I'autorisation accordée et de procéder a l'obturation du branchement en applica
l'article 58.

Arficle 42 - Controle des installations existantes en domaine privé - aftestai
raccordement

Le S.LARR.P*. procéde aux contrdles des installations existantes.

Ces contrdles pourront &tre effectués a tout moment dans les regards de branchemer
domaine privé dans les conditions prévues a I'article 41 ci-avant, afin de vérifier siles e
déversés dans les réseaux publics sont en permanence conformes aux prescripti
présent réglement ou le cas échéant, des autorisations de déversement accordées

En cas de non-conformité des installations, le S.I.A.R.P*. adresse au propriétaire par ¢
observations ou le cas échéant, celles de la C.A.C.P, assorties d'un délai pour assurer
en conformité.

Dans Ihypothése oU le propriétaire ne réalise pas les travaux dans le délai imparti
les travaux ne sont pas réalisés conformément aux prescriptions fixées par le S..A.R
CACP, leS.ARP. et/oula C.A.C.P. adressent par écrit une mise en demeure au prog
défaillant de procéder aux fravaux de mise en conformité de ses installations. Si cet
en demeure n‘est pas satisfaite dans le délai imparti, la mise en conformité sera el
d‘office par le S1.A.RP. ou la CA.C.P. aux frais du propriétaire conformément aux disp
de l'article 57 du présent réglement.

Arlicle 43 - Atfestation de raccordement sur demande

A fout moment, nolamment en cas de cession immobiliére le SIARP. peut as:
la demande du propriétaire rejetant des eaux usées domestfiques, un diagnc

raccordement.
Z) DL
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malisé par une atfestation de raccordement remis par le S.LA.R.P., dont la validité ne
:&der trois années.

lieu au paiement par le propriétaire de la somme prévue a l'article 53 du présent
nt.

14 - Controle des travaux de branchements diment autorisés - certificat de
iité

w©ment & Farticle 34 du présent réglement, le S.LA.RP. contrdle les travaux de
sment aux réseaux publics durant leur exécution et vérifie les essais préalables d leur
n. Le propriétaire (ou s'il est différent, le titulaire de I'autorisation de raccordement] ou
ise qu'il mandate prend rendez-vous avec le S.1.A.R.P. avant le début du remblaiement
sille, @ défaut la conformité ne pourra pas &tre constatée.

cas o0 des désordres ou des anomalies seraient constatés sur les travaux en
: SI.AR.P. informe le propriétaire (ou sl est différent, le titulaire de I'‘autorisation de
2ment) quil doit assurer les modifications nécessaires a la mise en conformité a ses

cas o0 des désordres ou des anomalies serdient constatés par le S.IARP., ce

adresse par écrit une mise en demeure au propriétaire de procéder aux travaux
ifications demandés. Si cefte mise en demeure n'est pas satisfaite dans le délai
la mise en conformité sera effectuée d'office par le 5.1 A.R.P. aux frais du propriétaire
ément aux dispositions de l'arficle 56 du présent réglement.

+ délai d’'un mois aprés la fin des travaux, le propriéfaire devra fournir au S.LARR.P. un
récolement des travaux réalisés conformément aux prescriptions notifiées lors de
1tion du raccordement.

de ce contrdle, un certificat de conformité est délivré si le raccordement respecte les
tions de I'autorisation de raccordement susvisée.

ence de conirble et/ou de récolement, il ne peut pas étre délivré de certificat de
ité des fravaux.

nirdles nonf pas pu étre foits avant le remblaiement des tranchées, et que les
:ments sont conformes au présent réglement, clors seule une aitestation de
ament esi délivrée par le SLARP

5 - Disposifions particuliéres relatives au contrle des installations d“assainissement
x pluviales et eaux usées autres que domestiques

cadre des contrdles, mentionnés aux articles 42 ef 44, rédlisés sur les immeubles
35 aux réseaux publics afin de déverser leurs eaux pluviales, leurs eaux usées
es domestiques ou leurs eaux usées non domestiques, il peut aussi étre demandé
a disposition d'éléements relatifs G I‘entretien et au fonctionnement des installations
Jes en place.

I des récépissés de vidonge ou genfrefien, des
d'évacuation de sous-produits et toutes piéces atfestant d'un suivi et d'un
llement régulier
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Indépendamment de l'autosurveillance effectuée sur les rejets par Fusager au i
autorisations de déversement, des prélévements et contrdles pourront étre effectué:
moment par les services d'assainissement dans les regards de fagcade ou en d
privé, afin de vérifier si les effluents déversés dans les réseaux publics sont en perm
conformes aux prescripfions du présent réglement ou des autorisations de déversem

Article 46 - intégration des ouvrages privés d’assainissement dans le domaine pt
de reprise en gestion par la personne publique compétente
Article 46.1 - Intégration d’ouvrages existants

Les procédures d'intégration des ouvrages privés d’assainissement des equx usées
eaux pluviales dans le domaine public ou de reprise en gestion par la personne p
compétente sont encadrées par les dispositions adoptées par le S.LAR.P. etla CACI
Article 46.2 - Intégration d’ouvrages neufs

Dans les cas prévus & l'article 26.2, le SILA.RP. et la C.A.C.P. contrdlent les travaux réali
les aménageurs au fur et & mesure de leur exécution et lors de la réception des ouvr
intégrer au domaine public,

A ce stade, le demandeur transmet au S.LARP. et d la C.A.C.P. 'ensemble des résuli
conirdles des réseaux publics effectués par des organismes compétents et notamme

* les plans de récolement,

e les inspeciions télévisées sur collecteurs et branchements préalablement curés d
adéquate,

* |es fests d'étanchéité, tests de compactage, effectués au niveau qu'il convient,
* les documents techniques et autres notices sur les ouvrages particuliers

Lintégration au domaine public ne sera effective qu'une fois toutes les réserves lew
'aménageur.

42 -
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TITRE IV
DISPOSITIONS FINANCIERES
ET D'APPLICATION
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Chapitre VHi - REDEVANCES ET PARTICIPATIONS

Article 47 - Redevance d’assainissement collectif des eaux usées — Dispositions gé

En application de larficle R.2224-19 du Code Général des Collectivités Territoriales
contrepartie des services d’assainissement qui lui sont rendus (collecte, fransport et fra
des eaux usées), l'usager raccordé G un réseau public pour 'évacuation des eaux us
soumis au paiement des redevances assainissement collectif.

La facturation des sommes dues par 'usager est faite au nom du titulaire de I'abonne
I'eau potable ou & défaut au propriétaire de limmeuble.

Le tarif unitaire de chaque redevance assainissement collectif est déterminé par délibs
du SLARP. et de la CACP. Il en est de méme pour les conditions dans lesque
dégrévement sur les redevances d‘assainissement peut &ire consenti @ l'usager en
fuite aprés compteur d’eau.

Ce tarif s'applique au volume d'eau prélevé par l'usager sur le réseau public de dist
d’eau potable et/ou sur foute autre source, dont l'usage génére le rejet d'eaux usées
Ce volume est calculé conformément a la réglementation en vigueur ef en pc
conformément aux dispositions de l'article R 2224-19-4 du Code Général des coll
territoriales.

Les moyens de comptage peuvent &lre contrdlés par le S.LARP.

Enfin, it est rappelé que toute personne soumise & l'obligation de raccordement

I'article 35 et qui s'alimente en eau en tout ou partie par le biais d'une autre source
réseau public d’eau potable, doit en faire la déclaration en Mairie et au S.LAR.P.

‘ | Une redevance est le produit d’'une assietie {communément le volurme

£ potable consammée —~ exprimé en m?) et d'un taux (montant unitaire —en €

Les montants respectifs figurent en détail sur la facture d'eau
Les redevances d’assainissement colleciif sont desiinées & couvrir Fensemble des ¢
{enfrefien, invesfissernent, amortissement,...) nécessaires aux services d'assoinisser

collecte, fransport et 'épurafion des eaux usées avant feur restitution d la riviére ; elles
confrepartie d'un service rendu :

* redevance collecte : faciurée pour e compte du SIAR P cfin de couvrir les dépens
& la collecte des eaux usées et au transport intermédiaire ;

* redevance franspori : facturée pour le compte de la CACP. afin de couvrir les dé
liees au service de transport en phase finale des eaux usées ;

= redevance fraitement des eaux usées - facturée pour le compte de CPA, Cergy-F
Assainissement, délégataire de la CA.CP, dfin de couvrir les dépenses liges & I'é¢
des eaux usées 4 la siation d'épuration de Cergy-Neuville

Arficle 48 - Redevance applicables aux eaux usées autres que domestiques

Article 48.1 - Les eaux usées assimilées domestiques

L'usager raccordé a un réseau public pour I'évacuation des eaux usées assimilées dome
est soumis au paiement des redevances d'assainissement collectif visées a I'arficle 47
Article 48.2 - Les eaux usées non domestiques

Les éfablissements autorisés & déverser des eaux usées non domestiques dans un
public d'assainissement sont astreints au paiement des redevances d'assainissement
dans les conditions déterminées par les délibérations du S.LARP. et de la CA.CP.
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9 - Financement du service public de I'assainissement des eaux pluviales

cement du service public de I'assainissement des eaux pluviales est assuré par le
5 produits issus de la fiscalité publique locale.

i0 - Participations financiéres dues au titre du raccordement

0.1 - Participation financiére due au titre de l'article L.1331-7 du Code de la Santé

Y

ement @ larticle L.1331-7 du Code de la Santé Publique, les propriétaires des
les construits postérieurement @ la mise en service des réseaux d'assainissement
s ces immeubles doivent &tre raccordés, peuvent &ire asireints @ verser une
ttion financiére. Cefle participation est également due en cas d'extension, de
nent de destination, d'aménagement, de reconstruction aprés démolition volontaire
5 sinistre de nature d induire un supplément d'évacuation des eaux usées.

ant et les conditions de perception de cefte participation financiére sont déterminés
>ération du SLARP.

2 exigible, le montant de cette participation doit figurer expressément dans le permis
fruire ou d'aménager afférent a 'opération.

0.2 - Participation financiére due au titre de I'article L.1331-7-1 du Code de la Santé

Y

Bment & larticle L.1331-7-1 du Code de la Santé Publique, le propriétaire d'un
le ou d'un établissement donf les eaux usées résultent d'utilisations de l'eau
bles @ un usage domestique peut étre astreint a verser une participation financiére.

tant et les conditions de perception de cette participation sont déterminés par
tion du S.LAR.P.

31 - Participation financiére aux dépenses d'investissement engendrées par le
ment d’eaux usées non domestiques dans le réseau public

8ment & l'article L 1331-10 du code de lo santé publique, si le rejet d’eaux non
ques entraine pour le réseau, les équipements du réseau ou la station d'épuration,
enses dinvestissement, 'autorisation de déversement peut &tre subordonnée a la
tiion financiére de I'usager & ces dépenses.

ant de cette parficipation sera fixé dans chaque autorisation de déversement ; les
ss de paiement pouvant le cas échéant &re précisées au sein de la convention
de déversement afférente.

32 - Remboursement des dépenses engagées pour Fexécution de la partie du
:ment situées sous domaine public
2.1 - Travaux réalisés lors de la construction d'un nouveau réseau

8ment a l'arficle 1.1331-2 alinéa 1 du Code de la Santé Publique, le 5..A.R. P. demande
priétaires le remboursement des dépenses entrainées par les travaux sur la partie
nchements située sous la voie publique, dans les conditions fixées par délibération
RP.

riétaires en sont informés au préalable.

réalisés par le S.LARP. a la demande du propriétaire dans le cas dimmeubles
'ostérieurement d la mise en service du réseau

yément @ I'article L.1331-2 alinéa 2 du Code de la santé publique et & larticle 24 du
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présent réglement, le S.LAR.P. demande au propriétaire le remboursement des dé
entrainées par les travaux sur la partie du branchement située sous la voie publique, &
4 sa demande, dans les conditions fixées par délibération du S.LAR.P.

Article 53 - Participation aux frais d’attestation de raccordement

En confrepartie de la mission de contrdle de conformité exercée par le S.LARP.
de l'article 43 du présent réglement, le demandeur est asireint & payer une partic
financiére fixée dans les conditions prévues par délibération du S.LLA.R.P.

En outre, en cas d'absence du demandeur au rendez-vous fixé d'un commun acc
dédommagement financier forfaitaire sera imposé au demandeur, dans les col
prévues par la délibération du SILARP.

f ! : | Toutes les pariicipations ef remboursements prévus ci-avant font I'objet d

de recettes émis parle SLARP, dont le recouvrement est assuré par les
du Trésor public

- 46 -
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fre Vill - SANCTIONS ET VOIES DE RECOURS

4 - Disposifions générales

:+ cadre de l'application du présent réglement, les propriétaires seront tenus
ables du mangquement aux obligations quileurincombent méme si ces manquements
3it de leurs locataires ou de maniére générale des occupants de limmeuble ou d'un
‘rvenant.

lissements titulaires d‘une autorisation de déversement, qu'ils soient propriétaires ou
1, sont responsables, & leurs frais, des manquements aux obligations imposées par
itorisation et la convention spéciale de déversement qui, le cas échéant, la compléte.

wrs, sous réserve des conditions prévues par la réglementation en vigueur les
'S mises en ceuvre au titre du présent réglement peuvent &tre cumulatives. Sauf
ons confraires, elles sont précédées d'une mise en demeure adressée par écrit en
andé avec accusé de réception d la personne concemée.

Jat de cause, leur application ne fait pas obstacle, le cas échéant,  lengagement de
re confentieuse par la CA.CP. et/ou le S.LARP.

cas de manquements au présentréglement et, en particulier, en cas de détériorations

lommages faits sur les réseaux et ouvrages publics, la CA.CP. et le SLARP. se
it le droit de metire en ceuvre tous les moyens @ leur disposition pour déterminer
du dommage et le cas échéant faire cesser les faits a l'origine de ce manquement,
ément aux dispositions des articles 56, 57 et 58 du présent réglement.

.P. et le S1ARP. se réservent le droit de demander d ce que soit mis & la charge du
nant les dépenses de toutes natures, qu'ils auront &té amenés a supporter.

mes comprendront, le cas échéant, notamment :
s d'analyses, de contrdles et de recherche du responsable.
s de remise en état des ouvrages, de déplacements, de personnel.

, sfil est prouvé que les dommages, y compris ceux causés aux tiers, sont dus a la
1ce, @ l'imprudence ou a la malveillance d’'un usager, la CACP. et le SIARP. se
it le droit de demander la prise en charge du coGt des interventions publiques qui ont
1ssaires au titre de la réparation du dommage.

5 - Cas des dommages causés par des ouvrages souterrains

Je dommages causé aux réseaux et équipements associés d‘assainissement ou
>luviales, par toute intervenfion d'un gestionnaire d'ouvrages tels que définis aux
2554-1 et R554 2 du Code de 'Environnement, ce dernier est mis en demeure de faire
3 dommage. Il en est de méme lorsqu'un incident sur un ouvrage entrdine un risque
réseaux et équipements associés d’assainissement ou d’eaux pluviales.

en demeure est accompagnée du rapport dressé par les services gestionnaires
ginissement constatant la présence desdits ouvrages dans I'emprise des réseaux
issement ou la détérioration de ces derniers suite @ une intervention quelconque liée
Juvrages.

ynnaire des ouvrages en cause est invité G constater le dommage. Les fravaux de
an élat ou de déplacement des ouvrages en cause sont effectués par celui-ci & ses

ie en état des ouvrages d‘assainissement endommageés est effectuée par le S.LARP.
\.CP, aux frais du gestionnaire des ouvrages en cause. Ces frais font I'objet d'un titre
tes émis par le Trésor Public.
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Arficle 56 - Sanction financiére

Conformément aux dispositions de l'article L.1331-8 du Code de la Santé Publique,
préjudice des autres dispositions du présent réglement, le propriétaire qui ne "
conformé aux obligations définies ci-dessous est astreint au paiement d'une sory
moins équivalente & la redevance d'assainissement visée G l'article 47.

Cefte somme peut éire majorée dans une proportion fixée et dans la limite de 10t
délibérations du S.LAR.P. et de la C.A.C.P, pour la ou les compétences gu'ils exercent
ferritoire respectif.

Cefte sanction financiére est appliquée dans les cas suivanfs :

¢ en cas de non respect de l'obligation de raccordement visée a larticle 35.1 du
réglement ;

®en cas de non respect des prescriptions techniques fixées pour la réalisati
raccordements des eaux usées domestiques,

* en cas de non respect des prescriptions applicables aux eaux usées assimilés dome
annexées au présent reglement,

e en cas de non conformité aux conditions définies dans |'autorisation de raccor
d’eaux usées non domestiques prévue d l'article 37 du présent réglement ;

e en cas de non respect de I'obligation de metire hors service les anciennes fosses pr:
I'article 21 du présent réglement ;

e en cas de défaut d’entretien des ouvrages d'assainissement des eaux usées
I'article 22

Article 57 - Exécution d’office des travaux par le service gestionnaire

Conformément aux dispositions de I'arficle L.1331-6 du Code de la Santé Publique,
préjudice des autres dispositions du présent réglement, si le S.LAR.P. constate I
manquements suivants :

* non respect de 'obligation de raccordement des eaux usées domestiques visée @
35.1 du présent réglement ;

* non respect des prescriptions fechniques fixées par le SIARP. ou la CACP.
raccordement des immeubles au réseau public de collecte des eaux usées et de
pluviales

» non respect de l'obligation de metire hors service les anciennes fosses visée a l'a
du présent réglement.

» défaut d’entretien des ouvrages d'assainissement des eaux usées visée 4 l'arficle 2

Il adressera par écrit au propriétaire de limmeuble concerné une mise en deme
procéder, dans un délai déterminé, aux fravaux indispensables de mise en conformit

En cas de mise en demeure restée infructueuse, le S.1.A.R.P. pourra procéder d'office
frais du propriétaire aux fravaux susvisés.

le SIARP. et la CACP, se font rembourser 'ensemble des dépenses engagé
I'émission d'un fitre de recettes.
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i8 - Sanction au fitre de la non conformité des raccordements eaux pluviales et
x usées non domestiques

de manquement aux conditions définies dans le présent réglement au fitre du
ment des eaux pluviales et des eaux usées non domestiques dans le réseau public,
.P. ou le S.ILARP. se réservent le droit de procéder @ I'obturation du branchement
ise en demeure restée sans effet.

‘urgence, le branchement peut &tre fermé sans préavis.

i9 - Mesures de sauvegarde

e non respect des conditions définies dans le présent réglement, portant afteinfe @ la
du personnel d'exploitation, froublant gravement soit 'évacuation des eaux usées et/
1les, soit I'état et/ou le fonctionnement des ouvrages, la C.A.C.P. ou le S.LA.RP. pourra
:n demeure l'usager par leftre recommandée avec accusé de réception, de cesser
wtement tout déversement irégulier.

{'urgence, ou lorsque les rejets sont de nature a constituer un danger immédiat, le
:ment peut &ire obturé sur-le-champ sur constat dun agent du S.LAR.P. et aux frais
evenant ; l'usager en sera tenu informé.

10 - Exclusions de responsabilité

e dommages en propriété privée, tels que {e reflux d‘eaqux usées, survenus nofamment
erventions d’entrefien (par exemple curage), e S.LARP. ou ses représentants doment
. ne pourront &tre tenus pour responsables, si les installations privafives ne sont
formes aux prescriptions du présent réglement, (en particulier & larticle 20) ou de
ation de déversement.

, en cas d'événements exceptionnels ayant les caractéristiques de la force majeure,
2P. et la CA.CP. ne peuvent &ire tenus pour responsable des dommages qui en
mt.

Par exemple, une crue de 'Oise s'élevant au dessus des sécurités normales mises
en place peut &ire un cas de force majeure

)1 - Sanctions pénales

1quements au titre du présent réglement constitutifs d’'une infraction pénale sont
1és et constatés conformément G la réglementation en vigueur ef pourront le cas
, donner lieu @ des poursuites devant les juridictions compétentes.

l Rappel des principales sandtions pénales :

Au titre de l'article L1337-2 du Code de la Santé Publique, [e faii de déverser des
3es aufres que domestiques dans le réseau public de collecie des eaux usées sans
Jtion visée @ I'article 11331-10 de ce méme code ou en violation des prescriptions de
st puni de 10 000 euros d'amende

de farticle R 116-2 du code de la voirie routigre, seront punis d'une contravention
sieme classe ceux qui auront laissé &couler ou auront répandu ou jeté sur les voies
35 des substances susceptibles de nuire @ la salubrité ef & la sécurité publigues ou
maoder te public ;

de l'article 1216-6 du Code de I'Environnement, le fait de jeter, déverser ou laisser
r dans les eaux superficielles, souterraines [...], directement ou indirectement, une ou
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des subsiances queicongues dont I'action ou les réactions entrainent, méme provisoi:
des effets nuisibles sur ia sanié ou des dommages d la flore ou & la faune, & 'excepi
dommages visés aux arficles L. 218-73 ef L. 432-2 de ce méme code, ou des modit
significafives du régime normal d'dlimentation en eau ou des limitaticns d'usage de
de baignade, est puni de deux ans d'emprisonnement et de 75 000 euros d'amende

Lorsque 'opération de rejet est autorisée par arréié, les dispositions ci-dessous ne s'apg
que si les prescriptions de cet arrété ne sont pas respeciées

AU fitre de larficle 1 432-2 du Code de I'environnement, le fait de jeter, déverser ou
écouler dans les eaux mentionnées a l'arlicle L, 431-3 de ce mé&me code, directen
indirectement, des substances quelconques dont l'action ou les réactions ont ds
paisscn ou hui G sg nutrition, @ sa repraduction ou @ sa vateur climentaire, est puni ¢
ans d'emprisonnement ei de 18 0600 euros d'amende.

Article 62 - Voies de recours

Toute décision prise en applicafion du présent réglement peut &tre contestée, dans t
de deux mois @ compter de sa nofification devant la juridiction compétente. Préalable
la saisine de cette juridiction, un recours gracieux peut éfre adressé au Président du ¢
oudelaCACP

Sauf disposition contraire, toute demande adressée & I'administration n‘ayant donm
aucune réponse expresse dans le délai de deux mois & compter de sa réception, estf |
avoir fait I'objet d’'une décision implicite de rejet susceptible d’étre contestée selon le:
et voies de recours précités,
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fre IX - DISPOSITIONS FINALES

13 - Date d’application

ositions du présent réglement annulent ef remplacent tout réglement antérieur, et
dlicables & l'intérieur des périmétres de la CA.C.P. et du S.LARR.P. & partir du 1 Juillet

4 - Modifications du reglement

difications qui seront éventuellement apportées au présent réglement seront
‘ées dans les mémes condifions que le réglement initial.

15 - Clauses d’exécution

idents respectifs de la C.A.C.P. et du S.LARP, les Maires, ainsi que leurs agents et
“tants habilités & cet effet et les comptables du Trésor Public, sont chargés, chacun en
s concerne, de 'exécution du présent réglement.
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GLOSSAIRE

* Assemblée délibérante : composée des &lus de la collectivité, il s‘agit du
municipal d'une Commune, du conseil syndical d'un Syndicat Intercommunal, du
communautaire d'une Communauté d‘Agglomération.

* Autorisation de raccordement : acte autorisant le déversement des eaux usée
pluviales d'une parcelle privée vers le réseau d’assainissement, dans un cadre cc
au présent réglement.

* Bassin versant : portion de territoire délimitée par des lignes de partage des eaux, «
eaux alimentent une méme ligne d'écoulement (collecteur, cours d'eau).

* Bon é&fat écologique des masses d'eaux : état satisfaisant d’'un cours d‘eau ou d'
d'eau, ce qui permet d'assurer la pérennité de ses fonctions et de ces usages.

¢ Cabinet d‘aisance : toilettes, WC.

* Collecteur : tuyau recueillant les eaux issues des propriétés ou de la voirie pour les vt
d'un point @ un autre. Synonymes : réseau, canalisation.

- Collecteur EP : canalisation reprenant exclusivement des eaux pluviales en prov
du domaine public et, aprés régulation et éventuellement du domaine privé.

- Collecteur EV : canalisation d'assainissement reprenant exclusivement des eaux
* Colonne de chute : canalisation verticale, a intéfieur d'un immeuble.

* Débit de fuite : débif régulé, sortant d’'un ouvrage de rétention ou d’un dispositif de r
du ruissellement.

 Débit de pointe : Débit maximal instantané.
* Dispositif de maitrise du ruissellement : il s'agit d'un ouvrage ou d'un équi

permettant de limiter les apports brutaux du ruissellement vers un exutoire et
I'écoulement dans le femps.

* Eaux claires parasites : equx non polluées (d'oU le ferme « claires » provenant du di
du sol, de sources, de fuites d‘eau potable, etc ... admis par accident ou erreur ¢
réseau d'assainissement des equx usées et venant saturer, par leur présence, des ot
non destinés & les prendre en compte (d'o0 le terme « parasite »).

* Eaux usées « assimilées » domestiques : eaux usées de caractéristiques simil
celles d'une eau usée « domestique », mais produites par un immeuble d usage at
Fhabitation.

¢ Eaux usées « domestiques » : eau usée en provenance d'immeuble a usage d’hat
dorigine est la safisfaction des besoins d‘alimentation humaine, de lavage et d
d'hygiéne des personnes physiques.

» Eaux usées « non domestiques » : eaux usées issues d'une activité industrielle, arl
ou commerciale, dont les caractéristiques difféerent d'une eau usée provenant de
domestique de I'equ.

* Essais de compactage : tests normalisés réalisés pendant les travaux, sur les remblai
effectués autour des ouvrages, pour savoir si ceux-c présentent les garanties de pé
affendues.

» Exutoire : point commun, le plus bas du systéme d'assainissement ou du systéme d
superficielles, ol s'évacuent les eaux soumises @ un écoulement.

 Gravitaire : qui utilise la pente du tuyau pour écouler les eaqux.

* Matiéres de vidange : boues présentes dans les fosses sepfiques, fosses toutes
autres installations de méme nature.
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récepteur (ou miliev naturel) : espace naturel recevant des eaux dues a l'activité
ne, qu’il s‘agisse du milieu hydraulique superficiel [fossé, cours d’eau, plan d’eau, ...}
Herrain (sol, nappe phréatique, ...).

ation : dispositif technique permettant de stopper tout déversement dans le résequ

ition d’aménagement : opération soumise d permis d‘aménager, @ permis de
uire ou @ déclaration préalable concernant la madification ou 'augmentation de la
icie imperméable d'une parcelle.

ge de pré-fraitement : équipement permettant de refirer les plus grosses matiéres
spension (sables, fevilles, détritus, grosses poussiéres, ... | et les produits flottants en
e (hydrocarbures, huiles, ...).

le de retour : ou occurrence : femps stafistique pour refrouver un événement N tel
st défini selon une chance 1/N. Par exemple, une pluie décennale (période de retour
ns) a une chance sur dix {1/10) de se produire dans l'année.

le récolement : relevé exact sur plan coté des travaux réalisés.

zentennale : une pluie centennale (période de retour de 100 ans) a une chance sur
: se produire dans I'année (voir pluie décennale ci-dessous).

Je référence : événement pluvieux d'une durée et d’'une intensité définie, générant
par ruissellement un débif maximum ef un volume spécifique pour chaque zone
néabilisée.

décennale : une pluie décennale d'une durée d'une heure (période de retour de
} a une chance sur 10 de se produire dans I'‘année. De méme, une pluie décennale
durée de deux heures a une chance sur 10 de se produire dans la méme année ;
5i de suite. Ainsi, il peut y avoir plusieurs pluies décennales (de durée différente} se
sant dans la méme année. Pour faire les calculs, on doit donc prendre en compte la
lont la durée estla plus dommageable sur le bassin versant considéré.

its phytosanitaires : produits de fraitement des végétaux, tels que les engrais, les
ides et autres pesticides. Souvent utilisés dans les jardins, il convient d'éire prudent
aux lavages et ringages des récipients les contenant,

d de branchement : Le regard de branchement est un ouvrage technique qui permet
er le réseau privatif d'assainissement au réseau public.

d de visite : ouvrage permeftant I'accés au réseau pour I'observation et I'entretien
direct : Rejet d’eau effectué dans le milieu naturel sans traitement préalable.

:ession : [ntégrafion d'un espace ou d'un ouvrage privé dans le domaine public,
nant des conditions financiéres, juridiques et techniques particuliéres.

Jlement ; écoulement instantané et temporaire des eaux de pluie sur une surface
isée, toifture, terrasse, jardin, ...}, d la suite d'une averse,

ofif : Systéme d'assainissement séparatif constitué pour une collecte distincte des
Jsées et des eaux pluviales, ces derniéres devant si possible &fre conservées sur
celle de terrain ; on trouve donc dans la rue au moins un réseau spécifiquement
pour les eaux usées ef le cas échéant, un auire réseau exclusivement pour les eaux
es.

e active : surface d'apport de ruissellement, dont I'importance va dépendre de son
1 d'imperméabilisation.

ne d’assainissement : ensemble des réseaux de collecte des eaux, des ouvrages
és de pompage, de transport et de traitement.
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* Zonage d’assainissement : Délimitation réglementaire :
- pour les eaux usées, des zones relevant de l'assainissement collectif ou non collet

- Pour les eaux pluviales, des zones o0 des mesures doivent &ire prises pour
limperméabilisation des sols et des zones pour lesquelles il est nécessaire de pré
installations de collecte, de stockage éventuel et de traitement des eaux pluviale
ruissellement.

Le zonage « assainissement » est un document délibéré par le Conseil Municipal, arrét
Maire et adossé au Plan Local d'Urbanisme ; il s'impose a toute opération d’'aménag:
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:XE N°1 LA ZONE DE COLLECTE

du périmétre de « l'agglomération d’assainissement » tel que dé&fini par arrété
ral en date du 10/12/2002, le périmétre identifié sous le vocable « zone de collecte »
3té inter préfectoral du 8 janvier 2009 autorisant les fravaux de mise aux normes du
d‘assainissement de la stafion d'épuration de Cergy-Neuville est le suivant :

wnauté d‘agglomération : Boisemont (partie), Cergy, Courdimanche, Eragny-sur-Oise,
e-Moutier, Menucourt, Neuwville-sur-Oise, Osny, Pontoise, Puiseux-Pontoise, Saint-
Aumone, Vauréal

at Intercommunal d’Assainissement de la Région de Pontoise : Boissy-IAillerie,
, Hérouville, Livilliers, Epiais-Rhus, Génicourt, Grisy-Les-Pldtres

at Intercommunal d‘Assainissement de la Région de Courcelles-Montgeroult {SIAC-
Cormeilles-en-Vexin, Frémecourt, Montgeroult, Courcelles-sur-Viosne, Ableiges
s-sur-Oise : le quartier de Valhermell

at Intercommunal d’Assainissement de Conflans Herblay : Conflans-Sainte-Honorine,
ty {partie)

224—6 du CGCT définit I «agglomération d‘assainissement» comme « une zone dans laquelle la
n et les activités économiques sont suffisamment concenirées pour quit soit possible de collecter
usées pour les acheminer vers une station d'épuration ou un point de rejet final ; »
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:XE N°2 LES ASSIMILES DOMESTIQUES

lu 21 décembre 2007 relatif aux modalités d'établissement des redevances pour
1 de l'equ et pour modernisation des réseaux de collecte

VOO0770380A
consolidée au 03 avril 2011

| : DEFINITION DES ACTIVITES IMPLIQUANT DES UTILISATIONS DE L'EAU ASSIMILABLES
LISATIONS A DES FINS DOMESTIQUES

sonnes abonnées au service d'eau potable ou disposant d'un forage pour leur
ttion en eau dont les activités impliquent des utilisations de 'eau assimilables aux
ns de I'eau a des fins domestiques sont celles dont les locaux o0 a lieu la livraison
armettent |'exercice des activités suivantes :

-fivités de commerce de détail, c'est-a-dire de vente au public de biens neufs ou
sion essentiellement destinés & la consommation des parficuliers ou des ménages ;

ictivités de services contribuant aux soins d’hygiéne des personnes, laveries
atiques, nettoyage & sec de vétements, coiffure, &tablissements de bains-douches ;

tivités d'hotellerie, résidences de tourisme, camping et caravanage, parcs résidentiels
sirs, centres de soins médicaux ou sociaux pour de courts ou de longs séjours,
3gations religieuses, hébergement de militaires, hébergement d'étudianis ou de
eurs pour de longs séjours, centres pénitenciers ;

tivités de services et d'administration pour lesquelles les pollutions de I'eau résultent
xalement des besoins visés a l'article R. 213-48-1 du code de |'environnement :

is de restauration, guil s‘agisse de restaurants traditionnels, de self-services ou
lissements proposant des plats @ emporter ;

35 d'édition @ I'exclusion de la réalisation des supports ;

is de production de films cinématographiques, de vidéo ef de programmes de
ion, d'enregistrement sonore et d'édition musicale, de production et de diffusion de
3 de télévision, de télédiffusion, de fraitement, d'hébergement et de recherche de
es;

is de programmation et de conseil en informatique et auires services professionnels
nigues de nature informatique ;

is administratives et financiéres de commerce de gros, de poste et de courrier, de
ss financiers et d‘assurances, de services de caisses de refraite, de services juridiques
iptables, activités immobiliéres ;

is de siéges sociqux ;

is de services au public ou aux industries comme les activités d'architecture et
nierie, activiiés de contrdle et d'analyses techniques, activités de publicité et d'études
irché, activités de fournitures de conirats de location et de location bail, adtivités de
: dans le domaine de 'emploi, aciivités des agences de voyage et des services de
ation ;

is d'enseignement ;

is de services d'action sociale, d’‘administrafions publiques et de sécurité sociale,
jue les activités adminisirafives d’organisations associatives et d‘organisations ou
nismes extraterritorioux ;

is pour la santé humaine, @ I'exclusion des hopitaux généraux et spécialisés en
Zine ou chirurgie ;
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e qclivités de services en matiére de culture et de divertissement, y compris les bibliott
archives, musées ef auires adivités culturelles ;

e adtivités d'exploitation d'installations de jeux de hasard ;
* qdiivités sportives, récréatives et de loisirs ;
e gdlivités des locaux permettant '‘accueil de voyageurs.
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:XE N°3 LES PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX
VILES DOMESTIQUES

fions spécifiques applicables aux &tablissements ayant des activités impliquant des
ns de l'eau assimilables a des fins domestiques

nsabilité de Fétablissement
sement, méme s'il est locataire des locaux dans lesquels il exerce ses activités, est

able & ses frais de la surveillance et de la conformité de ses rejets au regard des
tions du présent réglement.

¢t des valeurs limites d’émissions

x usées provenant d'usages assimilées domestiques doivent notamment respecter
urs limites d'émission imposées ci-dessous pour &fre admises au réseau d'eaux

_ Parametres . ) . Valéur Ii_mit-e_d:ém-issian
1de Chimique Organique (DCO) 2 000 mg/I
1de Biologique en Oxygéne d 5 jours (DBO,) 800 mg/I
1DCO/DBO, 3+
Jlobal (INGL) 150 mg/I
nium (NH_*) 120 mg/|
Yore total [PT) 50 mg/l
el Hydrogéne {pH) 55<pH<8,5
2s En Suspension {MES) 600 mg/|
Jm (Cd) 0,2 mg/l
e(Cr 0,5 mg/I
(Cu) 0,5 mg/I
‘efHg) 0,05 mg/I
Nil 0,5 mg/|
(Pb) 0,5 mg/I
g 2 mg/|

hydrocarbures 10 mg/I
1 {Substances Extractibles & 'Hexane) 150 mg/I
‘es (CH 500 mg/l
5 (5047} 400 mg/l

cenfration en DCO est supérieure G 500 mg/l

e n'est pas exhaustive. Le gestionnaire du service public des eaux usées se réserve le
modifier les paramétres et les valeurs limite d’émission ou d‘en djouter.

on de Ig capacité des ouvrages d'eaux usées, le gestionnaire du service public des
8es peut limiter les débits d’equx rejetées.
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3) Mise en place d'ouvrage de prétraitement
les eaux usées assimilées domestiques doivent &re si nécessaire prétraitées
respedier les valeurs limites d‘@émission avant rejet au réseau public des eaux usées.

Si un préfraitement est nécessaire, une canalisation dédiée doit acheminer uniquen
eaux concernées jusqu’a l'ouvrage de prétraiterent.

Les ouvrages de prétraitement sont dimensionnés en fonction du débit enirant, du
nécessaire pour prétraiter les eaux et selon les normes en vigueur le cas échéa
dispositifs doivent &fre installés au plus prés de la source de pollution.

Par exemple, les ouvrages de prétraitement ci-dessous sont préconisés dans le cas de
d’eaux usées suivants :

Activité ' ' Polluants Prétraitement

@ maitriser
Activités de restauration, Eaux de lavage Craisses (SEH), | Séparateur @ graisse:
qu'il s'agisse de restaurants | {eaux grasses issues | DCO, DBOS,
traditionnels, de self- des éviers, des MES, pH, T°C
services ou d'établissements | machines a laver,
proposant des plats @ des siphons de sol
emporter (Concerne de la cuisine etde la
également les cuisines plonge...|
collectives ou d’entreprise, — N -
les restaurants rapides, Foux de IavEJge Matiére en Séparateur a fécules
fraiteurs, charcuferies,. .| issues des épluches suspension
de légumes (fecules)
Activités de type Laverie, Eaux de nettoyage pH (produits Décantation
neftoyage G sec des issues des machines | neftoyant), Dégrillage
véfements, dégraissage des | d laver fraditionnels | matiéres en . N .
vétements dleau suspension Dispositif de refroidis
(peluches), T°C | Y fout autre solptlon
dlevae préfraitement existan
Eaux de confact Solvant Double séparateur a
issues des machines de facon a garantira
de nettoyage a sec rejet de solvant
Laboratoire d'anaiyses Eaux de nettoyage Effluents Désinfection
médicales du matériel de chimiq_ues et Décantation
laboratoire et des biologiques .
ustensiles Neutralisation ou tout
solution de prétraiterr
existant
Effluents Cuve de décroissance
radioactifs de fagon a respecter
dont la radioactivité maximui
période de 7 bag/l a chaque vidar
décroissance | de cuves
est inférieure G
71 jours
Cabinet dentaire Effluents liquides Mercure Séparateur d'amalga
contenant de facon a retenir 95
des résidus au moins, en poids, ¢
d‘amalgames Famaigame contenu
dentaires les eaux usées

Cette liste n"est pas exhaustive.
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ant doit communiquer et tenir @ la disposition du gestionnaire du service public des
ges les informations techniques des ouvrages de préfraitement.

en place d‘autres ouvrages

annaire du service public des eaux usées se réserve le droit de demander tout
Ivrage nécessaire pour respecter les valeurs limites d’émission et les débits de rejet

en place d’autosurveillance

générale, il n'est pas demandé de réaliser des analyses d’eau et des mesures de
es ouvrages de préiraitement garantissent le respect des valeurs limites d’@mission.

onnaire du service public des eaux usées se réserve le droit de demander une
reillance notamment lorsque le débit de rejet est limité.

Js les cas, les regards sont accessibles et aménagés pour permetire un prélévement
-hantillons d’eau et l'installation de dispositif de mesure de débit.

ation d’entretien et d’étalonnage

ouvrages d'eaux usées imposés a I'établissement doivent &tre surveillés, exploités
enus de fagon & ne pas enfrainer de dysfonctionnement et & respecter les valeurs
‘8mission et débits de rejet imposés.

=ulier, les dispositifs de mesure ef de prélévement devront &tre &talonnés selon fes
en vigueur afin d'assurer la fiabilité des résultats.

on des déchets

1efs produits par IEtablissement doivent &tre collectés et &liminés par un prestataire
ant.

1ets dangereux ef gras doivent &ire stockés dans des récipients étanches et adaptés
walette, fGt, bidon), & abri de la pluie et sur un sol étanche. Ces stockages doivent &tre
; des réseaux d'eaux afin d'éviter tout dispersement des substances dangereuses en
jouttures ou déversements accidentels.

bilité d’enlévement et d'élimination de ces déchets doit &tre assurée a l'aide d’un
au de Suivis de Déchet Dangereux (BSDD) ou attestafions qui doivent &tre conservés
"treprise pendant au moins cing ans.

rsements accidentels et égouttures

luits et déchets dangereux, notamment liquides, doivent &tre stockés et manipulés
n a éviter tout dispersement des substances dangereuses dans le réseau
issement et le milieu naturel en cas d'égouttures ou déversements accidentels (@ l'abri
Jie, éloignés des équipements permettant le rejet dans les réseaux assainissement
oin sur rétention).

»nnaire du service public des eaux usées se réserve le droit de demander la mise en
ouvrages nécessaires pour limiter le risque de déversement accidentel (tel que des
urs).

il peut &tre demandé & I'établissement de meftre en place une procédure de gestion
arsements accidentels.

ation d'alerte et d'information

nt devra dlerter immeédiatement le service dasireinte (24h/24, 7jours/7) du
waire du service public des eaux usées notamment en cas de rejet accidentel dans
ux d'assainissement de produits/déchets dangereux ou susceptibles de provoquer
agements gazeux :

2 du S.LARP. - Téléphone : 06.08.04.85.44 ou 06.77.53.64.05
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Toute modification apportée par le déclarant & l'installation, & son mode d'exploitat
installations, aux modes d'exploitation, ef de nature & entrainer un changement
dans les conditions ef les caractéristiques de rejet des effluents, doit &tre portée, a
rédlisafion, @ la connaissance du gestionnaire du service public des eaux usées, ¢
exiger une nouvelle demande de raccordement.

Uexploitant devra aussi informer le gestionnaire du service public des eaux usées
changement d’exploitant ou de cessation d'activité

10} Documents

Lexploitant doit fenir @ disposition du gestionnaire du service public des eaux usé
documents relafifs aux installations privatives d‘eaux usées et pluviales ou & la gest
déchets (notamment plans des réseaux et des batiments, documentations techniqt
ouvrages de préiraitement, justificatifs attestant le bon état d'entrefien de ces insta
justificatifs d'élimination des déchets issus des opérations de vidange).

1) Contrat de déversement

En fonction de la nafure de l'activité et des rejefs de I'éfablissement, le gestionn
service public des eaux usées peut &tre amené G demander & ['éfablissement la sit
d'un contrat de déversement. Ce dernier précise les modalités techniques, adminis
et financiéres liges au rejet d'eaux usées assimilées domestiques. Ces modalités v
compléter les dispositions réglementaires, ainsi que celles du réglement d'assainisse
de la présente annexe.
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La présente charte engage ses signataires.
Article 1 : Exposé des motifs

—
— ==

En application de la loi du 12 juillet 1992, seuls les déchets ultimes peuvent étre mis en
décharge depuis juillet 2002. L'obligation de tri et de valorisation s'impose donc dorénavant
a l'ensemble des déchets, qu'ils soient produits par les particuliers ou par les autres acteurs
économiques :

O Les collectivités ont la responsabilité de la gestion des déchets ménagers et assimilés,
constitués des déchets produits par les particuliers ainsi que de certains déchets d'entre-

prises ramassés avec les ordures ménagéres. Cette gestion est encadrée par des plans
départementaux d'élimination des déchets dans chacun des départements ;

© La responsabilité de I'élimination des déchets du BTP est partagée entre les maitres d'ou-
vrages des chantiers et les entreprises qui produisent les déchets. La production des
déchets de chantiers représente des quantités particuliérement importantes :
environ 1 760 000 tonnes dans le département, soit 3,5 fois la quantité de déchets ména-
gers et assimilés.

En application de la circulaire interministérielle du 15
février 2000, la direction départementale de I'Equipement
a assuré I'animation d'une réflexion locale visant a planifier
la gestion des déchets de chantier. La commission, consti-
tuée dans ce cadre avec les principaux acteurs des secteurs
concernés, a élaboré un plan départemental de gestion des
déchets issus des chantiers du BTP.

La présente charte s'inscrit dans le droit-fil de ce plan, quia
été officiellement approuvé le 19 Aolt 2004,

L'élimination dans de bonnes conditions des déchets du
BTP constitue un enjeu majeur pour tous les intervenants
de l'acte de construire, réhabiliter, exploiter ou entretenir
des infrastructures, des équipements, des batiments.

O Les incidences sur l'environnement d'une gestion inadaptée des déchets sont multiples
en termes de pollution de I'eau, des sols ou de l'air, en termes paysagers, en termes de
nuisances sonores comme en termes de préservation des ressources en matiéres pre-
miéres et énergie ou d'émission de gaz a effets de serre ;

O Les incidences économiques sont particulierement importantes, a la fois pour les entre-
prises productrices de déchets, les maitres d'ouvrage du BTP, les entreprises de traite-
ment et de valorisation de ces déchets et les collectivités compétentes en matiére de
gestion des déchets. La prise en compte de la probiématique déchets le plus en amont
possible et tout au long de la vie des projets permettra a la fois la mise en place et le
développement des filieres aux meilleures conditions économiques et préservera le
cadre du développement des territoires et des activités.
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Article 2 : Objectifs du partenariat
W;m&ﬂn—-ﬂﬂ
La charte s'adresse a I'ensemble des intervenants a l'acte de construire du Val d'Oise, qui

reconnaissent leur réle dans la mise en place d'une gestion des déchets du BTP respec-
tueuse du principe de développement durable et conforme a la réglementation.

Cet objectif repose notamment sur l'article 1 de la loi de 1975, qui énonce que " toute per-
sonne qui produit ou détient des déchets dans des conditions a produire des effets nocifs ...
est tenue d'en assurer ou d'en faire assurer I'élimination ... ".

Cette implication globale est reprise par la circulaire interministérielle du 15 février 2000
qui précise que : " Les maitres d'ouvrage, les maitres d'ceuvre, les entreprises et industriels
font partie d'une chaine économique et technique. C'est a I'ensemble de cette chaine que
revient la responsabilité de gérer le traitement et I'élimination des déchets ".

Article 3 : Objet de la charte

Ty e LT

—
g

Cette charte a pour objet la gestion des déchets issus des chantiers du BTP. Elle précise les
principes et les pratiques sur lesquels le sighataire convient de s'engager, pour accompa-
gner au mieux les objectifs et problématiques définis par le Plan de gestion des déchets du
BTP dans le Val d'Oise, dénommé ci-aprés " le Plan ".

La charte identifie des engagements communs a tous les acteurs du BTP et des engage-
ments propres aux maitres d'ouvrages, aux maitres d'ceuvre, aux entreprises, aux collecti-
vités, aux gestionnaires d'installations de collecte et traitement de déchets de BTP, aux-
quels souscrit le signataire selon ses compétences et ses missions.

Fimto Furqetie Déts

INED+UNICEM
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Article 4 : Engagements communs
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Les engagements volontaires précisés dans les articles 5 a 10 de la présente charte com-
plétent les obligations qui découlent de la réglementation actuelle :

O le préfet a la responsabilité du contrle par les services compétents des installations
qu'il autorise au titre des installations classées pour la protection de I'environnement ;

O les maires ont en responsabilité la mission de lutter contre les dépdts sauvages, ainsi
que le contrdle, par les moyens qu'ils définissent, des matériaux mis en ceuvre dans les
sites de remblais en matériaux inertes qu'ils autorisent en application de I'article R 442-2
du code de l'urbanisme relatif aux exhaussements de sol au titre des installations et tra-
vaux divers ;

© les entrepreneurs ont la responsabilité des modalités d'élimination des déchets qu'ils
produisent. lls doivent s'interdire le recours a certaines pratiques illicites telles que le
mélange de déchets dangereux avec les ordures ménageéres, le brilage ou le dépot de
déchets hors des sites agréés pour les recevoir, la dilution des polluants. Il est de la respon-
sabilité des maitres d'ouvrage et des maitres d'ceuvre d'y veiller.

Les parties s'engagent a permettre la mise en ceuvre des objectifs et des actions définis par
le Plan, qui vise principalement a la réduction a la source et a la valorisation maximale de
I'ensemble des déchets.

Elles s'engagent a rassembler les informations non confidentielles en leur possession utiles
au suivi des objectifs du Plan, a les communiquer au comité de suivi mentionné a l'article 11
et a lui faire part de leurs expériences, difficultés rencontrées, informations qualitatives et

quantitatives.
Les parties s'accordent sur la validité de grands principes qui sont :

© Minimiser les flux de déchets, optimiser le tri et le réemploli;

O Orlenter les flux de déchets vers les installations de collecte et de traitement existan-
tes conformes avec la réglementation, installations dont le Plan a établi le recense-

ment,
© Assurer des débouchés aux matériaux recyclés et en favoriser I'utilisation ;
© Former les personnels est une des condltions de I'appropriation du Plan.

Article 5 : Engagements des maitres d'ouvrage

Les maitres d'ouvrage des chantiers de BTP s'engagent a :
© Joindre la charte qu'ils ont signée au dossier de consultation des entreprises ;

O Transmettre au comité de suivi la copie des chartes qu'auront signées les entreprises
consultées ;

© Privilégier les dispositions techniques diminuant la quantité de déchets produits par le
chantier et favoriser 'emploi de matériaux recyclés ;

© Privilégier, sur les chantiers de démolition, les techniques qui, telle la déconstruction
sélective, permettent une bonne séparation des déchets a la source.
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© Prendre en compte dans I'enveloppe prévisionnelle de leur opération le coit de la
gestion et de la valorisation des déchets ;

O Faire réaliser un diagnostic "déchets” préalable, notamment sur les chantiers de
démolition. Ce diagnostic, confié au maitre d'ceuvre ou a un intervenant extérieur,
pourra bénéficier d'un financement de I'ADEME en application des dispositions en
vigueur. ll visera a:

3 identifier en quantité et en qualité les matériaux générateurs de déchets,
3 proposer un mode opératoire de déconstruction ou de démolition, de tri a la
source, de stockage sur le chantier de valorisation ou d'évacuation des déchets,
3 identifier les sites d'accueil disponibles.
Ce diagnostic sera joint au dossier de consultation des entreprises.
La liste des opérations correspondantes sera fournie au comité de suivi du Plan.

©O Donner aux maitres d'ceuvre, entrepreneurs et artisans les moyens financiers et les
moyens d'organisation et de délai leur permettant de gérer les déchets de chantier.

© Demander aux entreprises consultées de remettre au maitre d'ceuvre, pendant la
période de préparation du chantier, un schéma d'organisation de la gestion des
déchets (SOSED, Plan d'Assurance Environnement ou équivalent) dans lequel I'entre-
preneur s'engage sur :
3 les méthodes qui seront employées pour éviter de mélanger les diverses caté-
gories de déchets : inertes / banals / dangereux,
3 les centres de stockage ou unités de recyclage vers lesquels seront acheminés
les différents déchets a évacuer,

3 les moyens de controle, de suivi et de tracabilité qui seront mis en ceuvre pen -
dant les travaux,

3 l'identification d'un coordonnateur responsable de la gestion des déchets.
Ce document devra figurer parmi les piéces contractuelles de la commande.

© Se donner les moyens de vérifier la bonne application par le maitre d'ceuvre et les
entreprises des principes édictés concernant la bonne gestion des déchets ;

O Faire étudier et favoriser le recours aux modes de transport alternatifs a la route pour
I'évacuation des déchets depuis le chantier jusqu'au site de dép6t ou de valorisation.

Article 6 : Engagements des maitres d'ceuvre

Les maitres d'ceuvre des chantiers de BTP s'engagent a :
O Privilégier les dispositions techniques réduisant la quantité de déchets produits par le
chantier et favoriser I'emploi de matériaux recyclés ;

© Privilégier, sur les chantiers de démolition, les techniques qui, telle la déconstruction
sélective, permettent une bonne séparation des matériaux a la source ;

©O Prendre en compte dans |'estimation prévisionnelle globale des travaux le colit de la
gestion et de la valorisation des déchets produits par I'ouvrage ;

O Intégrer dans les cahiers des charges les données du diagnostic "déchets” ;

© Décrire le chantier avec suffisamment de précision au stade de I'appel d'offres pour
permettre a l'entrepreneur d'établir sur une base fiable les prix relatifs a la gestion
réglementaire des déchets ;
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© Assurer le suivi de I'exécution des prestations relatives a la gestion des déchets,
aussi bien en phase de préparation du chantier (production des documents explica-
tifs par les entreprises ) qu'en phase de réalisation des travaux (suivi des bordereaux
d'élimination et/ou d'évacuation) ;

O Veiller a la propreté du chantier ;

o Etablir le bilan final qui sera remis au maitre de l'ouvrage (hotamment les bordereaux
de suivi).

Article 7 : Engagements des entrepreneurs et de leurs représentants

Les entrepreneurs des chantiers de BTP et leurs représentants s'engagent a :

© Informer le maitre d'ouvrage de leur adhésion a la présente charte lors de leur réponse
aux appels d'offres ;

O Identifier et établir les colits correspondant a la gestion des déchets sur le chantier et
les libeller de facon distincte dans les documents contractuels ;

© Privilégier la séparation des déchets sur le chantier dans tous les cas ol la situation le
permet, et dans tous les cas ne jamais mélanger les déchets dangereux ;

O Assurer de fagon réguliére I'évacuation des déchets vers des installations telles que
définies au Plan ;

O Etudier la possibilité des regroupements sur chantier entre entreprises pour réduire les
colts ;

© Développer la communication sur les installations existantes et inciter a la création de
nouvelles structures.

Article 8 : Engagements des collectivités

O Les collectivités maitres d'ouvrage des déchéteries s'engagent a s'efforcer de maintenir,
lorsque c'est déja le cas, ou a en étudier la faisabilité, dans le cas contraire, l'accepta-
tion des déchets des professionnels du BTP amenés en petites quantités selon des
conditions qu'elles définiront ;

O Les présidents d'établissements publics de coopération intercommunale, les maires et
leurs représentants s'engagent, chacun en ce qui le concerne, a faciliter la mise en place
de nouvelles installations de stockage de déchets inertes et d'unités de traitement des
déchets dans les conditions réglementaires en vigueur, en particulier lors de I'élabora-
tion ou de la révision des documents d'urbanisme ;

© Les collectivités dont la compétence est la collecte et le traitement des déchets ména-
gers et assimilés s'engagent a tenir a la disposition du comité de suivi du Plan toutes
les informations relatives a la collecte et au traitement des déchets de BTP en déché-
teries, notamment les conditions tarifaires ;

O Les collectivités agissant en tant que maitre d'ouvrage sont en outre liées par les enga-
gements mentionnés a l'article 5.
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Article 9 : Engagements des gestionnaires d'installations de collecte et
e " traitement de déchets de BTP

Les maitres d'ouvrage privés des installations de collecte et traitement de déchets de
BTP s'engagent a tenir a la disposition du comité de suivi du Plan les informations rela-
tives a la collecte et au traitement des déchets de BTP, notamment leur destination, les
quantités traitées et les conditions tarifaires.

Article 10 : Information sur le gestion des déchets et promotion de la pré-
sente charte

Les organismes co-signataires ayant participé a I' élaboration de la charte (cf. liste en
annexe), s'engagent a :

O Mettre & la disposition de leur personnel une information adaptée a ses besoins sur la
gestion des déchets ;

O Diffuser la charte auprés de leur public et a promouvoir son application lors de toute pas-
sation de marché publics ou signature de contrat privés.

Article 11 : Comité de suivi du Plan et de la charte

Le comité de suivi du plan et de la charte est composé de représentants des organismes
suivants : services de I'Etat, établissements publics, collectivités, chambres consulaires,
syndicats de maitres d'ceuvre, syndicats d'entreprises, maitres d'ouvrage publics, asso-
ciations. Le détail de sa composition et de ses missions est précisé dans le Plan.

La liste des membres du comité de suivi figurant dans le Plan n'est pas définitive : celui-
ci a toute latitude pour élargir sa composition a des représentants d'autres organismes.

Le comité de suivi est tenu de se réunir périodiquement, et au minimum une fois par an.

Article 12 : Durée et résiliation de la présente charte

La charte est établie pour une durée indéterminée. Elle pourra étre révisée selon les
mémes modalités que la révision du plan départemental d'élimination des déchets du

BTP.
L'une des parties pourra résilier son adhésion a la présente charte au ler janvier de

chaque année.

Lu et approuvé par les signataires.
Leur engagement est précisé en annexe.
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Annexe : La charte a d'ores et déja été signée
s nar les organismes suivants :

direction

- Préfecture du Val d'Oise départementale

- Consell général du Val d'Olse de l"E'quipement

- Parc naturel régional du Vexin frangais ls;::;ime et

- Union des maires dlj Val d'Oise Aménagement

- ADEME, délégation lle de France prélecture

- Chambre de métiers du Val d'Oise S5UIDICErgy; PoncoisIcalen
Tel. : 01.34.25.24.73

- Chambre de commerce et d'industrie Val d'Oise - Yvelines F:x © 0134.25.25.41

- Syndicat national des entreprises de démolition wwwval-d-oise.equipement.

- Union nationale des entreprises du déchet gouv.fr

- CAPEB Grande couronne

- Fédératlon frangaise du batiment Val d'Oise

- Syndicat valdoisien des entreprises de travaux publics (SVOETP)
- Union nationale des industries de carriéres et matériaux de construction Tle de France
- Union nationale des syndicats frangais d'architectes

- Agence de I'eau Seine Normandie

- TRI-ACTION

- Syndicat Azur

- Syndicat Emeraude

- SMIRTOM du Vexin

- France Telecom / Unité Régionale Réseau

- Port autonome de Paris

- Voies navigables de France

- SNCF Paris Nord

- OPIEVOY

- SA HLM Immobiliére 3F

- SA HLM Valestis

- OPHLM Intercommunal d'Argenteuil et de Bezons

- Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise

- Aéroport de Paris
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m|'agglomération

ZAC DE LA CHAUSSEE-PUISEUX

COMMUNE DE PUISEUX PONTOISE

Lot SUD Aet SUDB

| AVENANT '

AU CAHIER DES CHARGES
DE CESSION, DE LOCATION OU DE
CONCESSION DE TERRAIN

DESTINE A LA CONSTRUCTION D’UN SEUL BATIMENT A USAGE PRINCIPAL AUTRE QUE
L’'HABITATION OU A L'INSTALLATION D’UN ETABLISSEMENT INDUSTRIEL OU COMMERCIAL
COMPORTANT UN OU PLUSIEURS BATIMENTS LORSQUE LE CESSIONNAIRE N’EST PAS UNE

COLLECTIVITE OU UN ETABLISSEMENT PUBLIC
ANNEXE 3 DU DECRET 55-216
du 3 février 1955
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*

* *

La ZAC de la Chaussée-Puiseux

L'établissement Public d’Aménagement de la Ville Nouvelle de Cergy-Pontoise (EPA) a pris
linitiative de la création de la ZAC de la Chaussée-Puiseux le 17 décembre 1991.

Le dossier de création a été approuvé le 16 juin 1992, et le dossier de réalisation le 15
décembre 1995.

Le périmétre de cette ZAC s'étend sur le territoire de la Commune de Puiseux-Pontoise. Sa
vocation est tournée vers l'activité économique.

Le Conseil Communautaire de I'Agglomération de Cergy-Pontoise, en sa séance du 10 février
2009, a attribué la concession d'aménagement de la ZAC de la Chaussée-Puiseux ala société
Cergy-Pontoise Aménagement.

La convention de concession a été notifiée le 7 octobre 2009.

*

* Kk

Cession des lots SUD Aet SUD B

Une promesse de vente sur le lot SUD A et le lot SUD B a été signée avec la Société
PANHARD DEVELOPPEMENT en date du 11 avril 2014.

Le Cahier des Charges de Cession de Terrain et ses annexes du lot SUD A a été approuvé
et signé par Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération de CERGY
PONTOISE et la société PANHARD DEVELOPPEMENT en juillet 2014.

Un permis de construire a été délivré sur le lot SUD A a PANHARD DEVELOPPEMENT en
date du 17 mars 2015. Un permis de construire modificatif a été délivré le 23 mai 2018.

hL

Communauté d’Agglomération de Cergy-Pontaise / Cergy-Pontoise Aménagement 2/5
ZAC de la Chaussée-Puiseux - Avenant n°1 au CCCT Lot SUD A et SUD B




ARTICLE 1 : OBJET DE L’AVENANT

Le présent avenant a pour objet l'intégration du lot SUD B au Cahier des Charges de Cession de Terrain
ainsi que les modifications des surfaces de plancher maximum autorisées.

ARTICLE 2 : MODIFICATION DE L'ARTICLE 1.1 "OBJET DE LA CESSION"

L'article 1.1 "Objet de la cession" du Cahier des Charges de Cession de Terrain, concerné par la
modification, est le suivant :

« La présente cession est consentie a I'acquéreur en vue de la réalisation d’un programme immobilier
conformément au projet d’'aménagement suivant :

Acquéreur : Sté PANHARD DEVELOPPEMENT

Adresse du terrain : ZAC DE LA CHAUSSEE PUISEUX - 95650 PUISEUX-PONTOISE

Références cadastrales :

llot Sud A
Parcelles | Contenance Propriétaire Totalité | partie
B 385 2ha19a48ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 458 1ha02a60ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 452 3ha20a90ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 26 20a66ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 378 14hat6a81ica Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 516 23a76ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 380 2ha26a74ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 515 19a20ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 450 bSha26a19ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 98 7a89ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 514 24a60ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
8103 8a46ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 90 2a19ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 475 4a43ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
B 720 4ha43a98ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X
Superficie indicative de I'unité fonciére : 156 711 m2
Le lot SUD A est décomposé en deux zones :
e Une zone A1 destinée a un bétiment d'activité réalisé en phase 1
e Une zone A2 destinée a I'extension du bétiment d'activité a réaliser en phase 2
TOTAL SUD A SUD A1 SUD A2
Surface du lot (m2) 156 711 126 711 30 000
Nature du Programme Activité (Logistique et Bureaux)
SPC maximum (m2), dont : 90 000 75 000 15000
SPC entrepéts, locaux de charge
et locaux techniques 81000 68 000 13 000
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SPC bureaux et locaux sociaux 9 000 7 000 2000

Ce programme devra étre édifié conformément aux régles d’urbanisme en vigueur et notamment au
PLU et aux dispositions du présent cahier des charges et de ses annexes. »

Celui-ci est annulé et remplacé comme suit :

« La présente cession est consentie a I'acquéreur en vue de la réalisation d’un programme
immobilier conformément au projet d’aménagement suivant :

Acquéreur : Sté PANHARD DEVELOPPEMENT
Adresse du terrain : ZAC DE LA CHAUSSEE PUISEUX - 95650 PUISEUX-PONTOISE
Références cadastrales :

llot Sud A
Parcelles | Contenance Propriétaire Totalité | Partie
B 749 52ha91a23ca | Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X

Superficie indicative de I'unité fonciére de I'llot Sud A : 155 825 m2

llot Sud B

Parcelles | Contenance Propriétaire Totalité | Partie
B 749 52ha91a23ca | Communauté d‘agglomération de Cergy-Pontoise X

A 200 Oha62a21ca Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise X

B 748 Oha18a91ca Cergy Pontoise Aménagement X

Superficie indicative de I'unité fonciére de I'llot Sud B : 29 602 m2

L’ilot SUD A est décomposé en deux zones :

Une zone A1 destinée a un batiment d'activité réalisé en phase 1

Une zone A2 destinée a I'extension du batiment d'activité a réaliser en phase 2

L’ilot SUD B est destiné a I'extension du batiment d’activité situé sur I'llot SUD A en phase 3

SUD A1 SUD A2 SUD B
Surface du lot (m2) 126 711 29114 29 602
Nature du Programme Activité (Logistique et Bureaux)
SPC maximum (m2), dont : 60 000 15 000 15 000
SPC entrepéts, Ioc_aux de 56 000 13 000 13 000
charge et locaux techniques
SPC bureaux et locaux sociaux | 4 000 2000 2000

Ce programme devra étre édifié conformément aux régles d’urbanisme en vigueur et notamment
au PLU et aux dispositions du présent cahier des charges et de ses annexes. »

Communauté d’Agglomération de Cergy-Pontaise / Cergy-Pontoise Aménagement 4/5
ZAC de la Chaussée-Puiseux - Avenant n°1 au CCCT Lot SUD A et SUD B




Fait en 1 exemplaire original, 8 CERGY, le

Pour I'Acquéreur,
PANHARD DEVELOPPEMENT

& Prisilont dut. Diectous
Chastophe Boutors

POUR LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DE CERGY PONTOISE

Le Présiden
Dominique EBVRE

Communauté d'Agglomération de Cergy-Pontoise / Cergy-
ZAC de la Chaussée-Puiseux - Avenant n°1 au CCCT Lot

Pontoise Aménagement
SUDAetSUDB
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